UCHWALA NR XXIV/185/17
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 17 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Mszczonowskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446 i poz. 1579), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, poz. 904 poz. 961, poz. 12501 poz. 1579),
w zwigzku zuchwata Nr XVII/118/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka zdnia 25 maja 2016 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Mszczonowskiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Mszczonowskiej -
uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Mszczonowskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwalg Nr XXIII/168/16 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzonym
uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) wprowadza si¢ zmian¢ dotyczaca fragmentu terenu oznaczonego symbolem
2.41.PU,MN.

2. Integralng czes$cia uchwaty jest rysunek Nr 214 zmiany miejscowego planu bedacy zalacznikiem do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu pokrywaja si¢ z zewne¢trznymi granicami dziatek
ewidencyjnych Nr 159 do 162 w obrgbie nr 2 miasta Rawa Mazowiecka.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Dla terenu okreslonego rysunkiem zmiany planu miejscowego, ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowej
stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1 %.

6. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia iosuwania si¢ mas ziemnych atakze obszar6w chronionych przepisami odrgbnymi — takie tereny
1 obszary nie wystepuja.

§4.1. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.
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2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rézne definicje w ogoélnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja si¢
z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaly okreslone niniejszg zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania iktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi,

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendow zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu”" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako
towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, oudziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej nie przekraczajagcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, przy ktoérych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem
zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementoéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m
chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachéw ztakg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieC stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obregbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, miejsca postojowe itp;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy iremontdéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetieniu warunkow i parametrow zabudowy okres§lonych planem;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;
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13) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace zuchwal wlasciwych
organdéw;

14) przeznaczeniu ,tereny zabudowy mieszkaniowej”, oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
migjscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkow zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunkach zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkoéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunkow zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4)w pasie terenu okreslonym linia zabudowy ilinig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

5) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu lacznos$ci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonego niniejszg zmiang
planu miejscowego oraz zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza si¢ teren o symbolu 2.258.M o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o nastgpujacych warunkach zagospodarowania:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- odlegto$¢ budynkow mieszkalnych od poéinocno-zachodniej granicy terenu, minimum 30 m,

- minimalng odleglo$s¢ pozostatych budynkéw od poinocno-zachodniej granicy terenu okresla
nieprzekraczalna linia zabudowy na rysunku zmiany planu,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych do 18 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang przy zachowaniu przepisow
dotyczacych dostgpu do pomieszczen naturalnego o$wictlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego,

- glowne polacie dachowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 5% do 30%,

- gtéwne potacie dachowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 25% do 100%,
- gldéwne potacie dachowe budynkéw niemieszkalnych o nachyleniu od 5% do 30%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne,
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- linia gléwnej kalenicy rownolegta lub prostopadta do granicy sgsiadujgcej nieruchomosci,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

- dopuszcza si¢ realizacje lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na Srodowisko za wyjatkiem uzbrojenia terenu,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,

-w zabudowie wielorodzinnej obowigzuje dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko
dla 1 mieszkania,

-w zabudowie jednorodzinnej obowigzuje dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko
dla 1 mieszkania i maksimum 4 stanowiska w garazach,

e) zasady wyposazenia w miejsca parkingowe:
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

-dla lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, minimum jedno stanowisko nakazde 20 m?
powierzchni uzytkowej,

f)na dziatkach budowlanych, dla ktéorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskich sieci kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii,

- zrodla ciepta w budynkach — lokalne z dopuszczeniem zasilania zdalaczynnego,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach, w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
1) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 1000 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 500 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 12 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m,

- dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spelnia¢ warunki: wymiaréw minimum 6 m
x 5m dla stacji transformatorowej wnetrzowej, wymiarow minimum 3m x 2m dla stacji
transformatorowej stupowej oraz bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejagcych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, nie spelniajagce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgSci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

§ 7. Traci moc obowigzujgcg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
zatwierdzony uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) w zakresie obszaru objetego zmiang planu.

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Zbigniew Sienkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXIV/185/17
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 17 stycznia 2017 r.

Zakacznik do Uchwaly Nr XXIV/185/17
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 17 stycznia 2017 .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Rysunek zmiany planu Skala 1:1000
Obszar polozony przy ul. Mszczonowskie]
Zatacznik do Uchwaly Nr XXIV/185M17

Rady Miasta Rawa Mazowlecka z dnia 17 stycznia 2017r.
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. z rysunku studium uwarunkowan | Klerunkéw
zagospodarowania przestrzennege Miasta Rawa Mazowiecka
_ . Skala1:5000 ‘
e — granice obszaru objetego zmiang planu migjscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
M1 Obszary zabudowy o dominujacej fermie zabudowy [
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mieszkaniowe] wielorodzinnej | jednorodzinnej, z
ustugami i zakladami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

6B . o 1

1
T

8

B

Fa

Id: 35C8021D-D1C5-4C67-8D97-87B72B87E47D. Podpisany

Bimna
obireb,

WYCINEK 7
w skaLL(L00
Woj. kédzkie

Panstwowy zasal
Puadaryiny | kafwgrafiezny| §
“"‘lml‘hr.awid.nafnr
matariahy Eavohi

p’miasto......ﬂ&b:?

A proiwad

M renaie,,

. Skala finléwa |

U RN 7o

b Mg o

—

Strona 2





