UCHWALA NR XXV1/215/08
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 29 pazdziernika 2008r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej,
Reymonta i Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218)
oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XVII/147/08 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta i Potudniowej, Placu
Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta
i Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej - uwagi nie
wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodnos$¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie
ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta i Potudniowej, Placu Pitsudskiego,
Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L ddzkiego
Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710; z 2007 r.
Nr 7, poz. 67, Nr 8, poz. 71, Nr 34, poz.312, Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, poz.1745 i z 2008r.
Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131 i Nr 201, poz. 1882) wprowadza sie zmiany
dotyczgce fragmentéw obszaru miasta, obejmujacych tereny oznaczone symbolami:
2.100.MNp i 4.142.MNp, oraz fragmenty terendw o symbolach: 2.150.MNu, 4. 59.KZ,
4.178.MNp i 7.09.MNp.

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr 91 do 95 zmiany miejscowego planu
bedace zatgcznikami Nr 1 do 5 do uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszaréw objetych zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunkoéw zmiany planu obejmuije:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,



b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réoznych zasadach zagospodarowania terenu,
e) linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
h) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,
i) oznaczenie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow,
j) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych.
5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:
a) 30% dla terenu o symbolu 7.141.M.
b) zero% dla pozostatych terendéw objetych zmiana planu.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejsza
zmiana planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobéw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekécie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlane;j
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumiec nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

7) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;



8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j;

10) "linii podziatu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumiec linie okreslong rysunkiem zmiany planu okreslajacg
zasade podziatu na dziatki budowlane;

11) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

12) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdinych terenach -
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,

a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegoéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;

13) "pierzei" — nalezy przez to rozumiec cigag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone
placu lub ulicy, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

14) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw,

w ktérym obydwie Sciany szczytowe na catej jej powierzchni sg umieszczone
bezposrednio przy granicach z dziatkami sgsiednimi a $ciany od strony przylegajacej ulicy
umieszczone sg w linii rozgraniczajgcej ulicy;

15) "zabudowie szeregowej" - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkow,

w ktérym obydwie Sciany szczytowe segmentow srodkowych i jedna Sciana segmentéw
skrajnych na catej powierzchni, sg umieszczone bezposrednio przy granicach z dziatkami
sgsiednimi;

16) "zabudowie blizniaczej" - nalezy przez to rozumiec¢ takie usytuowanie budynkow
mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych;

17) "zabudowie wolnostojacej" - nalezy przez to rozumiec¢ takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym kazdy z budynkow jest odlegty od granicy dziatki budowlanej
minimum 3m;

18) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

19) "intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw na dziatce budowlanej w zewnetrznym obrysie $cian
do powierzchni dziatki budowlanej.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych



i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem
stacji paliw, warsztatow samochodowych i ustug komunalnych), wytgcznie jako
budynkoéw towarzyszacych istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu
lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych

igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych

w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwo$ci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej
i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 1000m? oraz o powierzchni sprzedazy powyzej 300m?), gastronomii, turystyki,
hotelarstwa, poczty, ustug (z wytaczeniem stacji paliw, warsztatéw samochodowych
i ustug komunalnych), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
przez to rozumieé, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu |lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig
obowigzujacy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejacych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczgcych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) w pasach terenu o szerokosci:



a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,
b) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektéw budowlanych
niepalnych,
dopuszczalna jest realizacja budynkoéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
ustalonych przepisami szczegélnymi;
8) w terenach, dla ktérych okreslono minimalng odlegto$¢ budynkéw od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac
z chwilg likwidaciji tej linii;
9) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;j,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla jednego lokalu mieszkalnego minimum — 1 stanowisko;

10) przepis zawarty w pkt. 9 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych
dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

12) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci
powyzej 1,8m;

13) obowiagzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic, placéw i doliny rzeki Rawki:

a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

14) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;

15) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztatltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 91 symbolem 2.191.M:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;



2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej, do 45% z wytgczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m? oraz o powierzchni uzytkowej
powyzej 400m?,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej
do 40m?,

- wysokos$¢ budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,

- potacie dachowe budynkdéw o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy do 2,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnej
i Srodkowej Rawki”, obowiazuja warunki zagospodarowania okreslone przepisem
powotujgcym obszar chronionego krajobrazu,

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych
w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegoélnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam
ptaskich przylegajgcych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,



h) zasady podziatu nieruchomo$ci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 100m?
do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 6,25m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 92 symbolem 2.192.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,
- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,
- faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej
do 40m?,
- wysokos¢ budynkow gospodarczych do 4m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko za wyjgtkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,
- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséow szczegoélnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,



g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam
ptaskich przylegajgcych do Sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej od 400 do 1500m?,
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 18m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej od 300m? do 800m?,
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 93 symbolem 4.309.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej
do 60m?,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie
do 6m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposoboéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,



- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do Sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej od 400 do 1500m?,
przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 16m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej od 300m? do 800m?,
przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;j.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 93 symbolem 4.310.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 45%,
- wysokos¢ budynku ustugowego do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 11m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,
- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 5% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnosc¢ jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos$¢ komunikacyjna jednym zjazdem publicznym,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
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- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacych komunalnych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisoéw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam
ptaskich przylegajgcych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 94 symbolem 4.311.M:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej, do 45% z wytgczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m? oraz o powierzchni uzytkowe;
powyzej 400m?,

- obowigzuje zabudowa pierzejowa, mieszkaniowa i ustugowa od strony Placu
Marszatka Joézefa Pitsudskiego, ul. towickiej i ul. Zatylnej,

- wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych od dwoch do trzech kondygnacii
nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 16m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 4m,

- w zabudowie pierzejowej dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych wytgcznie
drewnianych,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych w pierzei z kalenicg rownolegtg do linii
rozgraniczajgcych otaczajgcych ulic i o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 100%,

- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachdéwkg ceramiczng, blachg lub blachg
dachéwkowa w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachéw historycznych budynkoéw sasiadujacych,

- poziom Kkalenicy dachu budynku winien uwzglednia¢ zasade umiejscowienia linii
kalenicy budynku nizszego w obrebie $ciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0,45m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkow
sasiadujgcych i charakteru wnetrza urbanistycznego,

- na elewacjach frontowych budynkéw w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomoséci,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzgdzen
licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza
powierzchnie sciany frontowej, slusarki stalowej oraz oktadania elewacji ptytkami
terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,
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- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 95%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy do 3,0,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 3% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej:
- domy Nr 10, 11, 12, 14, 16 obecnie Nr 15 i 17 obecnie Nr 16 przy Placu Marszatka

Joézefa Pitsudskiego wpisane do rejestru zabytkéw, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow szczegdélnych,

- domy Nr 13 przy Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego wpisany do ewidencji
zabytkow, realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu
na podstawie przepisow szczegolnych,

- teren potozony w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow
szczegolnych,

- w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingow
publicznych na Placu Pitsudskiego,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 150m? do 1000m?, przy zachowaniu szeroko$ci
frontéow dziatek minimum 6m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;j,
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- zasadg podziatu na dziatki budowlane jest zachowanie istniejgcych historycznych
granic nieruchomosci na kierunku pétnoc - potudnie.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 95 symbolem 7.141.M:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
mieszkalnych i ustugowych w obrebie dziatki budowlanej, do 45% z wytgczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m? oraz o powierzchni uzytkowe;
powyzej 400m?,
- budynki mieszkalne o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 15m,
- zakaz realizacji budynkéw gospodarczych,
- wysokosc¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,
- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 5% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
- wskazniki intensywnosci zabudowy do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych
w otaczajgcych ulicach,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam
ptaskich przylegajacych do sciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 100m?
do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 6,25m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum
1000m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe
§ 9. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa
Chrobrego, Wodnej, Reymonta i Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej
oraz Katowickiej nie wystepuja.

§ 10. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego
Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710; z 2007 r.
Nr 7, poz. 67, Nr 8, poz. 71, Nr 34, poz.312, Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, poz.1745 i z 2008r.
Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131 i Nr 201, poz. 1882) w zakresie ustalen
dotyczgcych obszaréw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
L édzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.
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Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta i
Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej.
(16)
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta i Potudniowej, Placu
Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickiej, zostat sporzgdzony w wykonaniu Uchwaty Nr
XVII/147/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 7 marca 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodne;j, Reymonta i Potudniowe;,
Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylnej oraz Katowickie;j.
Gtownym celem opracowania zmiany planu jest:

- uwzglednienia wnioskéw inwestorow o zmiane planu, zgodnych z politykg rozwoju przestrzennego
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego,
- doprowadzenie ustalen planu miejscowego do zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawa.
Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) i
uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:
- Powiatowej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej,
- wlasciwych instytucji i urzedow okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Rawa Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania zmiany planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Rawy Mazowieckigj"
przyjetym Uchwatg Nr XXXIX/309/97 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 29 grudnia 1997r w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka.
Dla wszystkich obszaréw STUDIUM ustala kierunek rozwoju o definicji "obszary zabudowy w okresie
perspektywicznym" o symbolu B.

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez:
- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,
- Wyznaczenie nowych warunkow zagospodarowania w poszczegodlnych obszarach nawigzujgcych do

wnioskow inwestorow.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu. W okresie wytozenia obejmujgcego okres jednego miesigca oraz w terminie 14
dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie], inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka oraz zasad ich
finansowania. Z tytutu Zmiany planu miejscowego nie wystapity inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy. W zwigzku z tym rozstrzygniecia w tym zakresie
nie podjeto.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.




