UCHWALA Nr XIX/137/16
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary polozone w rejonie ul. Mszczonowskiej i Katowickiej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz.446), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904 ,
poz. 961 i poz.1250), w zwigzku z uchwatg Nr X/62/15 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
29 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie
ul. Mszczonowskiej i Katowickiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne
§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiegj,

obszary potozone w rejonie ul. Mszczonowskiej i Katowickiej, wg tresci zatacznika Nr 1
do ucHwa;y.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie], obszary potozone w rejonie ul. Mszczonowskiej
I Katowickiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka

ze zmiang przyjetg uchwatg Nr XXXVIII/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca
2014 r.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckie], zatwierdzonym uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckigj
z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego Nr 64, poz. 354,
ze zm.) wprowadza sie zmiany dotyczgce terendw oznaczonych symbolami: 2.44.PU, 2.210.P,
8.130.KDD, 8.131.MNu oraz fragmentu terenu oznaczonego symbolem 2.209.KDW.

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr 206 i 207 zmiany miejscowego planu bedace
zatacznikami Nr 2 i 3 do uchwaty.
3. Szczegotowy przebieg granic obszardéw objetych zmiang miejscowego planu jest okreslony
na rysunkach zmiany miejscowego planu.
4. Obowigzujacy zakres rysunkdéw zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie  rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
3) linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
7) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.



5. Dla terenow okreslonych rysunkami zmiany planu ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

6. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszarédw osuwania sie mas ziemnych — takie tereny i
obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie,
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowiazujgcymi przepisami prawa obowigzujacego wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy stosowac ich
znaczenie wediug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomoéci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszg zmiang
planu rozne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone
w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu

W

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegoélnych terendw zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji
okreslonych celow, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu
okreslone w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym
obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w § 4 ust. 4
uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej nie
przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linig, w kitdrej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w Kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéow zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $Sciane budynku nie przekracza
odlegtoéci 1,3 m chyba, Zze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony planem dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podfozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do powierzchni dziakki
budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;



10) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, miejsca postojowe itp;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
I odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i parametrédw zabudowy okreslonych planem;

12) "wysokosci budynkéw" okreslone] w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemne] budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia,

13) ,przepisach szczegodlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organow.

4. llekro¢ w zmianie planu migjscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczone symbolem
"NMNu", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej),

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem:
magazynow, obstugg srodkdw transportu samochodowego w tym miedzy innymi
warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadoéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wylgcznie jako budynkdéw towarzyszgcych istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) "tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczone symbolem "P",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i urzgdzen o funkcji: produkcyjnej (z wytaczeniem
produkcji zwierzecej i roslinngj), ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacji
samochodowej, placéw manewrowych do nauki jazdy, skfadéw, magazynéw, baz
budowlanych, punktéw selektywnej zbidrki odpaddéw, produkcji energii na bazie energii
stonecznej o mocy do 100 kW, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach  administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny wod powierzchniowych w zbiornikach wodnych”, oznaczone symbolem
"WSz", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych
oraz realizacji projektowanych zbiornikéw wodnych w tym miedzy innymi: czaszy zbiornika,
grobli, zapér, budowli wpustowych do zbiornika, budowli przelewowo-upustowych, rowow
odwadniajacych, kanatdw odprowadzajgcych, drog technologicznych, urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujgcej zbiornik i ochraniajacej wody zbiornika, urzgdzen
i terendw rekreacyjnych oraz zieleni nadbrzeznych.



§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogolne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkdéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejsze]
uchwaty, a w przypadku braku takich ustaler w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone
na rysunku zmiany planu;

2) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

3) w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linig rozgraniczajacg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od stacji
transformatorowych, dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkow
bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegolinymi;

5) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddw osobowych:

a) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkow o funkgji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowe],
b) w terenach, w ktorych dopuszcza sie realizacje budynkdéw o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum
4 stanowiska w garazach,
c) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 2000 m® pow. uzytkowej budynkéw
o funkcjach produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

B) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodéw ciezarowych:
a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadow
I magazynow.
- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach
produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow;
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem MNu obowigzuje zakaz realizacji
miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych;

7)w terenach, dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych Ilub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;

8) przepis zawarty w pkt. 5 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

9) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;

10) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujgcych
dziatki budowlane na warunkach przepisow odrebnych;



11) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba,
ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysoko$ci 2 kondygnacje nadziemne w tym
druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m;

12) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch
kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9 m, o trzech kondygnacjach nie moze przekraczac
14 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej;

13) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkoéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatka budowlang
przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu miejscowego;

14) w terenach o przeznaczeniu ‘tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
o symbolu "MNu" dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jedne] dziatki budowlane] zabudowy mieszkaniowe] o wielkosci okreslongj
przepisami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupetniajgce] wytacznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu

15) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90°
z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych;

16) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

17) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu
lub potaczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

18) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetniac warunki:

a) wymiaréow minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,
c) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

19) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
z zakresu tgcznoéci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza sie i ustala nastepujgce
przeznaczenie i szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 206 symbolem 2.257.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych z zakresu obstugi transportu, obstugi
finansowej i handlu oraz budynkéw lub lokali zamieszkania zbiorowego zwigzanych
z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarczg,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- istniejgce budynki o wysokosci wigkszej od 15 m do zachowania,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,



- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 3,
- istniejgce zaktadowe ujecie wody do zachowania,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
techniczne] zapewniajgce] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w  stosunku
do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zagospodarowania
terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do kiorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegolnych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem stacji demontazu pojazdow,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjna z przylegtych ulic,
- drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5 m,
W
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci zaktadowych,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgce] sieci zaktadowe],

- odprowadzenie $ciekéw do istniejgcej sieci z niezbednym dostosowaniem jakosSci
sciekow do warunkow wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do miejskie] kanalizacji deszczowej
z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekow do warunkow wymaganych dla sieci
komunalnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych sieci niskiego napiecia oraz stacji
fransformatorowych,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) wielkosc¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkgji i wielkoéci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatek minimum 20 m i wielkosci

dziatki budowlanej minimum 2000 m?.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 207
symbolem 8.159.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,



- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,6,

- dopuszcza sie zachowanie budynku, ktéry jest usytuowany fragmentem obrysu
zewnetrznego murow pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej ulicy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
techniczne] zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzadzeh ustalonych zmiang planu funkeji zabudowy
oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku

wspotczesne],

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu (ul. Katowicka, droga dojazdowa we wsi Chrusty styczna
do granicy miasta oraz droga wewnetrzna — dziatka ewidencyjna nr 308/7),

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejgcych lub projektowanych sieci kanalizagiji
sanitarnej, a w przypadku braku sieci do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni
Sciekow przy zachowaniu przepiséw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na stacje zlewna oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu przy zachowaniu przepisdw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- istniejgce dziatki ewidencyjne za wyjatkiem dziatki ewidencyjnej nr 308/7 stanowig
odrebne dziatki budowlane,

- dopuszczalne jest potaczenie | ponowny podziat nieruchomosci przy zachowaniu
wielkoéci dziatki budowlanej minimum 500 m?® i szerokosci frontu dziatki budowlanej
minimum 18 m.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 207
symbolem 8.160.WSz:



1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych w zbiornikach wodnych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w sktad terenu wchodzg tereny zieleni nadbrzeznej zbiornika wodnego,
b) zakaz realizacji budynkow,
¢) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie realizacje na terenie zieleni nadbrzeznej:
- sciezek pieszo - rowerowych jedno lub dwukierunkowych,
- §ciezki spacerowej,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej obstugujacej zbiornik i ochraniajgcej wody
zbiornika,
d) odlegto$¢ drzew od linii brzegu maksymalnego poziomu wéd - co najmniej 6 m.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ul. Mszczonowskiej
i Katowickigj nie wystepuja.

§ 9. Traci moc uchwa%a Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w RaW|e Mazow:ecklej z dnla 30

I‘\/Iazow1ecktej (Dmenmk Urzedowy WOJewodztwa t.odzkiego Nr 64 poz. 354 ze zm.) w zakreSIe
ustalen dotyczgcych obszardow objetych niniejszg zmiang planu.

§ 10. Traci moc uchwata Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
25 listopada 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic. Mszczonowskiej, Zamkowa Wola
i Targowe], Jerozolimskiej, Browarnej, Ksigdza Skorupki, Parkowe] i Armii Krajowej,
Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska, Opoczynskiej, Katowickiej,
Ksieze Domki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego Nr 32, poz. 239) w zakresie ustalen
dotyczgcych obszardw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckie], obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskig],
Kazimierza Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowej i Krakowskiegj,
Warszawskiej | Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemystowej, Al. Konstytucji 3 Maja
i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci, Tomaszowskiej i Stodowej, Osada Dolna,
Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H. Sienkiewicza,
Katowickie] (przy granicy wsi Chrusty), Ksieze Domki (przy zbiorniku Dolna), Ksieze Domki
(przy granicy z wsig Boguszyce) - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2012 r.
poz. 580 w zakresie ustalen dotyczacych obszarow objetych niniejszg zmiang planu.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.ddzkiego.

WICEPRZEWODNICZACY

RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
%_{/ /R e 4/

Jacek Malczewski
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