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UCHWALA NR XXIV/185/17
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 17 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Mszczonowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579), w
zwigzku z uchwata Nr XV11/118/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowiec-
kiej, obszar potozony przy ul. Mszczonowskiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Mszczo-
nowskiej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Mszczonowskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/168/16
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzo-
nym uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy Wo-

jewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) wprowadza si¢ zmiang dotyczacg fragmentu terenu oznaczone-
go symbolem 2.41.PU,MN.

2. Integralng czgsécig uchwaty jest rysunek Nr 214 zmiany miejscowego planu bedacy zalacznikiem do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu pokrywaja si¢ z zewnetrznymi granicami dzialek
ewidencyjnych Nr 159 do 162 w obrebie nr 2 miasta Rawa Mazowiecka.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
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4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Dla terenu okre$lonego rysunkiem zmiany planu miejscowego, ustala si¢ wysokosci stawki procentowe;j
stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

6. Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagro-
zenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych, a takze obszarow chronionych przepisami odrgbnymi — takie
tereny i obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa obowigzujacego wedtug stanu na dzien podjgcia niniej-
szej uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) ,.terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tekScie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrgbnione
wedhlug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku
zmiany planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektéw bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

6) ,,granicach obszaru objgtego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
$lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych,
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczb¢ niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z po-
dzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
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wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnig, niemniej jednak niz
10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j;

9) ,,stanie istniejagcym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) ,,polu widoczno$ci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, miejsca postojowe
itp.;

11) ,,zachowaniu obiektow budowlanych Iub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkow i parametréw zabudowy okreslonych pla-
nem;

12) ,,wysokosci budynkéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-

niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwal wiasci-
wych organow;

14) przeznaczeniu ,,tereny zabudowy mieszkaniowej”, oznaczonym symbolem ,,M”, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o po-
mieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miej-
scami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogoélne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkdéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunkach zmiany planu,

b) trwale naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okre§lonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunkéw zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych;

5) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu ¥gcznos$ci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza zmiang
planu miejscowego oraz zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza si¢ teren o symbolu 2.258.M o ré6znym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania o nast¢pujacych warunkach zagospodarowania:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych od poétnocno-zachodniej granicy terenu, minimum 30 m,
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- minimalng odleglo$¢ pozostaltych budynkéw od poétocno-zachodniej granicy terenu okresla nieprze-
kraczalna linia zabudowy na rysunku zmiany planu,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych do 18 m, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odleglo$¢ do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang przy zachowaniu przepisow
dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego o§wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego,

- gtdéwne potacie dachowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 5% do 30%,

- glowne polacie dachowe budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 25% do 100%,
- glowne polacie dachowe budynkow niemieszkalnych o nachyleniu od 5% do 30%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne,

- linia gtownej kalenicy rownolegta lub prostopadta do granicy sasiadujacej nieruchomosci,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

- dopuszcza sie¢ realizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposoboéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na Srodowisko za wyjatkiem uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,

- w zabudowie wielorodzinnej obowigzuje dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko
dla 1 mieszkania,

- w zabudowie jednorodzinnej obowigzuje dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko
dla 1 mieszkania i maksimum 4 stanowiska w garazach,

e) zasady wyposazenia w miejsca parkingowe:
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- dla lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, minimum jedno stanowisko na kazde 20 m? po-
wierzchni uzytkowej,
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f) na dziatkach budowlanych, dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok posto-
jowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kar-
te parkingowa w iloSci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskich sieci kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne z dopuszczeniem zasilania zdalaczynnego,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach, w oparciu o
niezbedne urzadzenia stluzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
1) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 1000 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 500 m? przy zachowaniu
szerokos$ci frontow dziatki minimum 12 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokos$ci minimum 5 m,

- dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spelnia¢ warunki: wymiaréw minimum
6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej, wymiaré6w minimum 3 m x 2 m dla stacji trans-
formatorowej stupowej oraz bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,

- granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-)
5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegle albo prostopadie do istniejacych granic dzia-
tek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

§ 7. Traci moc obowigzujgca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowiec-
kiej, zatwierdzony uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urze-
dowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.) w zakresie obszaru objetego zmiang planu.

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 9. 1. Uchwala podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rawa Mazowiecka

Zbigniew Sienkiewicz
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Zatacznik do uchwaly Nr XXIV/185/17

Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 17 stycznia 2017 r.

Rysunek zmiany planu

Zatgcznik

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RAWY MAZOWIECKIE)

Obszar polozony przy ul. Mszczonowskiej
do Uchwaly Nr XXIV/18517
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 17 stycznia 2017r.

Skala 1:1000
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