UCHWALA NR XXXV1/250/2017
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar
polozony przy ul. Solidarnosci

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875), art.15 wust.2, art.20ust. 1, art.271iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku zuchwalg Nr XXVII/192/17 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 22 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Solidarno$ci, Rada
Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar potozony przy ul. Solidarnos$ci - uwagi
nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Solidarnosci, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwalg Nr XXIII/168/16 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzonym
uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.), ze zmianami wprowadzonymi: uchwatg Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka zdnia 15 pazdziernika 2014r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa +Lodzkiego z2014r.
poz. 4653 i poz. 4654) iuchwalg Nr XXII/162/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka zdnia 1 grudnia 2016r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa t.odzkiego z 2016 r. poz. 5734), wprowadza si¢ zmiany dotyczace terenu
oznaczonego symbolem 4.395.U.

2. Integralng cz¢scig uchwaly jest rysunek Nr 217 zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem Nr 2 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu pokrywaja si¢ z granicami dzialki ewidencyjnej
Nr 1344/11.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktére sa
jednocze$nie granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

5. Dla terenu okres$lonego rysunkiem zmiany planu miejscowego nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — z tytulu zmiany planu nie wystapi wzrost wartosci
nieruchomosci.

6. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzia
a takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.
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7. Nie ustala si¢ warunkow 1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa obowigzujacego wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre§lenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich cze$ci polozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja si¢
z granicami obr¢gbu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czgsci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszg zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania iktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla poszczegdlnych terendow zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekécie zmiany planu i na rysunku zmiany
planu symbolami literowymi;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, przy ktoérych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem
zmiany planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza sciang budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla dzialtki budowlanej, uzyskany zpodzielenia sumy
powierzchni gruntu z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

8) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

9) ,,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach irozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace zuchwal wilasciwych
organow.

4. Ilekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu "tereny zabudowy ustugowe;"
oznaczonym symbolem ""U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji, uslug zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych 1 gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
i dopuszczen zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:
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1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania pokrywajg si¢
z granicami dziatki ewidencyjnej Nr 1344/11;

2) przebieg linii zabudowy - okreslono na rysunku planu punktem i liniami identyfikacyjnymi;

3) w pasie terenu okre§lonym linia zabudowy 1ilinig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

4)w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m od
granicy z sasiedniag dziatka budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznos$ci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem
miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 4 na rysunku zmiany planu Nr 217, wyznacza si¢ teren o symbolu
4.427.U iustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- obiekty ustugowe wylacznie z zakresu administracji 1 archiwow,

-na fragmencie terenu polozonym w odleglosci mniejszej niz 50 m od granicy terenow grzebalnych
cmentarza dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych z wyjatkiem zwigzanych z produkcja lub
przechowywaniem artykulow zywnosci, oraz zywienia zbiorowego,

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
- teren nie podlega ochronie przed halasem w mysl przepiséw odrgbnych,

-nie ustala si¢ warunkow iwymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody,
¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie minimum 15 stanowisk,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie dodatkowych miejsc postojowych w obrgbie parkingéw publicznych w ul.
Solidarnosci,

e) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi ponad 41,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode wylacznie z istniejagcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacej ulicy,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodha ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne (osiedlowe),
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu

o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwala Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 pazdziernika 2014 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i1 Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci
i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskiej, Lowickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska,
Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lodzkiego z 2014 r. poz. 4653 i poz. 4654) w zakresie obszaru obje¢tego zmiang planu.

§ 9. Traci moc uchwata Nr XXII/162/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 1 grudnia 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa L.odzkiego z 2016 r. poz. 5734).

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Zbigniew Sienkiewicz
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV1/250/2017
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 23 listopada 2017 r.

Rysunek zmiany planu Nr 217
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Rysunek zmiany planu Nr 217

MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Skala 1:1000

Obszar w rejonie ulicy Solidarnosci

Zalacznik

do Uchwaty Nr 2000125002017
awa Mazowiecka z dnia 23 listopada 2017 r.
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Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

4.427.U

Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu. .

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznﬁtzeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktdra jest granica
obszaru objetego zmiana planu miejscowego,

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
' zagospodarowania. -
~B—B— | inla zabudowy - nieprzekraczalna.
g | Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
u Tereny zabudowy uslugowej

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU

OBSZARU ZMIANY FLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
MNu tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej =z uslugami
KDD tereny drog publicznych — ulica dojazdowa _
KDL tereny drog publicznych - ulica lokalna
KSg,KX | Tereny obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
technicznego motoryzacji — garaty oraz ciag pleszy
(dojscie) : . .

WYRYS
Z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka
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granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego
- Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne] i jednorodzinnej, z
ustugami i zakladami produkeyjnymi nieuciazliwymi.
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