UCHWALA NR XLIII/311/18
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
polozony w rejonie Placu Marszalka Jozefa Pilsudskiego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 i poz. 1000), art.15 wust. 2, art. 20 ust. 11art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 1ipoz. 1566), wzwigzku zuchwalg
Nr XXIX/223/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 12 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony w rejonie Placu Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony w rejonie Placu
Marszatka Jozefa Pitsudskiego - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar polozony w rejonie Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego
uchwatlg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r.

§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek miejscowego planu bedacy zatacznikiem do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem pokrywaja si¢ zzewnetrznymi granicami dziatek
ewidencyjnych Nr 163 i 164 w obrebie ewidencyjnym Nr 4.

3. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:
1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania terenu;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4.7 uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej okreslaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.Nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala si¢ warunkow iwymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa obowigzujacego wedlug stanu na dzien podjecia
niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogodlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
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1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czgsdci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu zespoly uprawnien izobowigzan do
podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wedtug zasad
1 sposobow korzystania z nieruchomos$ci, oznaczone w tekscie planu miejscowego ina rysunku planu
miejscowego symbolem literowym;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okre$lonej niniejszym paragrafie jako
towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2uchwaty, oudziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej nie przekraczajagcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykre§lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru obj¢tego rysunkiem planu;

7) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac
sciang¢ budynku bez jej przekraczania z zastrzezeniem, ze w terenie linia ta dotyczy tylko budynkow
ushlugowych, adla pozostatych budynkéw o innych funkcjach jest linia nieprzekraczalna, zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktoérych
wysunigcie poza sciang budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, ze ustalenia rozdzialu 3 stanowia
inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

9) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni taraséw 1istropodachéw ztaka nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) "wysokos$ci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwlocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

12) ,,przepisach szczegoélnych lub odrgbnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
irozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace
z uchwat wlasciwych organow;

13) przeznaczeniu "tereny zabudowy ustugowej", oznaczonym symbolem "U" - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, garazami oraz terenami zieleni, dojs$ciami,

Id: 82CDD157-4158-4BDD-9E7A-DBE8861BF26A. Podpisany Strona 2



dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej) projektowanych budynkow
ustugowych o funkcjach: administracji, kultury, o$§wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty i ushug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu jako pokrywajace si¢ z granicami wiasnos$ci od strony
przylegajacych ulic;

3) w terenie, dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu
przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu naslonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

4) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu lgczno$ci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4, wyznacza si¢ teren oroéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 4.428.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale procentowym
powierzchni uzytkowej do 40%,

- wysokos$¢ budynkow w pierzei Placu Marszatka Jozefa Pilsudskiego 3 kondygnacje nadziemne, do
12,5 m liczac od poziomu chodnika,

- wysokos¢ budynkéw od strony wnetrza dziatki budowlanej do 4 kondygnacji nadziemnych, do 15,5 m
liczac od powierzchni terenu, przy zachowaniu warunku nie przekraczania wysokosci calkowitej
budynkoéw w czesci frontowej od strony pierzei Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego,

-od strony Placu Marszatka Jézefa Pilsudskiego obowigzuje zabudowa pierzejowa wymagajaca
umieszczenia $cian szczytowych budynkéw w obydwu granicach dziatki budowlanej na glgbokosci
minimum 10 m liczac od linii rozgraniczajacej placu,

- gtdowne potacie dachowe budynkéw w pierzei Placu Marszatka Jozefa Pilsudskiego o nachyleniu od
25% do 80%,

- gtdéwne potacie dachowe budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej o nachyleniu od 2% do 80%,

- linia gtéwnej kalenicy rownolegta do linii rozgraniczajacej przylegajacego placu lub prostopadta do
granicy sgsiadujacej nieruchomosci;
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,5,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgce] ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % powierzchni dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

c)teren w catosci potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisow odrebnych,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- realizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlanej, w liczbie minimum 12 stanowisk,
- liczba miejsc postojowych minimum jedno stanowisko na dwa mieszkania,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie dodatkowych miejsc postojowych w obrebie parkingdw publicznych na
Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego i przy ul. Stowackiego,

e) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 10 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode wylacznie z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacych ulicach,

- odprowadzenie wdod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dolow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezb¢dne urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

i) dopuszcza si¢ polaczenie istniejacych dzialek ewidencyjnych w jedna dziatke budowlang.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutlu sporzadzenia
nowego miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
polozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Zamkowa Wola i Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza
Skorupki, Parkowej i Armii Krajowej, Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska,
Opoczynskiej, Katowickiej, Ksigze Domki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 32 poz. 239), w zakresie
fragmentdéw terendw oznaczonych symbolami 4.323.Mu i 4.324. Mu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Zbigniew Sienkiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIII/311/18
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 26 czerwca 2018 r.
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Rysunek planu obszar polozony w rejonie Placu Marszalka Jozefa Pilsudskiego
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Zalacznik

Rysunek planu
Obszar polozony w rejonie Placu Marszalka Jozefa Pitsudskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWARNIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

RAWY MAZOWIECKIEJ
Skala 1:1000

do Uchwaly Nr XLIIN311M138

Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2018 r,

LEGENDA

| Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

l 4.428.0

Oznaczenie terendw symbolem eyfrewym | symbolem
przeznaczenia terenu.

— — —

Linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu lub
réZnych zasadach zagospodarowania, ktdra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajaeych

9 tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
b A
| Linia zabudowy - ochowiazujaca.
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
u

Tereny zabudowy usiugowej.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU WEDEUG

OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
W OTOCZENIU OBSZARU OPRACOWANIA

Oznaczenie

K

Przeznaczénie teronu

Tereny koemunikacji.

KDX Tereny kemunikacji - uliea pieszo-jezdna.
ZPp Tereny zieleni — parki.
Mu Tereny zabudowy mieszkaniowe]j z ustugami.

: WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow

\ zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka

Skala1:5000
granice obszaru objetego planem migjscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Giléwne Kierunki rozwoju

SMu

i produkeyjne] nieuciazliwej.

Obszary zabudowy Srédmiejskiej, mieszkaniowe], ustugowej

Obszarw calosei polozony jest w granicach
strefy Scistej

[T
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