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UCHWALA NR XXII1/187/20
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 19 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment potozony w rejonie ul. Ksieze Domki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz.782, poz.1086 i poz. 1378), w zwiaz-
ku z uchwata Nr X/78/19 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
polozony w rejonie ul. Ksieze Domki, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment polozony w rejonie ul. Ksieze Dom-
ki — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazo-
wiecka, fragment potozony w rejonie ul. Ksigze Domki, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/168/16 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r., ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr XIV/107/19 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Integralna cze¢$cig uchwaty jest rysunek miejscowego planu bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku miejsco-
wego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kV;

7) zwymiarowanie w metrach:
- linii zabudowy,
- linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kV;

8) granica strefy ochrony archeologiczne;.

4. Dla terenu okreslonego rysunkiem planu miejscowego nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej shu-
zacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, z tytutu sporzadzenia nowego planu miejsco-
wego nie wystapi wzrost warto$ci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

5. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, po-
siadaja rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,,obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czg$ci polozone w granicach niniejsze-
go planu miejscowego;

2) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) ,,terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowe-
go, nieruchomosci Iub ich czgséci, dla ktérych zostaty okreslone planem miejscowym rdzne przeznaczenia
lub ro6zne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysun-
ku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw zespoly uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrgbnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie planu miejscowego i na rysun-
ku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego ,, - nalezy przez to rozumiec¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wy-
kreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy Iub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicz-
nych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokien-
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niki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza Sciane budynku nie przekra-
cza odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg po-
wierzchniowg na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,stanie istniejagcym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu miejscowego;

10) ,,polu widocznosci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, miejsca postojowe itp;

11) ,,zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontdéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkéw i parametrow zabudowy okre§lonych pla-
nem;

12) ,,wysokosci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,,badaniach archeologicznych w formie nadzorow” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicz-
nych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku
archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

14) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwal wiasci-
wych organow.

4. Ilekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,,MWu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz tere-
nami zieleni, obiektami rekreacyjnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infra-
struktury technicznej):

a) projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o§wiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow opieki), opieki nad dzieckiem, obstugi fi-
nansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 600 m?), ga-
stronomii, ustug (z wytaczeniem: warsztatow §lusarskich, magazynow oraz zwigzanych z obstuga $rod-
kow transportu samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw);

2) ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,,MNu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, gara-
zami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) budynkow (lokali) o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o§wiaty, stuzby zdrowia (z wytacze-
niem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytagczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu
(z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i
telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem: warsztatow slusarskich, magazynow oraz zwigzanych z obstuga
srodkow transportu samochodowego w tym miedzy innymi warsztatOw naprawy, stacji diagnostycznych,
placéw manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako budynkéw towarzyszacych istniejacemu lub projektowa-
nemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym o udziale powierzchni uzyt-
kowej wszystkich budynkow na tej dzialce, nie przekraczajacym 40%;

3) ,,tereny zabudowy ustugowej” oznaczone symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograni-
czone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji administracji i
wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, o§wiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wyla-
czeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wyltaczeniem domdéw opieki), kultu religijnego, sportu i
rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 600 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych
oraz obstugi komunikacji samochodowej, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszcze-
niach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, do-
jazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i do-
puszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow”, oznaczone symbolem ,,P”, nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow i
urzadzen o funkcji: produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych,
obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy, sktadéw, magazy-
néw, baz budowlanych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administra-
cyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury techniczne;j;

5) ,.tereny drog publicznych — droga (ulica) zbiorcza”, oznaczone symbolem ,,KD-Z”, nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie
zbiorcza, o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajagcymi;

6) ,.tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa”, oznaczone symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie
dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7) ,.tereny kolejki waskotorowej”, oznaczone symbolem ,,KK”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do zachowania istniejacego obszaru kolejowego kolejki waskotorowej w granicach wlasnosci;

8) ,tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka”, oznaczone symbolem ,,EE”, nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektow bu-
dowlanych shuzacych produkcji i doprowadzeniu energii elektrycznej z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz doj$ciami, dojazdami, miej-
scami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen w
oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wtasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;
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2) w sytuacji wyczerpania warunkow okre§lonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okres$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, lub zwymiarowaniem oraz wa-
runkami zawartymi w tek$cie planu;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okres§lono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepisé6w odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie
na odlegto$¢ 1,5 m od granicy z dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisoéw dotyczacych dostgpu do
pomieszczen naturalnego o§wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach pasow drogowych drog, dojs¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okre$lonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci zabu-
dowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.175.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga (ulica) zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4110E,

b) szerokos¢ poszerzenia pasa drogowego od 0,9 m do 2,2 m.

3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.176.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokosc¢ pasa drogowego od 6 m do 27 m,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) w obrebie zieleni pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacj¢ kioskow handlowych:
- 0 powierzchni zabudowy do 100 m?,
- wysokosci catkowitej do 3 m,

- nachyleniu potaci dachowych od 5% do 25%,
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e) realizacja zagospodarowania w pasie terenu o szerokosci 10 m do granic obszaru kolejowego na warun-
kach przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.177.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,

¢) szerokos¢ pasa drogowego od 8,2 m do 10 m,

d) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,

e) jezdnia o nawierzchni twardej,

f) na fragmencie terenu (wg rysunku planu), wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej naka-
zuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji ro-
bot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z narusze-
niem struktury gruntu, wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.178.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
- wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do 100%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

- ustala si¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (stacji transformatorowej
stupowej) o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii (stacji) w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji budynkow,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (stacji transformatorowej stupowej) przestaje obowia-
zywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowi-
sko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodiczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugo-
wego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiso6w odrgbnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
1) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.179.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -8 Poz. 242

- dopuszcza si¢ w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow, realizacj¢ budynkow o funk-
cji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw o udziale po-
wierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw w obrgbie dziatki budowlanej do 20%, z wylaczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 40%,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach lukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- ustala si¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac
od osi linii w ktorym obowigzuje zakaz realizacji budynkow,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisoOw odrgbnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awa-
rii w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

¢) na fragmencie terenu (wg rysunku planu), wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej naka-
zuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji ro-
bot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z narusze-
niem struktury gruntu, wydanie warunkéw na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana na warunkach przepiséw odrebnych,
- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow minimum — 1 stanowisko na 10 jednocze$nie za-
trudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
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- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

g) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i sta-
nowisk wyladowczych (liczone tacznie) dla samochodoéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde
4000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

1) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
j) teren stanowi jedng dziatkg budowlana.

7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.180.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20% do 100%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 80%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

- ustala si¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac
od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowiazuje zakaz realizacji budynkow,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) na fragmencie terenu (wg rysunku planu), wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktdérej naka-
zuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji ro-
bot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z narusze-
niem struktury gruntu, wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektu ustugowego, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugo-
wego jezeli laczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje¢ odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisoéw odrgbnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
1) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.181.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
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- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 24 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 7 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- polacie dachowe o nachyleniu od 2,5 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,

- udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym do 20%,

- ustala si¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac
od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowiazuje zakaz realizacji budynkow,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

- realizacja zagospodarowania w pasie terenu o szerokosci 20 m do granic obszaru kolejowego na wa-
runkach przepisow odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustu-
gami, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) na fragmencie terenu (wg rysunku planu), wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktoérej naka-
zuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji ro-
bot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z narusze-
niem struktury gruntu, wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice przylegajace do terenu
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach przepiséw odrgb-
nych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania samo-
chodéw osobowych dla nowych budynkow, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzef kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) stacji transformatorowych oraz
linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢ uzyt-
kowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budo-
we, zwigzana z realizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem stata si¢ ostateczna,

1) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetlnia¢ wymogi zago-
spodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi pu-
blicznej lub dojazdu minimum 8 m,

- nowe granice dzialki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazd oraz by¢ rownolegte albo prostopadle do istniejgcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajg-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),
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- dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych wnetrzowej, winny spelnia¢ warunki wymia-
ré6w minimum 6 m X 5 m oraz bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki okre§lone w lit. ,,i”.

9. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.182.EE:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) stacja transformatorowa kontenerowa,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,
¢) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

10. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostatl oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.183.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- powierzchnia sprzedazy budynkéw o funkcji handlu do 200 m?,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- gtdéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5% do 100%,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- ustala si¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac
od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowiazuje zakaz realizacji budynkow,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

- realizacja zagospodarowania w pasie terenu o szerokosci 20 m do granic obszaru kolejowego na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5% dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiso6w odrgbnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniaja istniejace ulice przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
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- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni uzytko-
wej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugo-
wego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacj¢ odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadoéw na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, mogg by¢ uzyt-
kowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budo-
we, zwigzana z realizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem stata si¢ ostateczna,

1) teren stanowi jedna dziatke budowlang.

11. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8.184.KK:

1) przeznaczenie: tereny kolejowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) obszar kolejowy kolejki waskotorowe;,

b) kolejka waskotorowa wpisana do rejestru zabytkow, realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach przepiséw odrgbnych,

¢) w obszarze kolejowym dopuszczalna realizacja przejazdu kolejowego taczacego drogi o symbolu
8.176.KD-D i 8.177.KD-D.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Rawa Mazowiecka, fragment polozony w rejonie ul. Ksi¢ze Domki, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania wedtug tresci
zatacznika Nr 2 do uchwaty.
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§ 8. Traci moc uchwata Nr XXX/225/2017 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone
w rejonie ulic: Katowickiej, Stowackiego oraz Ksieze Domki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego z
20 lipca 2017 r. poz. 3459) w zakresie terendw objetych rysunkiem Nr 2 dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna Debska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_ 16—

Poz. 242

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIII/187/20
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 listopada 2020 .
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# MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
_2 Rysunek planu Skala 1:1000 s
Obszar w rejonie ulicy Ksieze Domki O
Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIII/187/20
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 listopada 2020 r. YES
LEGENDA
- Oznaczenie Okreslenie oznaczenia [
8.181.MWu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem e
przeznaczenia terenu. ' =
== == == |Linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu lub o
réznych zasadach zagospodarowanla, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.
3 Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
, réznych zasadach zagospodarowania.
I Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych —
] - tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
= zagospodarowania.
AP Linia zabudowy - nieprzekraczalna. K-
— . . __| Os elektroenergetycznej napowietrzhej linii 15 kV.
F 9 Symbol stacji transformatorowe;j. T
= =7 v |Pas ochronny od elektroenergetycznej napowietrznej linii
- & - 45 kV.
Zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych =
Pz.ﬁﬂc tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach )
zagospodarowania oraz pasa ochrdnnego od
elektroenergetycznej napowietrznef linii 15 kV w metrach.
Nr 4110E_ | Numer drogi publicznej. :
": — b"’ Granica strefy ochrony archeologicznej. T 7

11 1= Tree 0= | ler——she—ta | | [

ji1

| MrLLu

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE

___PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
MWu Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
u Tereny zabudowy uslugowej
P Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw | magazynéw
KD-Z Tereny drég publicznych — droga (ulica) zbiorcza
KD-D Tereny drég publicznych — droga (ulica) dojazdowa
KK Tereny kolejki waskotorowej —wpisane do rejestru zabytkéw
EE Tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
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OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU

OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

KD

tereny komunikacji - ulica dojazdowa

KZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
MNp Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej
RIB Tereny rolne stanowigce rezerwe docelowych terendw
budowlanych
KK Tereny kolejowe
KSp Tereny parkingow
MRj Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowg

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowarn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka

Skala 1 : 5000

— — — granice obszaru objetego pl:ane-m miejscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Gléwne kierunki rozwoju

M1

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
z uslugami i zakladami produkeyjnymi nieuciazliwymi.

m2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami i zakladami
produkcyjnymi nieuciazliwymi.

KK Teren kolejki waskotorowej
Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-

produkcyjnej, skladéw i magazynéw, obstugi komunikacji
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIII/187/20
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 19 listopada 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka oraz zasad ich finansowania

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Ksi¢ze Domki,
zostanie zmieniona trasa drogi dojazdowej. W konsekwencji wywolane zostana do realizacji zadania inwesty-
cyjne zwigzane z wydtuzeniem pasa drogowego.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W
szczegolnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w
tym mig¢dzy innymi:

fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

gminnych drég, ulic, mostow, placow,

wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $Sciekdw komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektryczna i cieplna oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien. Do zadan dodatkowych, wywotanych sporzadzeniem nowego planu miej-
scowego, zwigzanych z budowa drogi dojazdowej naleza:

- wykup terenu o powierzchni 1610 m?,

- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o powierzchni 720 m?,
- budowa chodnika w ulicy o powierzchni 100 m?,

- budowa o$wietlenia ulic na dtugosci 60 m,

- zainstalowanie 1 lampy o$wietleniowej.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospoda-
rowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy Miasto Rawa Mazowiecka.
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