UCHWALA NR XLI/ 317/09
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 25 listopada 2009r.
W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy
ul. Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 Nr 223 poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr
8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087: z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXI1/255/09 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 25 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar
potozony przy ul. Warszawskiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Rozstrzyga sig o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Warszawskiej, wg tresci zatacznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sig zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy
ul. Warszawskiej, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa tédzkiego
Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r.
Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745 oraz z 2008r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365,
poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177) wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentu
obszaru miasta, obejmujacego teren oznaczony symbolem 4.134.U ZPp oraz fragmenty
terendw o symbolach: 4.116.KDX, 4.133. MN,U i 4.135.MNp.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek Nr 112 zmiany miejscowego planu
bedacy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu; '




4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu:

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgcq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terenu o symbolu 4.327.U oraz zero % dla terenu o symbolu 4.328.KDD.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogéinie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaly.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu:

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg si¢ z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktdrych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegéinych terenéw
zespotly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, 0znaczone w teksécie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziaice budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach | warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejacym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "dziaice budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntows lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej sq zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

7) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumieé
te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze byc
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu:
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detal
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza

_ odlegtosci 1,3m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej:

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego




Lad

roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki

lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni

nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej:

10) "stanie istniejgcym” zagospodarowanla terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejsze;
zmiany planu;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegoinych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw,

a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych:

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumiec wysokosc liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administraciji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?), gastronomii, turystyki,
poczty i telekomunikacji, ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng
oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej (z wylaczeniem baz
transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stagji
paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:

2) "tereny drog publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem “KDD", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji

projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu:

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem:

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o réznym




przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegoinych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgaca ulicy lub linig brzegu
rz. Rylki, obowigzuje zakaz realizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych:

8) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe, minimum:
- dia obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dia obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;;

7) przepis zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajacych powierzchni sprzedazy:;

8) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow
dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia
w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

9) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m;

10) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic, placéw i doliny rzeki Rylki:
a) z prefabrykatéw betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%:

11) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okreéla sie
szczegotowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 112 zmiany
planu liniami rozgraniczajgacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6ine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 4.327.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy: e
- wysokosc¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnaciji nadziemnych do 9,5m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6m,




- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- zakaz realizacji ogrodzen od strony rz. Rylki w pasie terenu pomiedzy ling brzegu a
linig zabudowy oraz od strony ul. Warszawskiej w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi a linig zabudowy,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy
oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytacznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej urzadzenie jest realizowane,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

- teren w catosci potozony w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow szczegoéinych,

- w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagaja
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpno$¢ komunikacyjna do terenu wytacznie z ulicy o symbolu 4.328.KDD,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodia ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbgedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy ze zmianag trasy,

- projektowany odcinek sieci wodociagowej kanalizacji sanitarnej i deszczowej z
separatorem substancji ropopochodnych i osadnikiem,

f) nie ustala sig sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu, :

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej ciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlang.

§ 8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu Nr 112 symbolem 4.328.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;




2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu, :
b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j, wodociagowe;j i elektroenergetycznej oraz innych sieci wediug
zapotrzebowania na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

Rozdziat 3
Postanowienia kofnicowe

§ 9. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy
ul. Warszawskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatacznika Nr 3 do uchwaty.

§ 10. Traci moc obowigzujaca Uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa L.odzkiego
Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r.
Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745 oraz z 2008r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365,

poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru
objetego niniejszg zmiang planu.

§ 11. 1. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lédzkiego.

PRZEWODNICZACA
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLI/317/09
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 25 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Warszawskiej

Nr | Data wpiywu Oznaczenie Rozstrzygniecie
uwagi. uwagi Tresc¢ uwagi negatywnej w stosunku do ustalen projektu zmiany planu. nieruchomosci,
ktérej dotyczy
1 26.10.2009r. | W pismie wnosi sie o: 4-75 Uwaga nie
- skre$lenie warunku powierzchni sprzedazy do 400m?, uwzgledniona.
- wprowadzenie zapisu ,sala sprzedazy o powierzchni do 700m?.
_ Z uwagi na niejasne i nie wzbudzajgce watpliwosci rozumienie przedmiotu sprawy.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi

1. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka wprowadzono ograniczenia lokalizacji wielko
powierzchniowych obiektow handlowych w tym
- nie wyznaczono obszarow rozmieszczenia obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”.

- ustalono obszar dopuszczalnego przeznaczenia terenu w planie miejscowym pod realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m°, potozony w
kwartale o granicach okreslonych ulica Wiadystawa Reymonta, Targows, granicg terenéw produkcyjnych i drogg krajowag nr 8,
- na pozostatych terenach promowanych do rozwoju funkcji handlu dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod realizacje obiektéw o powierzchni sprzedazy do 400m°.

2. Zgodnie z art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z pézn zm.) zostala jednoznacznie
zdefiniowane pojecie "powierzchni sprzedazy” i nalezy przez to rozumiec te czes¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiekiu handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie powierzchnie magazynow, biur, komunikacii, ekspozycji wystawowej itp.).

3. W przypadku sklepow samoobstugowych, sprzedaz nastepuje poprzez pobranie towarow z ekspozycji i umieszczenie naleznosci w kasach, a wiec odbywa sie na catej
powierzchni danego poemieszczenia (sali sprzedazy). Nie istniejg przepisy wskazujgce na mozliwos¢ dzielenia powierzchni takiego pomieszczenia, przeznaczonego na
handel detaliczny, na strefy sprzedazy i komunikacji (powierzchnie pod regatami i pomiedzy nimi).

4. Proponowany zapis w uwadze do projektu planu miejscowego sprowadza sie do wprowadzenia warunku o treéci ,powierzchni sprzedazy do 400m*".

5. Majgc na wzgledzie przepis art. 20 ww ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, wskazujgcy na obowigzkowg zgodnos¢ projektu zmiany planu z
parametrami i wskaznikami zapisanymi w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, nalezy stwierdzi¢, ze
uwzglednienie uwagi bylo by sprzeczne z przytoczonym przepisem a uchwala w sprawie zmiany planu miejscowego zostata by podjeta z naruszeniem prawa ze skutkiem
jej uchylenia przez organ nadzoru komunalnego.
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Zatacznik Nr 2

Rysunek zmiany planu Nr 112
Obszar przy ulicy Warszawskiej

[ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |

MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ
Skala 1:1000

do Uchwaty Nr XLU317/09

Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 listopada 2009r.

LEGENDA
Oznaczenie Tresc oznaczenia
e == granice gmin
--------- granice obszaru urbanistycznego
4.327.U

Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub .
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem misjscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczaina.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii

12,56 rozgraniczajacych tereny o roZnym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania w metrach.
U tereny zabudowy usiugowej
KDD

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KG/KL ulica giowna docslowo ulica lokalna
KDX tereny komunikaci - ulica pieszo-jezdna
MNp zabudowy mieszkaniowo-usiugowsj jednorodzinnej |
MN tereny zabudowy misszkaniowej jednorodzinnej |
u tereny uzytecznosci publicznej |
Wr tereny wod pfynacych w rzekach |

WYRYS

Z rysunku studium uwarunkowas i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawy Mazowieckiej

Skala 1 : 5000
granice obszaru objetego zmiana pianu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE 2 RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Giowne kierunki rozwoju

BM1

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej z ustugami i zakladami produkcyjnymi
nieuciazliwymi.

PRZEWODNICZACA
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLI/317/09
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
Z dnia 25 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
Miasto Rawa Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego zostang wyznaczone tereny
pod nowa zabudowe miejska. W konsekwencji powstanie koniecznosé realizacji
zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczeg6lnosci zadania
wiasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w
tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomoséciami, ochrony $rodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placéw,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenow

zieleni miejskiej naleza;

- wykup gruntu pod odcinek ulicy dojazdowej o powierzchni 670m?,

- budowa nawierzchni jezdni ulicy o powierzchni 325 m?,

- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 195 m?,

- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 65 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 65 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegéinych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu
miasta na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o nastepujgce zrodta:

- budzet miasta,

- srodki wtasciciela terenu drog,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w Polsce,

- srodki inwestorow realizujgcych zabudowe produkcyjno-ustugowa na podstawie
umow publiczno-prywatnych.

Poszczegolne tytuty inwestycyjne bedg promowane do uwzglednienia w

Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA BAWA MAZOWIECKA
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podjecia uchwaty w sprawie w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar potozony przy ul. Warszawskiej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Warszawskiej zostat sporzadzony w wykonaniu
Uchwaty Nr XXXI1/255/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 lutego 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Warszawskiej.

Gtownym celem opracowania zmiany planu jest:

- zmiana przebiegu ulicy dojazdowej dzielacej nieruchomo$é na dwie czesci,

- utworzenie zwartego terenu o przeznaczeniu ustugowym o co wnioskowat wtasciciel
nieruchomosci,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego obowigzujacego na fragmentach obszaru do
wymogéw ww ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw
prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych
standardow zagospodarowania oraz szczegoéinych warunkéw wynikajacych z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen zmiany planu miejscowego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone w
"Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka" przyjetym Uchwatg Nr XXXVI/288/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24
czerwca 2009r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka (Il edycja). Ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, okreslity dla obszaru planu kierunki rozwoju
Zwigzane z zabudowg o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieuciazliwymi. Obszar stanowi fragment kompleksu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki rozwoju
przestrzennego poprzez.

- przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg o ograniczonej powierzchni sprzedazy
obiektu handlowego do 400m?,

- zapewnienie trasy ulicy dojazdowej obstugujacej teren ustug i przylegte tereny przysziej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sa zgodne z
ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu
do publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po
uptywie tego okresu wptyneto jedno pismo wnoszace uwagi do projektu planu miejscowego.
Uwaga podlegata rozpatrzeniu przez organ sporzadzajacy zmiane planu miejscowego. Z
uwagi na oczywistg sprzeczno$¢ propozycji zawartych w uwadze z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwaga zostata rozpatrzona
negatywnie. Majac na wzgledzie przepisy art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z pézn zm.)
przedktada sie do rozstrzygniecia Rady Miasta Rawa Mazowiecka rozpatrzenia uwagi
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego.




Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy.

Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkéw Naktady Tytut dochodow | Dochéd w
wmin zt | min z
1. Wykup gruntow. 0,080 | 1. Wzrost wartosci gruntow 0
komunalnych
2. Naktady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0,089
tytutu zmniejszenia wartosci planistycznej
nieruchomosci.
3. Opracowanie planu 0,005 |3. Dochody optaty adiacenckiej z 0
miejscowego. tytutu podziatu nieruchomosci.
4. Podziaty geodezyjne. 0,008 |4. Dochody z tytutu optaty 0

adiacenckiej zwigzanej z
budowsg infrastruktury

technicznej.
5. Optaty z tytutu wytgczenia 0 5. Dochody z tytutu wzrostu 0
gruntéw z produkgiji rolne;. podatkéw i dzierzaw.
6. Budowa drég z oswietleniem 0,130
7. Budowa pozostatych sieci 0,033
infrastruktury techniczne;.
Razem wydatki. 0,256 |Razem dochody 0,089

Bilans na etapie przygotowania terenu do zabudowy w kwocie 0,167min.zt jest ujemny.
Nalezy jednak podkresli¢, ze beda wystepowaty dodatkowe dochody samorzadu nie
zbilansowane w powyzszej tabeli. Nalezg do nich roczne dochody z tytutu podatkéw od
nieruchomosci oraz podatkéw od powierzchni budynkéw ustugowych. Na obecnym etapie
brak jest danych co do wielkosci przysziej zabudowy.

Dla zobrazowania zobowiazan samorzadu wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekscie terminéw wystapienia zobowigzania nalezy przytoczyé peina tresé art. 36 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1i 2. JeZeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgd? istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gmine wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosei
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$é
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1i 2, moze zgdac od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wopt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, Opfata ta jest

dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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art. 36 ust.5 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wajt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Oplata ta Jest
dochodem wtasnym gminy. Wysokosc optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.
art. 36 ust.6 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci
uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w cafosci gmina moze Zgdac
od aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ wyptaconego odszkodowania.

Z omoéwien rozdziatéw wczesniejszych wynika, ze na obszarze planu nie wystapig
przypadki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazuja na to nastepujace
przestanki:

- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu,

- projekt zmiany planu miejscowego wzbogaca ustalenia planu obowigzujacego poprzez
zmiang przebiegu ulicy na skraj nieruchomosci i utworzenie jednego wiekszego terenu
inwestycyjnego.

Nalezy przyjac, ze gtownym czynnikiem ustalajgcym termin zobowiazania bedg
realizacje inwestycji celu publicznego. Terminy beda uzaleznione od stanu $rodkéw
budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programéw inwestycyjnych rocznych i
kadencyjnych.

Wysokos¢ naktadéw na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:

- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),

- wyniki przetargéw na realizacjg ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Podsumowanie.

Projekt zmiany planu miejscowego podiegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny na $rodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw
oraz zapewniono udziat spoteczenistwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy
stwierdzi¢ co nastepuije:

1) zmiana planu miejscowego, jako dokument koricowy bedacy przepisem prawa, hie
podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen:
2) w zmianie planu zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- opinie wtasciwych organow,

- w trakcie procesu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
wptywu na Srodowisko do publicznego wgladu wplyneta jedna uwaga ktéra zostata
odrzucona z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleni9ami STUDIUM,

- Z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na

srodowisko. Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego.
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