UCHWALA NR XLIII/417/06
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
Z dnia 26 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasohem Miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz.1591; z 2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558,
nrll3, poz. 984, nr 153, poz.1271, nr 214, poz. 1806; z 2003 r. nr 80, poz.717, nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. nr 102, poz.1055, nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759; z 2005 1. nr
172, poz. 1441, nr 175, poz. 1457; z 2006 r. nr 17, poz. 128) i art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (jednolity tekst Dz. U. z 2005t nr 31,poz.266),
Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Rawa Mazowiecka w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Rawa Mazowiecka,

§ 3. Traci moc uchwata nr XLII/387/2002 Rady Miasta w Rawie Mazowieckiej
z dnia 19 lutego 2002 r.

§ 4.Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
Ladzkiego | wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA RAWA MAZOWIECKA
NA LATA 2006 —2010
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WPROWADZENIE

» Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzqdowej nalezy do zadari wlasnych gminy”

fart. 4.1 ustawy z dnia 21 czerwea 20017, o ochronie praw lokatorow., mieszkaniowvm zasobie aminy i
smianie Kodeksu cywilnego ( Dz. u. Ny 71, poz. 733 ze zm.)

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostata samorzgdom gminnym.

Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykorzystujac w tym
celu posiadany zaséb mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
Zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadza koniecznosé uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Posiadanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, moze pozwolic na Przyjecie odpowiedniej strategii  finansowania
mieszkalnictwa poprzez remonty istniejgcych obiektow jak réwniez budowe nowych
lokali komunalnych w tym socjalne

Jest to szczegolnie wazne w sytuacji, gdy Miasto dysponuje ograniczonymi
srodkami finansowymi i nie ma w najblizszej przysziosci mozliwosci poprawy
warunkéw mieszkaniowych mieszkancow.
Ogolnym zatozeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkéw do
optymalnego wykorzystania istniejacych zasobéw mieszkaniowych,
Niniejszy program obejmuje nastepujace Zagadnienia;

1) prognoze dotyczaca wielkoéci oraz stanu  technicznego zasobu
mieszkaniowego miasta w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale
socjalne | pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach,

B) opis innych dziatan majacych na celu Poprawe racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta, a w szczegdlnosci:

- niezbednego zakresu zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i
lokali,

7) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
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I/ Prognoza dotyezaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

w latach 2006 — 2010 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Prognoza okresla liczbe potrzebnych nowych mieszkan w miescie do roku 2010 na
okolo 50. Opiera sig ona na zalozeniu, 7¢ $rednie gospodarstwo domowe ulegnie zwiekszeniu,
naptyw ludnosci zwigkszy si¢. a nowe mieszkania pozyskiwane zostang z adaptacji lokali
uzytkowych budowy 2 budynkdw wielorodzinnych komunalnych dla rodzin o dochodach
nizszych od wymaganych dla budownictwa TBS-u, a wyzszych od dochodéw
kwalifikujgeyeh do otrzymania lokalu socjalnego.

Ponadto obecne przepisy ustawy z 21 czerwcea o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. nr
31.p0z.266 z po/n. Zmianami) praktycznie nie dajg mozliwosci wykonania eksmisji ,.na
bruk™, Obowigzek zapewnienia lokalu zastepezego spoczywa na gminach. Art. 18 ust 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw pozwala na dochodzeniu przez wlascicieli odszkodowania
od gmin za nie zapewnienie lokalu zastgpezego. Dlatego tez bardzo wazne jest, aby w jak
najszybszym czasie powstaly tego typu lokale. Obecnie wedtug aktualnych danych
sapotrzebowanie na tego typu lokale ksztaltuje si¢ na poziomie 45 — lokali, jednakze
zapotrzebowanie to dynamicznie bedzie si¢ zwickszaé.

W poszezegdlnych latach prognoza ta przedstawia¢ si¢ bedzie nastepujaco:

Mieszkania
socjalne

Mieszkania
nozostale

Z przedstawionych powyzej danych wynika.ze wskazane jest jak najszybciej
uruchomic dziatania zmierzajgce do powstania nowych lokali szezegélnie socjalnych. stad tez
w planach finansowych na lata 2008 — 2010 nalezaloby zapewnié¢ $rodki na rozpoczgcie tej
inwesLycji.

a/ posiadane lokale pozostale stan obeeny i przewidvwany

mieszkalna w
m’ |

437,73 m> | 43773 m? 437,73 m’ 437,73 m° 43773 m’

W latach 2009 — 2010 przewiduje si¢ wniesienie wkladu pienigznego do spolki miejskiej
RTBS celem zabezpieczenia lokali mieszkalnych na potrzeby miasta




b/ posiadane lokale socjalne stan obecny i przewidvwany

|
I = =
ngﬁh&m | 156 156 156 156 - 186
Pow.
: |
| s 4.591,70 450170 |4°9L70 5.341.70

Przewiduje si¢ wzrost mieszkan socjalnych o 30 o pow. 25m” kazde, z rozpoczeciem budowy
budynku socjalnego w roku 2009 i kontynuacjg do roku 2010.

Wykaz zasobéw mieszkaniowych miasta Rawa Mazowiecka
. wg stanu na dzien 31 sierpnia 2006 roku

Lp. Adres llosé Powierzchnia uzytkowa w m- |
lokali »
1. | . Katowicka 26 a3~ 553,86m"
2. | Zamkowa Wola 2 69,90 m*
224
L3, 1-go Maja 1 7 146,91 m’
4, Tatar 1 14 349,79 m*
5. | ul. Lowicka 10 4 72,16 m”
6. | PI. Pilsudskiego 7 208,22 m™
8
7. | Slowackiego 32 4 124,76 m”
& 8. | Pl Pilsudskiego 16 624,65 m"
- 7
' 9. | Przechodnia 1 2 52,60 m° |
10. Tatar 4a 12 316,27 m"
11. | Skierniewicka 6 8 331,00 m”
12. | Kosciuszki 5 4 247,56 m"
13. | Przechodnia 2 12 338,94 m°
14. | Warszawska 2 5 188,18 m"
15. | Slowackiego 72 o 199,20 m*
16. | Warszawska 3 13* : 437,73 m’
17. | Ks.Skorupki 1 16 366,78 m”
Razem 164 4.628,51 m*

* & mieszkan zaliczono do pozostatych zasobéw mieszkaniowych miasta




2/ Analiza potrzeb oraz plan remontiw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkdéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

/- mieszkaniowego zasobu miasta obiekty poddawane beda remontom i modernizacjom celem
poprawy ich jakosci i zapewnienia tym zasobom trwalej wartosci uzytkowej

Diziatania prowadzone beda w latach obowigzywania niniejszego programu poprzez:

a’ wytypowanie zasobow, ktore winny byé poddane remontom i modernizacjom

w pierwszej kolejnosci przy uwzglednieniu nastepujacych kryteriow:
lokalizacja zasobow
rok budowy obiektu z wyodrgbnieniem zabudowy mieszkaniowej z okresu
migdzywojennego, zabudowy mieszkaniowej wznoszonej po I wojnie swiatowe] w
technologiach tradycyjnych. zespolow wielokondygnacyjnych zabudowy

mieszkaniowej wzniesionej w latach szes¢dziesigtyeh i siedemdziesiatych w
systemach prefabrykowanych

dokonanie oceny stanu jakosciowego istniejacych zasobdw, okreglenie form
wiasnosei, statusu uzytkowania mieszkan i sytuacji spolecznej mieszkaficow

modernizacja miejskiej infrastruktury komunalnej /zwlaszeza rozbudowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej/,
Szezegolowy zakres prac z podzialem na lata 2006 — 2010 przedstawia ponizsza tabela:

Lestawienie zadan inwestvoyinychiremontowych wgr hierarchii waznosci- poziom cen 2006 r,

Rok Rok :‘m*mldmnt l‘:::willlrﬁuy Naklady na realizacjp zadania w roku I.x;n; Nabbad
I'viul zadania rozpoczecia | ukofczenta | < ERS oWty " A po

sadanis saditils finansowanla | koszt T R SpsUT—— T w lanach 2006 1

: cudanin® inwestyeji 20N 2007 0 L2008 20e 0 [aan | 2006-2010 3
Termomuderntragn | Srodki budzetu \ : . .
bud, miesgkalnyeh | 2007 ZIKIA Minsitn | G600 B0 000 | 36000 - | S Dy, (K
ZADANIE NR 1 : '
Wymiana stolarki Srodki - budietu _.
okiennej i Hi0h 2010 Miasts EREAE T 5000 | 15000 | 250000 | 10U 10 2% 000 B0 000
drewiowe|
LADANIE YR 2
W imiana pokryd : :
duchowyeh oruz | 2006 2010 R ORSAEME | s 40000 [ 25.000 | 10000 [ 15000 | S000 | 95000 | 55.000
y¥n. i rr g
wpuﬁtmﬂ'_th - —
LADANIE NR 3 :

Srodki bud#etu |
ﬁr‘luqrm. instnlacji 2106 2010 | Missia 340K IO | 6 0 FELEIK) L RLAH 24,000 340004
wewngirznveh | |
ZADANIE NR 4 = =
Srodki Miasta +
Budowa budyniku 20M05 2010 i ;
Socjalnegn Ikrcriyw 15060010 - - !-]{ID.UD‘E G0 | HODRDO0 | EL20000K]
Bickyee remonty. | 2006 2010 Sroadki Miasta | 75.000 SOL000 | 15000 | 10000 | 10,000 10000 TI0 | 45000




Adres

Stan techniczny budynkéw bedacych w zasobach Miasta
Proponowany zakres remontow

Stan techniczny

—————————

Lakres remontow

Ogdlna
ocena

Stowackiego
T2

Katowicka
26

Fundamenty

Stan gredni ¢ w jednym migjseu
spekanis spowodowane
mEeriwnomiernym osiadaniam)

- wymienic stolarke
okienng i drewiowa w

Sciany nosme

calvm budyvnku,

- wymienic podlogi w 2

lokalach, oraz posadeke

na karytarzu,
- przeprowadzié remont

pralni,

- odnowit elewacie.
- dobudowaé sien
wejsciows,

Stan dobry
| Stropy Stan dobry
Schaody Brik
Konstrukeja dachuy San dobry
Pokryeie dachowe Stan dobry >
| Cibribki blacharskic Stan dobry
Balkony Hrak =
Przewody wentylacyjne | kominy stan dobry 1]
Diaszki wejsciowe Hrak

Stolarka okienna

Stan why — do wymiany w cabym
hudynku

| stolarka drewicwa

Direwn wejsoiowe do wyimiany

| Instalecis wodocigaowa

Stan sredni

|_Instalacja kinalizacyjnn Stan sredni
Instulncin garowis Brak
Instalacja pinrunochronii Brak

EBlewacie

Priestarzala wymagaion
odnowienia i ocieplenia

| Instalaca elekirycana

Stam dohry

Wetwnetrena hinia Zasilajaco :

Stan dohry

Prevlgoee sewngtrene

Napowietrene ASXSN 4x25mm’

zniszczona — do wymiany,

-preeprowadzic

ekspertyze techniczng w

Zwigzku # zawilgoceniem

Chigczenie ohickin Brak wwi

Fundamenty  Stan dobry
| Seiany nosne Stan dohry
| _siropy Stan dobry
| Bchody Stan dobry
| baomstrukeja dachu Stan dobry
| Pokryeie dachowe Stam dishry

scian w czesci

!_I:Jr?!'ﬁhki blacharskie

Stan dobry (nowe}

mieszkalnej (parterowe))

| Balkony

i stosownie do wynikdw

zabezpieczyd Sciany przed

Biruk
Prapwody wentvlacyjne | kominy Stan dobry
| Daseki wejsciowe Stan dobry

podeigganiem wilgoci,

Stalurka ckienna

Stan sredni (ceesciown di

- usungc usterki instalacji
wodociggowo-
kanalizacyjnej w pralni,

- preebudowad chodnik

prezy komarkach, tak aby

wioda opadows nie

wechodzila do komorek,

; WA Y )
Stotarka drrwiowa Stan dobiy i
Instalucya wodocigzowa Sran dobry
| Instalucy kanalizeyina Stan dobry
Instalacp gazowa | Hrak
Insialaci pierunochronng Stan dohry
Elewacje Stan dohry

+ - uzupelni¢ parapety

|_Instalacia elekiryceng

Stam hardeo dohry

- wewnetrzne w lokalach,

Wewnetrena hinia asilajaca

Stan hardeo dobry

| naprawic uszkodzony

Prevlacze sewnetrene

Kablowe Y AKY 4x120mm’

i bojler na ciepla wode i

Stan
dobry

- 1 e e e
| - stolarka okienna

Stan
dobry




g Sl

__ __
pryszmic, | kabing
sanitarng preywrocié do
stanu urywalnodei,

5/

Stodarka okienng

Stan ey, kwalifikgjacy sig do
WYITIANY W calym budynku

Stolarka drzwiown

Stan Sredni

Instakicia wodocipgowa Stan dobry
Instalnc kanalizacying Stan dobry
Instalucn pazows

Instalacia pioranochronna Brik

Elewacjs

Ubytki tynku od strony podwidcka,
enszcrnne elewacia fromiowa

[nstalncia clekirveena

Stan by, kwalifikuje sie do
| Wymiany iw mieszkanisch)

Wewneirana linta zasilajgen

Stan dobry {skreyaki leenikowe
wyniesione ma sevwnates budynku) |

Previgere rewnetrme

Mapowietrane ASXSn 4x35mm® w
atanie hardzo dobrym
Preylczed s ALL6mm® do
demantazy — Jokal P.T. Winiarskis
pravigeeye do zasilania @ preyk.

| iznlowanego

schodowej poprzez
wymiang stopni
schodowych,

- wymienié drzwi
zewnetrzne od strony
podwirka,

- wymienié drawi
wejdciowe do 2 lokali,

- adnowic obie elewacje
lacenie z obrobkami
blacharskimi,

- wymieni¢ wewnetrzng
instalacje elektrycena w
lokalach,

. — = — dlm——
Fundamenty Stan sredni - uzupetnié ocieplenie
Seiany nodne Stan dobry slropu
| Stropy Stan gredm - wymienié pokrycic
| Schody brak dachowe w celu
| Konstrukgja dachi Stan sredni . likwidacji przeciekiw
Pokrycie dachowe Stan aly. licene preccicki dachu,
Dibrabki blachurskie Stan zly | - wymieni¢ stolarke
Balkony Bruk kann% o ::al}'m
Preewody wentylacyine | kominy Stan sredni bun.l},"n!iu._é d .
| Dhseki weidciowe Brak ¥ w}rm:em LZWI
: i i 7 z e O /
=1 Stolarka okienna Stun zly, kwalifikujgey sig do EWHII? - MR Y
Zamkowa wymiany w calym budynku podwdrka, Stan
022 _ . — R Al
Wola 22A Stolarka drawiowi Stan dredni =i “Tmlffméi“ﬂm:trzn& sredni
Instalacia wodoziqeowa brak msmlacﬁ e Lhtrycmq i
(lapr e g 1 lokalach,
Instilncis kanalizacying hrak : 7 N
7 . - odnowic obie elewacje
Instalacin pazowa - .
i } o tacemie z obrobkami
sty Ay e
_Ins I.L-;.I|d_p||}mn|:u. TR ik hlacharskimi.
Elewacys Licene Lbyiki tyn
| Insralacia elekiryeena Stan 2ly,
Wewngtrzna linia zasilajyca Stin dobry (skreviki lcmikowe
wynliesione na rewnsgtrz budvaku)
Prevince: zewnetnme Napowielrzne ASXSn dx3smm’ w
stanie bardeo dobrym il
Citocrenie obickiu Hez uwar
. —— __ e Tea, e - " - S —— . — . — ——
Warszawska | Pundamenty Stan redni | - uzupenié ocieplenic Slan
2 Selany nasng Stan dobry stropu | pigtra, sredni
Stropy Stan gredni - wymienic stolarke
| Schody Stun zhy okienng w calym
| Eenstrukcpa dachu Stun Sredni budynku,
Pokryeie dachowe Stan #ly, licene preecicki - wymieni¢ pokrycie
| Obrhiki blacharskie Stan zhy dachowe w celu
Biilkoiny Brak likwidacji przecickiw
Preewody wentylacyine i kominy Stan sredm daCh:‘- klatki
Duski wejsciowe Brak - Wykonad remont klatki




Chocrenie obiekiu

Hrak uwag

Preechodnia

Preechodnia

l

Fundamenty

P
. tan Sredni

—
- remont klatk

Sciany nosne

| Stun sredni

schodowej(uzupetnienie

Stupy

Stan sredni

tynku I odnowienie),

Schody

Stan dredni, (noprawic schody,
balustrady | pediogs na galeriip

naprawa balustrady i
podiogi na galerii,

Konstrukej dichu

Sran #h, wvmians deskowania

Pokryeie duchowe

Stan #lviwymiana pokrveia),
preecieki dachu

___| naprawa schoddw od

podwirka,
| - wymiana stolarki

okiennej, stolarki

Obriobki Macharskie Stan dobry
Balkony Bruk
Preewody wentylacyjne i kuminy Stan sredni

Daszki wejbciwe

Stan #ly — do wymiany

Siolarka vkienna

Stan sredni — cogsciown do

drewiowe do lokali i
klatki schodowej,

- odnowienic clewaci
ZEWNEITZNE| poprecs

Slan
sredni |

| Stolarka drewinwa

wWymiany
stan sredni - copscimws do
WEmiany

pomalowanic §
uzupetnienie ubytkdw

tynkdw,
- wymiana na sirychu

deskowania i pokrycia

dachowego nad czetcia

Instalacia wodociggowa Stan dobry
Instalicia kanalizacyjna Stan dobry
Insialaca gazown Brak
Instalacia piomuncehsonn Brak

od strony ulicy,

Elewacye

Fnisrezona elewacs, ubytki tymku

- odnowienie komdrek,

Instalacia clekiryezna

A - do wymiany

Wewngtreng linia xasilajaca

Stan dobry

- wymiana instalacji
wewnetrzneg elektryezne)

Preylacee gewngtrang

Mapowieirzne ASKS0 2x25mm’

Chocrenie obickiu

| = hikacie
roehrid & stary ubikncjy

Cidnowid elewscie komarek,

e e

w lokalach.

= Wymienic rynng

dachows,

- wyniieni¢ zniszcrone
drewi wejiciowe do

budynku i drewi

Fundamenty Stan dostateczny

Selany nosne Stan dostaieceny IS

Hiropy Stan dostateczny E
| Schody Stan dohry
| Konstrukejs dachu Stan dobry

Pukrveie dachows Stan dobry

| wejsciowe do 1 lokalu,

Cibrobki blacharskie

Stan zly, wymienié rynng dachows

- gainstalowad parapety

Balkony

Brak

Zewnetrzne, |

Praewody wenylacyjne ¢ kominy

Stan #ly, brak wentvlacii w |
lokilu

- odnowit elewacie,
- uzupemié wentylacje w

Eraszki wejseiowe Brak pokoju i w kuchni w 1
Stefarka okienna Siam dobry < oo dh lokalu, s : Stan _
Wy niany - sprawdzi¢ instalacje $redni
| Slularks drawiowa Stun sredni, capdeiowo do wymiany | elekiryezng,

| Instalacja wodociggown

Stun sredm

Stun sredni

| Instalacia pazowa

Hrak

| Instalacia plorunochronna

Hrak

Elewacie

Cidnowié elewadiy | wainstalowad
parapely zewngirzne

Instalacin elekirycrna

Stan aly do wymiany

| Wevnetrzna linin snsilajgea

Stan dohry

Previgere zewneirzne
[T

Mapowielrne 4xALY 23mm”

| Edoczenic obiekiu
—

Her nwan

1-gu Maja 1

Fundamenty

Stan zly, podeigens wilgos od
fundamentias

- Wyposazyé budynek w




Skierniewic
kat

Tatar 4A

Soiany nodne

Stan dostaleczny

odpowiednia ilos¢

Stiopy Stan dostatcczny, drobne pekniceia | przewoddw

styku sufitu g -Scianami wunt}'lﬂuyjn}'uh.
by Stan dobry - odeia¢ doplyw wilgoci
Konstrukeja dichy Stan dobry od fundamentiw w 2
Pokrveie dachowe Stan dobry | lokalach,
Obrdbki blacharekis | Stan dobry | - uzupehi¢ brakujace
Balkony Birak parapety wewngtrzne,
Preewody wentylacyine i kominy | Stan zby, bk wentylacji - wymienié zmurszale
Duszki wejsciowe Brak deski tylnej éciany
Stolarks okienna Ston sredni komorek,
Stolurks drswiowa Stan dredni - wymiana instalacji

Instalacia wodociggowa

Instatacie kanolisacying

Stan dohry

elektrycznej wewnetrzng

Instalacin pazowi

Brak

w lokalach Nr 11 3.

Instalacia piorunochronna

Brak

Elewacje

Stan dobry

| Instalacja clektryczna

Stan dobry, oprocz loksli Sr i3

Wewnetezna linia zasilaggea

stan dobry

Prevlacae zewngirzne

Supowietrane ASKSn 4x25mm’

Chocrenie ohiekiu

Komdrks drewniane — 1vina sciana
zE'ni}c dcslﬂ — o wymiany

Stan dobry

SCI{'II'IE NOSRE

Stan dostateceny

utwardzony do budynku,

Stropy Stan dostateczny - ociepli¢ budynek.
Schody Stan dobry - wymiana wigzby
Konstrukcja dachu Stan #lv - stara wiggha pognita, dachowej,

zmurszala - uporzadkowad przewody
Pokrycic dachowe Stan dobry wentylacyjne i kominowe,
Dihribki hlacharskie Stan dabry - Zlikwidowad maszt
Balkony Brak radiostacji i uszezelnic

Preewody wenlylacyjne 1 kominy

Stan 21y — brak wentylaci w
lokalach Mr 8602

oW,
- wymienic okno w

sk wijsciomye

Brak

Stolarka okicnna

Stan dredni, cogieiowe do wymiany

seceycie sirychu,
- Wymienic czgsciowo

Stolarkn drewiows

Stan dostatecrny

stolarke okienng,

Instalacia wodocigpowa

Stan sredni

- wymienic podtoge w

kuchni w lokalu Nr 1,

Instalacia kanalizacyjna Stan sredni
Instalacis gasowi ik
Instalacia piotunochronna Brak

- wymiana instalacji
elektrycene] w lokalach,

Blewacye

Anleea sig opieplenie budvnkn

Instalaci elekirvesna

Stan ehy, do wemiany

- - przebudowa ukladow

pomianiw energii

Wewngtrena lima zasilajgea

Stan ey, do wyimiany

elekiryeene)

Preylacae zewngtrzne

Mapowietrene 4xAL 25mm® stan
aredin — wyniesienie pomianiw na
'::\l.-nqlrr.

Chuceenic obickiu

Fundamenty

| o 5
SciAny nosng

| Swopy

| dobry

- wykona¢ chodnik

Stan
sredni

Hrak chodnika dibudynku
Stun dobiry. | - wymienic pokrycie

| Stan sredni

dachowe na polowie

Stan dobry

budynku,

| Sehody. -
Eonstrukcp decho

Pokrycie dachowe

. Bk
| stan dobry

- poprawic¢ malowanie

elewaci,

Stin by~ na polowie hudynku

- wymienic stolarke

(brisbki blacharskie

Stun dobry

okienng i czesciowo

Balkony

Brak

Preewody wenlvlacyjne 1 kKominy

Drobary, do poprawy 2 kominy w
lokalu Nr&

drzwiows,
- pomalowaé drawi
komirkd,

| Daseki wepbciows

Brak

- wykonac eksperbvie

Stan
sredni




| Stolarkn okicnn

Stan eby, do wymiany

Stolarks drewiowa

Stan srednd, cagsciown do wymiany

Instalacia wodocizzows

o wyiku wpilnego

Instalacia kanalizacyina

| Do wiyik wepdilnegn

=
wyjasniajacq
wystgpowanie lokalnezo
zawilgocenia scian,
wykwitow, plesni,

Inslalacie gazowa [rak - wymieni¢ iﬂ-"?lﬂ]'ﬂﬂjﬁ
| Instalacp piorunochronna Stan dohry | elekiryczna w lokalu Nr
| Elewacie Poprawic malowanie elewacii ] 5.
L Instalaca elekiryczna Stan dobry
| Wewngtrzna linia zasilojacn Stan dobry

Preylgese zewnetrane Kablvwe ¥ AKY dx240mm’ stan
— bardzo dobry

[Hocrenie obickn Pomatowae drowd komirek

e T A ——— S ——

|_Fundamenty

Stan bardao dobrey

| Sciany noéne

Sran dohry

| Stropy Stan dabry

| Schody Brak

| Komstrukeia dachu Stan sredni

| Pokryeie dichowe Stan sredni

| Dbrabki blacharskic

Brak parapeliw rewngtrznveh,
FNSACTONA Vnn dach::wa

Balkony Brak
Preewedy wentylacyine | kominy Stan sredng
| Daseki wepseiowe Brak

Atolarka okienna

Stan zlv, wymagajicy wymiany
okicn

- Zamontowad parapety

Zewnetrzne i wymienic
rvnny dachowe,
- odnowic elewacje,

| - wymieni¢ drawi

wejsciowe do budynku,
- wymieni¢ stolarke
okienng,

- usunad preecieki
pokrycia dachowego w
budynku,

- wykonad remont
komorek,

Tatar | Stolarka drzwiowa Stan sredni wymagajacy - wymiana instalacji “__’m;' L
| . sagstiowe] wymiany clektrycznej w 9 lokalach. | Srednt
Instalacia wodociagows Brak
Instalacja kanalizacyina Hrak
[nstalncia pazowa Hrak
[nstatacis piorunnchronng Hrak ]
Elewucie Preestarzata, wymizaigos
odnowicnin
Instalaci elekirycena W U lokalach wymiana instalacii
= elekiryemej
_ Wewngtrana linia zasilajace Stin dobry
Previgeze zewngtrang Mapowietrene 4xAL 23mm”
skravnki licenikows wynigsione na
fewnuiry Z
Choczenie obickiu Zniszezone komérki lokatorskis
Pilsudskiego | Fundamenty Stan dobry —| - wymiana konstrukeji | Stan
7 Sciiny nosne Stan dobry, wawilgocenie od dachowej | pokryeia sredni

| Siropy

daszku nad uuis'cierr_l_du piwnicy
Stan sredni

Schady

Do oficyny — stan zly, wewnglrzng
klatka schodown — stan dalry

Konstrukcja duchy

Pokrycie dachowe

£l — rmurszale drewno
Zle — liczne praveicki

Cibrdbki blacharskie Stan zly
Balkony Brak
Fraewody wentylacyjne i kominy Stan dobry
| Dhuszki wejdciowe Hrak
|_Stolarka okisnna Do cagdeiowe] wymiany =X
Stolarka drewiown | Stan dobry -~ brak | szt drewi

wejsciowyich 2 podwirka

Instalucya wodociggowa

Stan Sredm, hez Lwig

Instalaciy kanalizacying

Stan sredni = usterka w lokualu
M, L

Instalaca psows

Hrak

| Instalacis piorunochronna

Hrak

1 dachowego, oraz obrobek

blacharskich,

- przeprowadzic remont
schoddw do oficyny,

- odnowic elewacje od
strony podwirka,

- wymienié czesciowo
stolarke okienng,

- przebudowaé daszek nad
wejsciem do piwnicy, aby
woda nie nawilgacala
Sciany zewngtrzne,

- usungé usterki w
kanalizacy w lokalu Nrlg;
= ramoniowad drzwi

| wejdciowe na klatke od

strony podwirka,

10




Elewacje

Do odnowicnia od strony podwirka

Instalacia elekirvezna

Stan aly, do wymiany

Wewnglrena linin zasilajaca

stan zly, do wymiany

Previgeze sewnglrane

Mapowietrene AL 4x25 mm’

(Moczene obiekis

Pilsudskiego
b

Crlnowiene elewacy komdarek

| Fundamenty Stan dostateczny
| Sciany nosne Stan S;drli

SLropy Stan #Av |
| Schody Stan zhy — zrobid schodki i

przebudowad dach nad klatka
schodinwgy

| Konstrukcia dachu

| Pokrycie dachowe

Obrobki blacharskie

Slan dostatecrny

| Balkony Brak
| Preewody wentylacyne 1 kominy Stan §redn
[hsiki wepbciowe Stan ziy

Stolarka okienna

Sran #lv, cogdomown do wymiany

| Stolarka drewiown

Stan Seedng, cegscivwn do wymiany

Instalacja wodociggowa Brak
Instdicis kanalizacying Rrak g
Instaiacys pazowa Brak )
_Instalacia piorunochronng HBrak o]

Elewac)e

Cegaci murowane) do odnowicenia,
elewacia drewniana do odnowienia

(deski poradone korogig
bitlogicinsg )

Instalacia elekiyveen

Stan «by, do wymiany

Wewnglrzni linia zasilajagea

| Btan ey, do wymiany

Previacse rewnetrene

Mapowietrene dxAL Tomm® stan
| by, do wymiany

Oiocrenie obickiu
s

—_—
| Fundameniy stan dobry
| Seiany nodne Stan dobry
Stropy Stan zhv. srexepolnie nad | pigtrem
Schody Stan dobry
Eonstrukeja dachu Stan Sredn
| Pokrycic dachowe | Stan ey, preecieki
Ohribki blacharskie | Stan sredm, skarodowane pasy
podrynnowe
Balkony Brak
Preewody wentylacyine i kominy Stan zby, niedroene kanaky
_wentvlacyng
Slowackiego Dhuszh | wejsciowe Hrak

32

Brak nakrywy na szambic

Stolarka okienna

Stan zhy, catost solarki do

s WYY
Stolarkn drzwiows | Btan sredm
| Instalucia wodociaggowa | Stan dredni
Instabacis kanalizacyina | Stan §redni
[nstalscia gazowa Brak
Instifacia piorunochronna Brak 5

Elewacje

Aestareaty | scicmniala

Instaluci clekirvesnn

Stan &lv, do wymiany

Wewngtrena lima rasilajea

Stan #v, do wymiany

Pravlaceae sewnglrene

Mapowiettane dx AL 25mm’ — stan

by du wymiany

Ooczenie chickiu

Brak uwag

| - preeprowadzié remont

= wymiana
instalacji
elekiryczne
wewnglranej,
oraz skrzynek
licznikowych.

klatki schodowej oraz
dachu nad schodami,

- wymienic czesciowo
stolarke okienng,

- naprawi¢ spekania Scian
w olicynie,

- przeprowadzié remonty
podiog,

- nakrve szambo plylg
betonowa,

- odnowié¢ elewacje
murowang i drewniang,

- przebudowad pochyinie
prowadzacg na klatke na
schody,

- remont kapilalny
instalacji elekirvezne).

- wykonad remont
kapitalny obejmujacy:
wymiang stropow,
konstrukeji dachowej i
pokrycia dachoweao i
podiog,

- wymienié stolarke
okienna,

- udrommi¢ kanaty .

wentylacyjne,

- wykonanie kapitalnego
remontu instalacyi
clektrycznej,

_

Slan
dostatec
zny, 2ty

Stan
dredni
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< e e ———
Fundamenly Stitn dostalecmy. - tidnowic elewacje od
Seiany nodne Stan dostateceny strony ul. Lowickigj,
Stropy Stan dostteceny - odnowié tynki na
Schady Sian dobry kominach,
Konstrukga dachu_ Stan dobry - W}'I‘I‘JiEﬂié obrabki
Pokrycie dachowe Stan dobry blacharskie na elewacyi od
Cibrabki blacharskie Stan #ly — wemienic elevwacjs od strony ul. Lowickigj,
g strony ul. Lowickie - wymienic stolarke
Balkony Brak okienng i drawiowg
Preewody wentylacyine 1« kominy Stan dostatecny crgsciown,
Paszhi wejscimwe Brak - remon! kapitalny
ioka 10 Stolarks okienna Sran srednl. crgdeiown do wyrmiany instalacji elektrycene). Stan
| Lowicka Stolarka drewiowa Stan sredni, cegdciown do wymiany dostatec
| | Instalacia wodociggowa Erak iy
| Instalacja kanalizacyjna Bruk |
| Instalacia gamows Bruk |
| | Instalagia piorunochronma Brak
Elewacje Znisecenna elewscia od strony ul,
- Lowickicj e
| Instalacja elekirycana Stan @y, do wymiany =
| Wewngirzna linia zasilajgcy Stan #y, do wymiany
Privlgees zewngtrene Napowietrzne 2xAL 16mm’ stan
v do wymiany
Cioesenic obiekiu Rozehrnt komarke 7 popekanymi |
- — ey e— ——— ﬂdCWﬁmunﬂml. —
Fundamenty Stan dobry - odnowit elewacie,
Seliny nosne Stan dobry - odnowic Klatke
Biropy Stan dobry schodowa,
Schody Stan dobry - W}"l'l‘liﬁl‘li'ﬁ parapety
Konstrukeja dachu Stan dobry ZEWnelrane,
Pokryveie dachowe Stan dobry = poprawic tynki na
Crbrdbki blacharskie Stan niedostateceny, brak obrobek SECZYCIL UH strony “]_-
na cpninmirach szezyiowvel Konstyiucyi 3-go Maja,
Balkony Stun dubry - rainstalowaé obrabki
Preewody wentylacyine i kominy Stan dobry Blacharskie na
Draszki wejiciows Brak ngniomurach
Stolarka okignna Stan sredni, cegiciowo do wymiany HZI..’Z}’LUIW}'Uh. Jea g
Kosciuszki 5 | Swlarka drewiowa Stan dobry ) czg;mm;{q wymienic drh]:
Instalacia widociagows San dobry stolarke 0 ‘Lennq,_ } |
g i 3 - wykonanic kapilalnego
Instalacja kanalizacyjna Stan dobry ) = |
- . remontu instalacy |
Instalacia amvwn Stan dobry £y S
Instalaci " elektrycznej i wyniesicnic
st eu:,?a pinrunochronng Brak : . licznika na zewnatrz. |
Elewagcje Oudnowid, zainstalowad obrobki
blacharskie na ogniomurach
sEcaviowych, poprawic tnki na
srcEveie budvnko
Instalacia elekiryezna Stan 2y, do wymiany
Wewngtrena linin zasilajacs Stan 2y, do wymiany =
Priyigese zewnelirme Mapowietrene 4xAL 23mm’ - stan
wly do wymiany Cle
(CHoczenie obickiu Hrak uwa
e —
Ks. Fundamenty Stan dobry | - wymieni¢ stolarke Stan
Skorupki | Sciany nodne Stan dobry okienng w calym sredni
 Stropy Stan sredni, widoczne ragigeia budynlu,
Schody Stun dobry - wykonac remont
Konstrukeja dachu Stan sredni pokrycia dachowego,
Pokrycie dachowe Stan zly, do Remontu - Bzgiciown wymienié
 hrdbki blachasskie stolarke drzwiowa,
Ralkony = - wymieni¢ czgiciown
= e e
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budynku

Stelarka drowiowa

Stan sredni., cagsciown do
WEIiANy

- : = e — =
Preewody wentylacyine | kominy Stan dredni podtogi
v e e
Draszki wejscinwe Brak - odnowié klatke
Stolarks okienna Stan #ly, do wymiany w calym schodowa,

- odnowit elewacie,
- wyremontowac komorki

lokatorskie,

- wyremontowac chodnik,

- zagospodarowsad
podwirko preez

Instalagia wodocipowa Stan dobry
| Instalacia kanalwacyjna Stan dobry

Instalacia sneowa Hrak

Instalacia prorunochronia Stan dobiry

- wrzadzenie trawnika,

Elewacie

Jestarzala 4 enissceonn

kwictnikéw oraz miejsc

Instalacia elekiryczna

Stan @y do wymiany

parkingowych,

Wewnetrzna hinin zasilajaca

Stan dobey

- wymiana instalacji

Frivlgere zewngirene
|

Mapowietrene 4x AL 25mm” — stan
dobry, lerniki wyniesione na
klatke schadows

elektrycznej wewnetrznej
w lokalach,

Oioczente obicktn

Fundamenty

Chodnik do remont, kemdrki do
remonty, odnowic elewag)e
komarek § wykonad remont dachi,

stan #ly, licene peknigem scwn,
nigskuteczna veolacn
Preccivewil gociows

- odnowié elewacjg
komirek,

- remont dachu nad
komidrkami.

| - naprawa schodéw
drewnianych z

Sclany nosne

Stan dostateczny 2 nielicznymi
peknigoizmi pionmwymi

pomalowaniem écian
klatki schodowej,

- sporzadzic ekspertyvee

techniczna w zwigzku z

— awilgoceniem scian w

oficynach w podwarku i

| Stropy Stan sredni 3
| Schody Stan sredni

| Komstrukeja dachu Stan dobry

|_Pokrveie dachowe Stam dobry

| Obrihki hlacharskie Stun dobry

| Balkony ~ Hruk

Preewody wentylacyine | kominy

Brak wentylacii w olicynach w
podwirku

stosownie do wynikiw
zabezpieczyve sciany preed
podciaganiem wilgoci,

- wykonac czedciows

Warszawska | Daseki wejdciowe

a
ak

Bruk

wymiang stolarki

Stolarks okienna

Cagdciown do wymiany

okiennej, drewiowej i

Stolurks dresiowa

W stanie dobrym

podlog,

| Enstalacia wodociggowa

Stan dubry

- ramontowac wentylacje
pomieszezen woficynach,

- widoczne zarysowania
scian zabezpicczyc przed

Instalacia kanalizacyjna Stan dobry
Instalacia gsowi Hrak
Instalacia prorunochronna Hrak

dalszym rozwieraniem sie

_Blewacje

Wimnagajsca odnowienia

rys,

Instalacia elekirycena

Stan xly, kwalifikuje sig do
wyminny {w mieszkaniach)

- dokeonad odnowienia

Wewngtrma linia zsilajsea

Stan dobry, skrrynki liczaikowe
WEITICSIONe M pewndalre

elewacji z wymiana
parapetow zewnetrznveh,

Preyigeee sewnglrane

Mapowieltene ASXSn 4x35mm” w

stunie bardze debevm

- wymienic wewnetrzng
instalacje elektryczng w

CHoczenie obiekiu

Brak uwap

lokalach.

Slan
sredni

Powyzsza ocena stanu technicznego zasobow miasta wyraznie okresla, ze stan tych

budynkoéw stale sig pogarsza a wartos¢ budynku dekapitalizuje sie, dlatego tak wazne jest

przeprowadzenie remontéw, co w znacznym stopniu poprawi byt lokalowy obecnie
zamieszkujacych.

3/ Planowana sprzedaz lokali w latach 2006 — 2010.

Komunalne zasoby mieszkaniowe jako udzialy we wspélnotach mieszkaniowych wniesione
zostaly od stycznia 2006r. aportem do Rawskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0. na podwy?zszenie Kapitatu Zakladowego.

13




Na majatku Miasta Rawa Mazowiecka pozostato 17 obicktow mieszkalno-uzytkowych w tym
I lokal Warszawska 3 — gdzie w poprzednich latach wyodrgbniono lokale mieszkalne.

Tak. wige sprzedaz lokali do czasu wybudowania 2 budynkow wielorodzinnych komunalnych
w latach 2008 — 2010 moze nastapi¢ jedynie w obickcie mieszkalno-uzytkowym

Warszawska 3.

Pozostale 16 budynkow stanowi zaséb socjalny, a lokale w tym zasobie nie podlegaja
sprzedazy,

|
1. _ Warszawska 3 % 2 ! 60

Przewidywana sprzedaz lokali w poszezegdlnych latach po wybudowaniu 2 budynkdw
wiclorodzinnych:

Jak wynika z powyzszego zestawienia tabelarycznego w latach 2007-2008 nie przewiduje sie
sprzedaz lokali w jedynym obiekcie wehodzacym w zasob mieszkaniowy Miasta.

sprzedaz natomiast przewiduje sie w roku 2010 po wybudowaniu i zasiedleniu rodzin w
nowych budynkach RTBS.

Zasady sprzedaz micszkan.

1/ Przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bez przetargowym lokale mieszkalne
w mieszkaniowym zasobie miasta wraz ze zbyciem odpowiednich praw majatkowych do
gruntu. wspotwiasnosei lub uzytkowania wieczystego osobom, ktérym przystuguje
pierwszenstwo ich nabycia,

2/ Przyznaje sig¢ rowniez pierwszenstwo w nabywaniu lokali rowniez ich najemcom, kidrzy

uzyskali najem na podstawie umowy najmu.

3/ Ceng sprzedazy lokali mieszkalnych okresla si¢ na podstawie wartosei ustalonej przez
rzeczosnawee majatkowego

4/ Zadatek na poczet ceny nabycia lokalu pobiera si¢ w wysokosei kosztu operatu
szacunkowego.

5/ Zadatek podlegaé bedzie zaliczeniu na poczet wplaty za warto$é lokalu,
W przypadku odstgpienia przez kupujgcego od zawarcia umowy sprzedazy zadatek
nie podlega zwrotowi.

6/ Na wniosek nabywcy cena za lokal moze byé rozlozona na roczne raty platne przez

okres 10 lat.
W przypadku sprzedazy ratalnej ustala sig pierwsza ratg w wysokosei 10% ceny lokalu,
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platne] najpozniej w dniu zawarcia umowy notarialnej.

Pozostale raty beda do 31 marca kazdego nastepnego roku z odsetkami od nie splaconej
kwoty.

Stopy oprocentowania sg w wysokosci 20% stopy oprocentowania kredytu
refinansowego.

Zabezpieczenie splaty ratalnej nastepuje stosownym wpisem w dz. IV ksiegi

wieczystej danej nieruchomodci.

7/ Przy jednorazowej zaptacie ceny lokalu udzielona zostanie bonifikata, kt6ra
w latach obowigzywania niniejszego programu wynosic¢ bedzie:

.: \ : 2
70% cen) 80% ceny lokalu
lokalu

8/ Nabywcea nieruchomosci zobowigzany jest do zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli przed uptywem 5 lat zbyl lokal lub
wykorzystal lokal na inne cele niz mieszkaniowe.

Warunek ten nie dotyczy zbycia lokalu na rzecz osoby bliskiej.
( Przez osobg bliskq rozumiemy osoby do drugiego stopnia pokrewienstwa)

4/ LZasady politvki ezynszowej

Polityka czynszowa stanowi jeden z podstawowych elementéw strategii mieszkaniowej
miasta. Wplywy z czynszow sg gléwnym Zrodlem finansowania i utrzymania budynkdw
czynszowych.

Wieloletnia polityka czynszéw reglamentowanych przez panstwo doprowadzita do znacznej
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych. Czynsz w zasobach Miasta winien wynosi¢ do 3%
koszlow odtworzenia w skali roku, wowezas zapewni to ekonomicznie prawidlowg
gospodarke 1 techniczng trwalosé budynkdw.

I, Kryteria do ustalenia wysokoéei ezynszu
e usytuowanie lokalu w budynku /kondygnacja/
e wystgpujace w lokalu instalacje i urzadzenia.

2. Metoda oczyvnszowania
Przyimuje sig metode systemu punktowego polegajaca na:
- okresleniu liczby punktéw za kazdy czynnik wartosci uzytkowej mieszkania
wzigty pod uwage przy ustaleniu czynszu dla kazdego lokalu,
- poszczegolne elementy beda wyrazone za pomoca okreslonej liczby
punktow zgodnie z przyjetymi kryvteriami.

Po dokonaniu obliczen w odniesieniu do kazdej nieruchomosci wehodzacej

w sklad administrowanych zasobéw zsumuje sig¢ punkty uzyskane we wszystkich
nieruchomosciach. Calkowita warto$¢ niezbgdnego przypisu czynszowego bedzie podzielona
przez tgezng liczbe punktow uzyskujae w ten sposob wartosé jednego punkiu /wyrazona w
zt./.
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Wysokos¢ czynszu dla pojedynezego lokalu zostanie wyliczona przez pomnozenie tej
wartosci przez liczbe punktow przypadajacych na dane mieszkanie.
Wyliczenie indywidualnego czynszu moze by¢ wyrazone w nastgpujacy sposob:
catkowity czynsz niezbedny
Czynsz indywidualny lokalu = =--ccccmmmmmam el X punkty z lokalu
liczba punkidw

Zaletami tego systemu sa;
- Jasnos¢ kryteriow oceny jakosci mieszkania oraz wieksza mozliwosé
roznicowania stawek czynszu.
- latwos¢ aktualizowania przyjetych zatozen.

Poziom czynsziéw, a poziom nakladéw na remonty.

Sukeesywny wzrost stawek czynszéw za lokale mieszkalne spowodowalby mozliwosé
4-krotnego wzrostu nakladow na naprawy budynkéw mieszkalnych w roku 2006, co mialoby
asadniczy wplyw na zahamowanie dekapitalizacji zasobéw. Maksymalny wzrost stawek
czynszow spowoduje koniecznosé¢ zwigkszania srodkéw na dodatki mieszkaniowe. Wzrost
ten nie bedzie wyzszy niz 2-krotny w stosunku do stanu obecnego. Nawet, jesli bylby on
wyzszy to nalezy zakladac. ze w omowionym okresie nastapi réwniez wzrost dochodéw
budzetowych miasta.

5/ Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem miasta w latach 2006 — 2010.
W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow Rawy Mazowieckiej na terenie Miasta na

chwilg obecng funkcjonujg 2 rodzaje mieszkan a mianowicie:

1) mieszkania socjalne bedace wlasnoscia Miasta,

2) mieszkania pozostate wniesione aportem do Spotki RTBS.
Uznajge wazng rolg spolki RTBS w ksztattowaniu polityki mieszkaniowej Miasto Rawa
Mazowiecka przekazala z dniem 01.01.2006r. lokale komunalne jednoosobowe] spolce
Miasta celem wykonywania dotychezasowych obowigzkow, ktére ciazyly na Miedcie,
Lokale socjalne Zarzadzane sq przez zarzadeg wylonionego w drodze przetargu
ZOTZaniZOWAanego przez miasto.
Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowe] i obejmuije:

* inicjowanie i popieranie budownictwa komunalnego realizowanego za pomoca
srodkow budzetu miasta i niskooprocentowanych kredytéw,

* wydawanie rodzinom spetniajacym ustawowo okreslone warunki upowaznien
do otrzymania przydziatu mieszkan socjalnych,

* przydzielanie mieszkan socjalnych bedacych w dyspozycii Urzedu,

* zachgcanie do przebudowy i adaptacji lokali niemieszkalnych na mieszkalne
poprzez wskazanie lakich lokali oraz kierowanie oséb do zawierania uméow
najmu w pierwszej kolejnosci, w przypadku, gdy realizacja tego
przedsigwzigcia nastgpowac bedzie ze srodkow wlasnyeh tveh oséb,

* zachgcanie do zamiany mieszkan najemedéw lokali stanowigeych
mieszkaniowy zasob miasta z osobami posiadajgeymi inny tytul prawny do
lokalu,

* ustalenie uprawnien i wyplate dodatku mieszkaniowego,

16




utrzymanie starych zasobéw mieszkaniowych i poprawe ich jakosci za pomocg
remontéw i modernizacji,

wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia lokali uzytkowych na mieszkalne.,
ustalenie sredniego lokalnego poziomu czynszow,

zabezpieczenie terenéw pod budownictwo lokali socjalne

realizacja takiego budownictwa
zabezpieczenie terendw pod budownictwo wielorodzinne z czynszem
regulowanym, oraz realizacja takiego budownictwa

- ® & = @

Omawiajge problematyks mieszkaniowa naleZy réwniez wspomnieé o mieszkaniach
snajdujgeych si¢ w zasobach spotdzielni mieszkaniowych, ktére to zasoby maja istotny
wplyw na zaspokojenie potrzeb mieszkancow obecnie funkejonuja dwie spoldzielnie
mieszkaniowe posiadajace w swych zasobach mieszkania o statusie wlasnosciowych i
lokatorskich.

6/ Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta

Nadrzednym celem programu jest oglna poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej
spolecznosci.

Glownym srodkiem do realizacji tego celu sa nowe mieszkania oraz remonty 1 modernizacja
zasobow istniejacych.

Planuje si¢ znaczng poprawe osiagnaé¢ poprzez whasciwe wykorzystanie istniejacych zasobow
mieszkaniowych dostosowujge je do standardu i kosztu mieszkan oraz potrzeb i mozliwodei
finansowych rodzin,

Troska miasta glownie objete bedg te grupy, kidre z biezacych dochoddw nie mogg uzyskaé i
utrzymaé mieszkania.

Zasady udostgpniania mieszkan komunalnych beda $cisle zwiazane 7 zasadami:

zamian mieszkafl 10 to, aby utworzyé 1

Tworzenie warunkow zamiany w
poszezegolnych sektorach:

a/ we wiasnosci prywatnej mieszkan i domow | Akt notarialny /kupno, sprzedaz/

b/ w zasobach o czynszu regulowanym Kazdorazowo nowa umowa najmu
preferowane zamiany:  Zachety:

-duze na mate mieszkania -umorzenie zadtuzenia lokatorom

-mieszkania z kompletem instalacji na z drozszego mieszkania

mieszkania o niepelnym wyposazeniu np. -zwolnienie z obowiazku remontu przed

/z co na piece/ wyprowadzka z drozszego mieszkania

-mieszkania w centrum miasta na peryferyjne | -starszym osobom pokrycie kosztéw

przeprowadzki

-promocja w srodkach przekazu

¢/ w komunalnych zasobach mieszkaniowych | Kazdorazowo nowa umowa
-jak w pkt .,b"

-mieszkania komunalne na socjalne | Przekwaterowanie rodzin o wyzszych
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czynszem regulowanym.

Zachety opuszczenia:
| -zwolnienie z obowiazku remontu przed
| Opuszczeniem

‘ dochodach z tych budynkéw do lokali z
|

d/ w zasobach spoldzielezych lokatorskich Listy intencyjne migdzy Burmistrzem Miasta
i komunalnych o czynszach regulowanych | a Zarzadem Spoldzielni

Cele: - -zamiana mieszkania o lokatorskim prawie do
-realizacja wyrokéw eksmisyjnych . mieszkania na mieszkanic zajmowane

z domow spoldzielczych do mieszkan 0 czynszu regulowanym.

socjalnych

-realizacja indywidualnych preferencji
‘male — duze, lokalizacja, standard/

7/ Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2006 — 2010.

Do realizacji zamierzen przedstawionych w ninigjszym programie konieczna jest kumulacja
srodkow finansowych pochodzacyceh 2z rdznych zrédel. Dazeniem tego zalozenia jest
wytworzenie tzw. obiegu zamknigtego, — co oznacza, i2 zaklada si¢. ze srodki uzyskane ze
sfery mieszkaniowej beda przeznaczane na tg sfere w formie funduszu i pochodzié bedg #:
* wewngtrzne] gospodarki mieszkaniowej, sq to wplywy z czynszow najmu / mieszkafi
i lokali uzytkowych/, ktére z zasady powinny finansowaé biezaca eksploatacje i
remonty tych zasobow. Jezeli czynsze sg deficytowe to na utrzymanie zasobow
Kierowane sg Srodki z budzetu miasta,
* ze srodkow wlasnych miasta pochodzace ze sfery mieszkaniowej i z innych
dochodow gminy stanowiace:
- wplywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych,
- wplywy ze sprzedazy gruntow komunalnych /dzialek/
- wplywy z oplat za wieczyste uZzytkowanie gruntow,
- podatki od nieruchomosci.
-z kredytow preferencyjnych pochodzacych 2 Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego # przeznaczeniem na budowe mieszkan w ramach TBS-u.
* 7 funduszy zewngtrznych w tym z uwzglednieniem dofinansowania ze srodkow
unijnych
W poszezegolnych latach objetych programem zrodla finansowania bedy takie same.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach kosztow biezacej eksploatacii,

Koszty biezqce eksploatacyi budynkow w latach 2006 — 2010,
obecne i idywane/

2006 0,33 Budzet miasta
s 0,34 Budzet miasta
2008 0,35 _ Budzet miasta
2009 0,36 Budzet miasta
2010 0,37 ' Budzet miasta
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