UCHWALA NR XLIII/412/06
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
Z dnia 26 pazdziernika 2006r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej
obszar potoZzony przy ul. Biatej i Mszczonowskie]

(8)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 884, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 | Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 116, poz. 1203 i Nr 141, poz. 1482: z 2005r Nr 113, poz, 954
I Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r Nr 45 poz. 319) po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege m. Rawy
Mazowieckiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckie] z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa £ddzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 | Nr
957, poz. 3651, z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 128, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710) wprowadza
sie zmiany dotyczace fragmentu miasta potozonego w obszarze urbanistycznym Nr2, przy ul.
Biatej | Mszczonowskiej, obejmujacego tereny o symbolach: 2.11.KL, 2.23 KD, 2.54.PU,
2.73.MNp, 2.82.MNp, 2.83.MNp, 2.84 U KSp,KSm,EE, 2.85.KS,PU oraz ragmenty {ferenow
o symbolach 2.12. KG/KL, 2,10.KZ,

2. Integralnymi czesciami uchwatly sa;
a) rysunek Nr 72 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 2.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu planu - uwagi nie wplynety.

4. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu, o ktérych mowa w ust.1,
s okreslone na rysunku zmiany planu.

5. Obowiazujgcy zakres rysunku zmiany migjscowego planu obgjmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym | symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sa granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zZagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o raznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
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e) linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane,

f} obowigzujgce linie zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy,

h) linia zabudowy — nieprzekraczalna wytacznie dla budynkdw mieszkalnych,

i} punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

J) zZwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania w metrach,

i) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia),

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig
stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nisruchomosci w
WYSOKOSC:

1) 30% dla terendw o symbolach 2,170 MNu, 2.171.MNu i 2.172.MNu, w zakresie
niezabudowanych w chwili zatwierdzenia zmiany miejscowego planu, w rozumieniu
przepisow o ewidencji gruntéw i budynkow, czesci dziatek ewidencyjnych wehodzacych
w skiad tych terenaw:

2) zero% dla pozostatych obszarow.

§ 2. 1. Pojgcia | okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paracrafie, nalezy rozumiec zgodnie z ogdinie obowiazujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. liekroc w zmianie planu miejscowego jest mowa o:
1) "obszarze zmiany planu"” - nalezy przez to rozumieé nieruchomosai lub ich czeso
potozone w granicach niniejszej zmiany planu:

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumiec fragment obhszaru miasta, ktérego
granice pokrywaja sig z granicami obrebu geodezyjnego,

3) "terenach" - nalezy przez to rozumiec wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejsza
Zmiang planu rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany migjscowego
planu symbolami cyfrowymi’

4) "przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszezegdinych terendw
zespoty Uprawnier | zobowiazan do podejmowania dziatan w przestrzenl, stuzacych
realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z
meruchomesci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbaolami
literowymi;

5) "dopuszczeniu® nalezy przez to rozumiet uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
| warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
Istnigjacym Iub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 3 uchwaty;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumied nieruchomosé gruntowa |lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] | wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejsze]
zmiany miejscowego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;




7) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu |ub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiet linie, w ktore] obowiazkowo
nalezy usytuowac sciang budynku {lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuacji
usytuowania ciany budynku réwnolegle do wspolnej granicy z sasiednia dziatkg
budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkow mieszkalnych, a dia
pozostatych budynkow o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng, zakaz ten nie
dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowia inacze|;

9\ "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linig, w kiore] moze byt
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace) ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementow zagospodarowania terenu;

. zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki eraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

10) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiet wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlane|, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu redzimege pokrytego
roglinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow | stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgeym ich naturalna wegetacjg, o powierzehni nie mniejsze|
niz 10 m*, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

11) "linii podziatu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - nalezy rozumiec linie okreslong rysunkiem zmiany planu
ckreslajacy zasade podziatu na dziatki budowlane;

. - 12) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu,

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumied: dopuszczalnost wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow. a na
istniejacych ohiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;,

14) "polu widocznosel” - nalezy przez to rozumiet powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

15) "kioskach" - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane przeznaczone do tymeczasowego
uzytkowania nietrwale zwiazane z gruntem, speiniajgce nastepujace warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12m*,
b) maksymalna wysokosc nad poziomem terenu do 4m,
¢} minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni Scian,
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d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachéw czarng papa;

16) "zabudowie blizniacze]" - nalezy przez to rozumiet takie usytuowanie budynkéow
mieszkainych, w ktorym dwa budynki mieszkalne s3 usytuowane przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych;

17) "wysokosci budynkéw" okreslone] w metrach - nalezy przez to rozumied wysokosé
liczong od poziomu terenu przy najnize] polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwsze| kondyanacji nadziemne] budynku do najwyze| potozone| gérnej powierzchni
przekrycia.

3. llekroc w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: administracii, kultury, oéwiaty, stuzby zdrowia
{z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej | socjalnej (z wylaczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handiu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m?), gastronomii, poczty itelekomunikac]i, ustug (z
wylaczeniem stacji paliw) | ustug komunalnych (z wytaczeniem zaktadow
pogrzebowych), wylacznie jake budynkow towarzyszacych istnigjacemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jake lokalu w budynku mieszkalnym.

z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznyeh |

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, migjscami

postojowymi | obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumied
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow o funkcji administracji | wymiaru sprawiedliwoéci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spoteczngj i
socjalnej (z wylaczeniem domow opieki), kultu religiinego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?), gastronomii, turystyki, poczty | telekomunikacii, ustug i ustug
komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytaczeniem baz transportu
samochodowego), Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszezeniach
technicznych | gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne):

3) "tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego"”, oznaczonym symbolem "UOS",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw kultu religijnego (w tym miedzy innymi: sakralnegj |
koscielnej), z niszbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych | gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biclogicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny obstugi komunikacji samochodowej", cznaczonym symbolem "KS", nalezy przez
to rozumiec przeznaczenie ograniczone do utrzymania istnigjacych oraz realizowania
projektowanych budynkow: bazy transportu samochodowego, warsztatow srodkdw transportu,
stacji paliw, myjni samochodowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych | gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej:




5) "tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjacych oraz
realizowania projektowanych budynkow o funkcji produkceyjnej (z wytaczeniem produkcji
zwierzgce] | roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadéw, magazynéw i baz budowlanych z
niezbgdnymi de ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych |
gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury techniczne;;

&) "tereny drog publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem “KDZ", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie sluzace dziataniom egraniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic klasy zbiorcza, o pasie drogowym
akreslonym liniami rozgraniczajacymi:

7) "tereny drog publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem “KDD", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjacych oraz realizagji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 3. Na obszarach objetych zmiana planu ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu,

3) linie zabudowy - okreélono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub
Zwymiarowaniern:

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie ckreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegolnych:

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy | nadbudowy,
istniejacych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetniaja warunkow ustaler dotyczacych
linit zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdziatu 2 niniejszej

- uchwaly z tym. ze ograniczenia te nie dotycza istniejgcych budynkéw, usytuowanych w
gigbi dziatki budowlane], dia ktorej ustalono obowigzujaca linie zabudowy;

6) w terenach o przeznaczeniu okre$lonym symbolami MM i MNu obowiazuje zakaz
realizacjl tymeczasowych obiektow budowlanych:

7) w pasach terenu o szerokosei:
a) 7.5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,
b) 7.5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektow budowlanych
niepalnych,
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dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
ustalonych przepisami szczegolnymi:

8) w terenach, dla ktérych okreslono minimaina odleglosé budynkéw od osi napowietrznych

linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac z
chwilg likwidaciji tej linii;

9) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dia obiektow handiowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?®
powierzchni uzytkows,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m® powierzchni uzytkowej.
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] dia
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkecyjnych, sktadéw
I magazynow minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

10) ustala sig nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddw ciezarowych:
a) w terenach, na kiérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw
I magazynow:
- minimum 4 stanowiska na kazde 1000m*® pow. uzytkowej budynkédw o funkcji
produkeyjnych, skfadow | magazynow,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochionnoéci dostaw | wywozu produktéw:
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowiazuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych:

11) przepis zawarty w pkt. 9 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

12) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytucwanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednia dziatka budowlana przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nasfonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

13) w pasach drogowych ulic okreslonych zmiang planu dopuszcza sie, na warunkach
wiasciwego zarzadcy drogi, realizacje sieci infrastruktury technicznej obslugujacej pas
drogowy oraz przylegajace tereny budowlane w tym:

- linie elektroenergetyczne 15 kV kablowe,

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- sieci wodociagowe, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarne| | gazowe,
- sieci telekomunikacyjne kablowe;

14) w pasach drogowych ulic dojazdowych (KDD) okreglonych zmiana planu dopuszcza sie
realizacje kioskéw oraz obiektow maftej architektury, przy zachowaniu standardow
bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi:
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15) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8 m;

16) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:
a) z prefabrykatow betonowych,
k) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%:

17) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do drog (ulic);

1B) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjne] pokrywa sie z
linig rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

19) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomesci a w zwiazku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosai,

§ 4. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu |ub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
Nr 72 liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.164.KDZ {odcinek ul. Biatej):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza:
2) zasady | warunki zagospodarowania;
b) jezdnia szerokosci 7m,
c) istniejacy drzewostan do zachowania,
d) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych lub pasdw zieleni,

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegodlne warunki
zZagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.165.KDZ (odcinek ul. Mszczonowskiej):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbioreza;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
b) jezdnia szerokcsci Tm,
c) istniejacy drzewostan do zachowania,
d) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych lub paséw zieleni,
&) dopuszczalna realizacja sciezki rowerows] w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowar.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.166.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospedarowania:
a) Jezdnia szerokosci minimum 5m,
b) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych | chodnika po jednej stronie pasa
drogowego,




5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne warunk
zagospodarowania oraz cgraniczenia w uzytkowaniu dia terenu o symbolu
2.167.KDD (ulica projektowana);
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 5m,

b) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych | chodnika po jedne| stronie pasa

drogowego.

€. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.168.KDD (ulica projektowana):
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
<) zasady | warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 5m.

by dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczeg6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbaolu
2.169.UOS i(teren przy ul. Mszczonowskigj i Biatej):
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe| kultu religijnego;
£) zasady | warunki zagospodarowania;

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizagje budynkoéw o funkcji mieszkaniowe], zamieszkania
zbiorowego, kultury oraz domow opieki,

- istnigjgca zabudowa jednorodzinna do zachowania (dziatki ewidencyjne Nr 229 §
238/3) jako jedna dziatka budowlana,

- wysokosc budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 8m,

- wysokosc pozostatych budynkéw do 11m, warunek nie dotyczy budynku kosciota,

- potacie dachowe na budynkach gospodarczych o nachyleniu od 18% do 70%,

- potacie dachowea na pozostalych budynkach o nachyleniu od 18% do 100%,
warunek nie dotyczy budynku kosciota,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasadeg rownoczesne| lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c} nie ustala sie zasad | warunkow scalania | podziatu nisruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostgpnosc komunikacji samochodowej do terenu z ulicy o symbolu 2,167 KDD,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugl systemarmi infrastruktury technicznej:

- istnigjace sieci gazowe do zachowania.

- istnigjgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne 15kV do przebudowy na kablowe z
dopuszczeniem zmiany trasy,

- zaopatrzenie w wode z istniejgoego wodociagu w ul. Mszczonowskigj,




- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskigj,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istniejacego transformatara ub linii niskiego
napiecia,

- dopuszczalna przebudowa istniejace| stagji transformatorowej na budynkowa ze
zmiana lokalizacji w obrebie terenu z warunkiem wielkosci dziatki pod stacie o
wymiarach minimum 5Smx6m,

- usuwanie cdpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji nosnikow reklam,

h) teren w zakresie dziatki ewidencyjne| Nr 238/2 stanowi jedna dziatke budowlana.

8. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie | szczegodine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.170.MNu (teren przy ul. Mszczonowskigj):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng| z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- Zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniacze|
uwarunkowane] szerokoscia dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- iqczqa powierzchnia zabudowy budynkow gospoedarczych na dziatce budowlangj do
40m”,

- wysokosé budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
&m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%.

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- Ustala sig zasadeg rownoczesne| lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energli elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanegj,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz daobr kultury
wspotczesne] oraz szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnegj:

- dostepnosé komunikacyjna do dzialek budowlanych zapewniajg istnigjace i
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlangj,
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) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjgcego wodociagu w ul. Mszczonowskiej i
projektowanego w ulicy projektowanegj,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul,
Mszczonowskie] | projektowanych w ulicy projektowanej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu. do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacsj | projektowanych w otaczajgcych
ulicach linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu de migjsc cdzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposchow | termindw tymczasowego zagospodarowania. urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy. dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite| Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlane] mieszkalnictwa jednorodzinnego dia zabudowy
wolnostojace] od 500 do 1500m*, przy zachowaniu szerokosci frontow dziaiek
minimum 18m,

- wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 300 do 700m*, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga byc wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane|.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.171.MNu (teren przy ulicy projektowanej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne) z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a} zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m.

- taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlane] do
40m”,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokoéé pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do T70%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne] zapewniajgce| ochrone wod przed zanieczyszczeniem W
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcii
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane],
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- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedziciwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomaosci,

d) zasady obstugi komunikacy|nej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejgce 1
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane),

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu od istnigjgog] sieci w ul,
Mszczonowskig),

- odprowadzenie Sciekow bytowych do projektowanych komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych i istniejace] sieci w ul. Mszczonowskig],

- pdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektryczne] z istnigjgce| | projektowanych w otaczajgcych
ulicach linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania teranu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgce] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosc;

- wielkosé dziatki budowlanej od 500 do 1500m°, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga byc wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosel w celu utworzenia dziatki
budowlane].

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.172.MNu (teren przy ul. Mszczonowskieg|):
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
- budynek mieszkalny o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,
- ’rqczrga powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych na dziatce budowlane] do
40m”,
- wysokos¢ budynkow gospodarczych do 4m,
- wysokosé pozostatych budynkédw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,
- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%.
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:
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- ustala sig zasadg rownoczesne] lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiekidw i urzadzen ustalonych zmiana planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewegglowych
czynnikow w tym gazu, cleju opatowego | energii elektryczne,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlangj,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego | zabytkow oraz dabr kultury
wspolczesne] oraz szczegdtowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istnisjgce |
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanegj,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociggu w ul. Mszczonowskigj |
projektowanegoe w ulicy projektowanej,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskie] | projektowanych w ulicy projektowanej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace] i projektowanych w otaczajgcych
ulicach linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w cbowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

fl nie ustala sie sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje noénikow reklam!

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomaosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 500 do 1500m°, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga byc wydzielane wylacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane).

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.173.P (teren przy ulicy projektowanej i ul. Biatej ):
1} przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow | magazynow,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkaniowej i handlu jako
towarzyszgcych zabudowie produkcyjngj,
- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkow
produkecyjnych, ktore muszg by wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji,
- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,
- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektdw i urzadzer ustalonych zmiang planu funkcii
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii slektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktore| inwestor posiada tytut prawny, odpewiednich dia przeznaczenia terenu
okreslonege dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, dia ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu na srodowiskao,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkdw scalania i podziatu
rieruchomosai,

dj zasady obstugi koemunikacyijnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace |
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjgcych | projektowanych wodociagow realizowanych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do istnigjgcych | projektowanych komunalnych
siecl | urzgdzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow produkeyjnych do istnigjacych i projektowanych
komunalnych sieci | urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajacych ulicach
z niezbgdnym dostosowaniem jakosci sciekow do warunkow wymaganych dla sieci
komunalnych oraz do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub zakladowych
oczyszezalni sciskow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegalnych,

- doprowadzenie energii elekiryczne] z projektowanych linii Sredniego napiecia |
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istnigjacych linii
niskiege napiecia z warunkiem wielkosci dziatki pod stacje o wymiarach minimum
amxém,

- usuwanie odpadow komunalnych | produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia shizace
gromadzeniu odpadow w cell ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
Luzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacie nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) wielkosc dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji | wielkosci obiektow
budowlanych. przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 1000m?.

12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.174.U. {teren przy ul. Biatej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugows;
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2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy;

- dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowe] lokali mieszkalnych o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%.

- Istnigjacy budynek mieszkalny do zachowania,

- wysokosc budynkow ustugowych do 9m,

- wysokasc pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 80%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 60%,

- wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesnegj lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, cleju opatowego i energii elektrycznei,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 20% terenu,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

- obowiazuje zachowanie standardow emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia terenu
okreslonege dia dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c} nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury
wspotczesng) oraz szczegofowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomaoscl,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg istnigjace |
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu w ilosci minimum 50 migjsc
postojowych dia samochodow oschowych | 10 migjsc postojowych dla samochodaw
cigzarowych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w ul. Biatej lub w oparciu o
wtasne ujecie wody na warunkach przepisow szczegolnych,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte lub
do zaktadowe] oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegoinych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejace] linil niskiego napiacia,

- usuwanie cdpadow na zasadach ckreslonych w obowigzujgcych przepisach - w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow od strony drogi, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosc dziatek budowlanych uzalezniona od realizowane] funkcji | wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatek minimum 30m i wislkosci
dziatki budowlanej minimum 2500m?
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- dopuszcza sie, by fragment terenu w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 232/5 stanowit
odrebng dziatke budowlana.

13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegéine warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
2.175.P,KS (teren przy ul. Biatej):
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkeyjnych, skladdw i magazynow oraz obsiugi
komunikacji samochodowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkow Jub lokali ustugowych o funkcji handlu i
gastronomi,

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obisktow wiszowych budynkdw
produkecyjnych, ktdre musza byc wyzsze ze wzgledu na technologie produkcii,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rodwnoczesne lub wyprzedzajace| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne],

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnegj, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie standarddw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktore] inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegoinych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dia ktérych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz dabr kultury
wspotczesne| oraz szczegotowych zasad | warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnosé kemunikacyjng zapewnia ulica Biata z wytaczeniem odcinka o diugoesci
50m liczac od przecigcia osi jezdni ul. Mszczonowskiej | Biaiej,

- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 72,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Mszczonowskig) |
projektowansgo w ul. Biatej.

- odprowadzenie Sciekow bytowych i produkcyjnych do projektowanych komunalnych
sieci | urzadzen kanalizacyjnych z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekow do
warunkow wymaganych dla sieci komunalnych, realizowanych w ulicy Biatej z
wiaczeniem do istniejacej sieci w ul. Mszczonowskiej,

- do czasu realizaci sieci kanalizacji sanitarne] dopuszcza sie realizacje zbiornikow na
nieczystosci ciekie lub zakiadowych oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i reztopowych do rowdw, do ziemi lub
powierzchniowe przy zachowaniu przepisow szczegoinych,

- doprowadzenie energii elekiryczne| z projektowanych linii sredniege napigcia |
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istnigjgaeych linii
niskiego napiecia z warunkiem wielkosci dziatki pod stacje o wymiarach minimum
SmxBm,




I

- usuwanie odpadow komunalnych i produkeyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkoéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m?.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 5. Traci moc obowiazujaca Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskie] w Rawie

Mazowieckie| z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr
64, poz. 554. z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 | Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 | Nr 282 poz. 2710) w zakresie
ustalen dotyczacych obszaru objetego ninigjszg zmiang planu.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

t 6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

FREEVWODNICLACY
RADY MIASTA RAAL hﬁcchm

Wojcisch Skoegek
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Zatgeznik Mr 2

do Uchwaty Nr XLIIIF412/2006
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 26 paZdziernika 2006 r,

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy Miasto Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej obszar polozony przy ul, Biatej | Mszczonowskiej (8) zostana
wyznaczone tereny pod nowa zabudowe miejska. W konsekwencji powstanie
koniecznosc realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do
zabudowy. Tereny te, ustaleniami planu miejscowego obowigzujacego byty przeznaczone
w wigkszosci rowniez pod zabudowe.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzgdzie gminnym (t.].

Dz U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty

nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegodlnosci zadania wiasne obejmuja sprawy

zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska | przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociagow | zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania | oczyszczania sciekdw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej | zadrzewien.

Do zadan zwiazanych z przystosowaniem terenu do zabudowy | rozwoju terenow zieleni

miejskiej naleza;

- wykup gruntow pod budowe nowych ulic oraz poszerzenia pasow drogowych ulic
istniejacych na faczna powierzchnie 0,77ha,

- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o pawierzehni 3600 m°,

- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 2160 me,

- budowa oswietlenia ulic na diugosci 720 m,

- budowa sieci wodociggowej o diugosci 720 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarne| o diugosci 580 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej o diugosci 580 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych
elementow zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta z wykorzystaniem

funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce (ERDF). Poszczegolne tytuty inwestycyjne bedg promowane do
uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

PREEWODNICZALY
ALY MIEASTA RAWA MAZOWIECKA

L Sk

Wojciech Skoczek




Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Biatej | Mszczonowskiej (8)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (7) zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXV1/338/06 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 14 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar
potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej.

Gtownym celem opracowania zmiany planu jest:

- uwzglednienia wnioskéw inwestoréw o zmiang planu, zgodnych z polityka rozwoju
przestrzennego okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

- doprowadzenie ustalen planu miejscowego do zgodnosci z aktualnie obowigzujacymi
przepisami prawa.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) i uzyskat niezbgdne opinie | uzgodnienia:

- Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej,

- wtasciwych instytucji | urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Rawa

Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania zmiany planu zostaty
okreélone w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Rawy Mazowieckiej" przyjetym Uchwatg Nr YOUX1X/309/97 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 29 grudnia 1997r w sprawie uchwalenia studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Dila obszaru w STUDIUM ustalono kierunek rozwoju o definicji:

- obszary zabudowy w okresie perspektywicznym o symbolu B,

- obszary strategicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej o symbolu BM.

W otoczeniu obszaru ustalenia STUDIUM okreslito ideogram systemu komunikacyjnego

zapewniajgcego powigzanie miasta z wezlemn "Biala" na drodze ekspresowej.

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez.

- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami, zgodnego z ustaleniami STUDIUM,

- nadanie funkgji ulic zbiorczych dla ul. Biatej i Mszczonowskiej powigzanych skrzyzowaniem
typu rondo z droga krajowg Nr 72 zgodnie z ideogramem okreslonym na rysunku
STUDIUM.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z przyjetymi

kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

|Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podiegat wylozeniu
do publicznego wgladu. W okresie wylozenia obejmujacego ckres jednego miesigca oraz w
terminie 14 dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wplynety.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacii zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar polozony przy ul.

Bialei | Mszczonowskiej (8), inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej ktdre nalezg do
zadan wlasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.
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Prognoza wplywu ustalert miejscowego planu zagospudarnwania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki miasta.

Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkow | Nakiady Tytut dochodow Dochod w
SR AN b |_wﬂnLL___________m_'n£
1. Wykup gruntow. D154 |1. Wzrost wartosci gruntow 0 4\
komunalnych .
2 Nakiady na odszkodowania z 5 2. Dochody Z tytutu renty 0432 |
tytulu zmniejszenia wartosci planistycznej
gehennobel, |
3. Opracowanie planu 0,005
miejscowego. ___J( " tytutu podzialu nieruchomosd. |
4. Podziaty geodezyjne. 0,011 |4 Dochody z tytuiu optaty 0,826

adiacenckiej zwiazanej z
budowa infrastruktury

_4_ —— wechpicanel: . — Il\_ﬁ_

& Dochody z tytufu wzrostu

5 Oplaty z tytulu wytaczenia |

_ gruntow z produkgji rolne). L podatkow i dzierzaw.

6. Budowa drog z oswietleniem 0,829 |
|

I = O 3,
3. Dochody optaty adiacanckie}% 0,146 \

= Budowa pozostatych sieci 0,637

infrastruktury techniczne. | —ea L
Razem wydatki. ~| 1,636 _|Razem dochody 1104 |

Bilans w kwocie 0,5min.zt jest ujemny.

Dla zobrazowania zobowiazan samorzadu wynikajacych z uchwalenia zmiany planu
miejscowego w kontekécie terminow wystapienia zobowiazania nalezy przytoczy¢ petna
tresc art. 36 ww. ustawy O planowaniu i zagcspudamwaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1i 2. Jezel, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci W dotychczasowy sposob jub zgodny Z
dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie niemoziiwe bad? istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, Z zastrzezeniem ust. 2, zadac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej cz@Sci.

Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapic réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomasci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

art. 36 ust.3 Jezell, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci ulegfa obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wigczysty zbywa te
nieruchomoscé i nie skorzystaf z praw, 0 ktérych mowa w ust. 1i 2, moze zgdac od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku Z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci wzroska, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa ¢ nieruchomosc¢, woft,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazewa opfate, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomasci. Optata fa jest
dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ opfaty nie moze byt wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 36 ust.5 W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy W sprawie planu
miejscowego, w czesci lJub w caloscl, odszkodowanie, O kiérym mowa w ust.1 pkt 1, albo
opfata, o ktorej mowa w ust. 4 podlegajq swrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz

aktualnego whasciciela jub uzytkownika wieczystego nieruchomosci.
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art. 36 ust.6 W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci
uchwaty rady gminy w sprawie planu migjscowego w czesci lub w catosci gmina moze zgdac
od aktualnego wfasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej rownowartoSc wyplaconego odszkodowania.

7 omowien rozdziatow wezeéniejszych wynika, ze na obszarach zmiany planu nie
wystapia przypadki, 0 ktorych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazuja na to nastepujace
przestanki:

- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastapia istotne ograniczenia dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu,
- projekt planu miejscowego utrzymuje ustalenia planu dotychczas obowigzujacego.

Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowigzan z tytulu naruszenia
interesu prawnego lub uprawnienia.

Koniecznoéé zabezpieczenia srodkow budzetowych lub terenow zamiennych moze wystapic:
a) z inicjatywy wiasciciela gdy wystepuje podziat nieruchomosci (na wniosek wiascicieli) co
wymusza przejgcie za odszkodowaniem terenow przeznaczonych pod drogi (poszerzenia
drog) w mysl przepisow ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami,

b) z inicjatywy samorzadu jub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajacego wykupu terenuw terminie przygotowania
procesu inwestycji.

Nalezy przyjac, ze glownym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedq
realizacje inwestycji celu publicznego. Terminy beda uzaleznione od stanu srodkow
budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych |
kadencyjnych.

Wysoko$¢ nakiadow na realizacje zobowiazan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntow (wzrost),
- wyniki przetargow na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).
Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie planu
miejscowego.

Rawa Mazowiecka 10.10.2006r.




