UCHWALA NR XLIII/411/06
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 26 pazdziernika 2006r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej

(7)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym {Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1808; z 2003r, Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz,
1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 | Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz, 1437 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 | art, 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 116, poz. 1203 i Nr 141, poz. 1492: z 2005r Nr 113, poz. 954
| Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r Nr 45 poz. 319) po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Rawy
Mazowieckie], Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXI/155/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 282, poz. 3802; z 2003 r, Nr 225, poz. 2133 i Nr
937, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 | Nr 282 poz. 2710) wprowadza
sig zmiany dotyczgce nastepujacych fragmentow miasta;

1) w obszarze urbanistycznym Nr 1;

a) przy ulicy Skierniewickiej i Laskowe], obejmujacego tereny o symbolach: 1.26.KDg,
1.77.R/B oraz fragmenty terenéw o symbolach: 1.16.KL, 1.25.KGP i 11.80.PU,

b) przy ulicy Jezowskie] | Sadowej, obejmujacego fragmenty terenow o symbolach:
1.40.KDX. 1.63.MNp i 1.64 MNp,

c) przy ulicy Skierniewickiej, obejmujgcego fragment terenu o symbolu 1.83.R,

d) przy ulicy Skierniewickie] i Jezowskiej, obejmujacego teren o symbolu 1.110.MNp;

2) w obszarze urbanistyczrym Nr2:

a) przy ulicy Mszczonowskiej, obejmujacego fragmenty terenéw o symbolach 2.09.KZ |
247 Uk,

b) przy ulicy J. Sobieskiego, obejmujgcego teren o symbolu 2,124 MNp,

c) przy ulicy B. Chrobrego i rz, Rawce, obejmujgcego tereny o symbolach 2.22.KD,
2.62.MNp i 2.120.KDX oraz fragmenty terendw o symbolach: 2.59.R,ZPp i
2.64.R,0OR.ZPp,

d) przy ulicy Jerozolimskiej | Wodne] Jerozolimskiej | Wodnel, obejmujacego teren o
symbolu 2.98. MNp EG,

e) przy ulicy Jerozolimskiej | takowe], obejmujacego fragment terenu o symbolu
2.95.MNp,

f) przy ulicy Zamkowa Wola, obejmujacego fragmenty terendw o symbolach: 2.122.M,U i
2.93.R;

3) w obszarze urbanistycznym Nr4-:

a) przy ulicy Krakowskiej i A. Mickiewicza, obejmujacego teren o symbolu 4.148.MNp,

b) przy ulicy Konstytucji 3-Maja i Polnej, obejmujacego fragment terenu o symbalu
4.259 MNp,

c) przy ulicy J. Stowackiego, obejmujacego teren o symbolu 4.24 PU:
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4) w obszarze urbanistycznym Nr 5 w rejonie ulicy Krakowskig] przy drodze serwisowsj,
obejmujgcego teren o symbolu 5.56.PU:
5) w obszarze urbanistycznym Nr7:
a) przy ulicy Katowickiej i Wyzwolenia, obejmujacego tereny o symbolach: 7.15.MN U,
7.16.MNp, 7.17 PU,EE, 7.18.PU, 7.19.PU, 7.20.MN,U, 7.21.UA | 7.22 MNp,
b} przy ulicy Dolnej, obejmujgcego fragment terenu o symbolu 7.64 MNp.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
a) rysunki Nr 56 do 71 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 bedace zatacznikami Nr 1 do 18,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycjl z
zakresu infrastrukiury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 17,

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projekiu planu - uwagi nie wptynety.

4. Granice obszarow objetych zmiang miejscowego planu, o ktérych mowa w
ust.1, sa okreslone na rysunkach zmiany planu miejscowego.

5. Obowiazujacy zakres rysunkéw zmiany planu obejmuje:

a) tereny okraslone symbolem cyfrowym i symbalem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, kidre sg granica obszaru objetego zmiana planu miejscowego

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o raznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

e) linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane,

f) obowigzujgce linie zabudowy.

g) nieprzekraczalne linie zabudowy,

h) linia zabudowy — nieprzekraczalna wylgcznie dla budynkow mieszkalnych,

I} punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudawy,

1) 2wymiarowanie linii zabudowy. linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowania w metrach,

k) nieprzekraczalna linia realizacji ogrodzen,

) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia),

m) cznaczenie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkaw,

n) granice obszarow ochrony stanowisk archeologicznych,

0} granice rezerwatu wodnego rz. Rawki,

p) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

§. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowsa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomasci w
wysokosci:

1) 30% dla terenow o symbolach 2 160.MN, 7. 137 MNu, 1.123.RMu, 1.127 MNu w zakresie
niezabudowanych w chwili zatwierdzenia zmiany migjscowego planu, w rozumieniu
przepisow o ewidencji gruntow | budynkow, czesei dziatek Nr 496, 497 | 502

2) zero% dla pozostatych obszarow,

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ninigjszym
paragrafie, nalezy rozumiec zgodnie z ogdlnie ohowiazujacymi przepisami prawa
obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejsze] uchwaty,

2. llekroc w zmianie planu migjscowego jest mowa o
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1) "obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktoregao
granice pokrywaja sig z granicami obrebu geodezyjnego:

3) "terenach” - nalezy przez to rozumied wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania | ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany migjscowego
planu symbolami eyfrowymi:

4) "przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumied okreslone dla poszczegdinych terendw
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad | sposobow korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi:

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumieé uprawnienia do realizacii na dziatce
budowlane] obiektow budowlanych lub form zagespodarowania wskazanych w zasadach
I warunkach zagospodarowania terenu, kiére wykraczaja poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszegeo paragrafu jako towarzyszacych
istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 3 uchwaty,

6) "dziatce budowlane]" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntows lub dziatke
gruntu, ktore] wielkosc, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] | wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozestatymi ustaleniami ninigjszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw | aktow prawa migjscowego;

7) "aranicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumieé te
zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) "obowigzujace| linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej obowiazkowo
nalezy usytuowac $ciane budynku (lub, co najmnigj jeden naroznik budynku w sytuacji
usytuowania sciany budynku rownolegle do wspélnej granicy z sasiednia dziatka
budowlana) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, a dia
pozostatych budynkéw o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng, zakaz ten nie
dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego chyba. ze ustalenia rozdziatu 3 stanowia inaczej;

9) "nieprzekraczalngj linii zabudowy" - nalezy przez to rezumiet linie. w ktorej moze byé
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace] ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementdw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;
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10) "udziale powierzchni terenu biclegicznie czynne|” - nalezy przez to rozumieé wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiana planu dia terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow | stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podfozu zapewniajacym ich naturalng wegetacie, o powierzchni nie mnigjszej
niz 10 m*. do powierzchni catego terenu |ub dziatki budowlans;:

11) "linii podziatu wewnetrznego terenow o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - nalezy rozumiec linie okreslong rysunkiem zmiany planu
okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane:

12) "stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumied stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzier uchwalenia niniejsze;
Zmiany planu;

13} "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszezegdinych terenach -
nalezy przez to rezumiec: dopuszczalno$é wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i
odiworzeniowych;

14) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0.75m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujace pojazdy itp:

15) "kioskach" - nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane przeznaczone do tymczasowego
uzytkowania nietrwale zwiazane z gruntem, speiniajace nastepujgce warunki:
a) powierzehnia zabudowy do 12m?,
b} maksymalna wysokosc nad poziomem terenu do 4m,
c) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni Scian,
d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachow czarng papa;

16) "pierzei” — nalezy przez to rozumied ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strone
placu lub ulicy, traktowany jako catosé przestrzenna:

17) "zabudowie pierzejowe]" - nalezy przez to rozumied takie usytuowanie budynkow, w
ktorym obydwie sciany szczytowe na catej jej powierzchni sg umieszczone bezposrednio
przy granicach z dziatkami sasiednimi a sciany od strony przylegajacej ulicy umieszczone
sg w linii rozgraniczajacej ulicy;

18) "zabudowie blizniacze|" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktorym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych:

19) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumiet wysokosé
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czedci
pierwsze| kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
przekrycia,

3. llekro¢ w zmianie planu migjscowego jest mowa o przeznaczeniu:
1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", ocznaczonym symbolem "M", nalezy przez to

rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkow mieszkalnych wiglorodzinnych, jednorodzinnych, i




zamieszkania zbiorowego z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznyeh | gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, migjscami postojowymi | obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbaolem "MN",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie stuzace dziataniom egraniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizowania proiektowanych budynkow misszkalnych,
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych | gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami. dejazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3} "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami®, oznaczonym
symboiem "MNu", nalezy przez to rozumiet przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania;

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednarodzinnyech,

b} projektowanych budynkéw o funkcjach: administracii, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spoteczne] i socjalngj (z wyltaczeniem domow opieki),
obstugi finansowe|, handlu {z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m?), gastronomii, poczty i telekomunikagji, ustug (z
wytgczeniem stacji paliw) i ustug komunalnych (z wytgczeniem zaktadow
pogrzebowych), wytacznie jako budynkéw towarzyszacych istnigjgcemu lub
projektowanemu budynkow! mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych |

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istnigjacych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkegji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, shuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spofecznej |
socjalnej (z wytaczeniem doméw apieki), kultu religiinego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowe|, handlu (z wytgczeniem obiektow handiowych o powlierzchni uzytkowe|
powyzej 1000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacii, ustug |
ustug komunalnych oraz cbstugi komunikacji samochodowe] (z wytaczeniem baz
transportu samochodowego), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych | gospodarczych, garazami oraz powigrzchniami
biologicznie czynnymi. dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi | obiektami
infrastruktury technicznej;

5) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem “R", nalezy przez to rozumisc przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na
gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, zadrzewigniami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi | przeciwpozarowymi,

6) "tereny rolnicze - ogrody", cznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego;,

7) "tereny rolnicze - taki i pastwiska", cznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ralniczego na trwatych
uzytkach zielonych;

8) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu | urzgdzeniami
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melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, lesne obiekty rekreacyjne i zabudowe
lesna;

9) "tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkgji produkeyjnej (z wylaczeniem produkcji
zwierzece] | roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadow, magazynow i baz budowlanych z
niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, migjscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

10) "tereny drog publicznych - droga giéwna ruchu przyspieszonego", oznaczonym
symbolem “"KD-GP", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych drog klasy gtowna ruchu przyspieszonego, o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

11) "tereny drog publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem “KDZ", nalezy
przez to rozumiet przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic klasy zbiorcza, o pasie drogowym
ckreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

12) "tereny drog publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KDL", nalezy przez
to rozumiet przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacii
projektowanych ulic ¢ klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

13} "tereny drog publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbalem “KDD", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjacych oraz realizaci
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
razgraniczajacymi;

14) "tereny drog wewnetrznych”, oznaczonym symbolem “KDW", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych
dojazdow | doj&¢ oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terenow budownictwa | terendw roinych, zapewniajgcych dostepnosé komunikacyjna
dziatek budowlanych i nieruchomesci rolnych do systemu ulic (drég) publicznych:

15) "tereny drég wewnetrznych - ulica piesza (dojscie)", oznaczonym symbolem "KDW-
X", nalezy przez to rozumiet przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych drog obstugujgcych tereny ralne lub inne nie przeznaczone
do zabudowy;

16) "tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem
“EE", nalezy przez to rozumiet przeznaczenie ograniczone do utrzymania istnigjacych
oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzacych produkeji |
doprowadzeniu energii elektrycznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojéciami, dojazdami,
migjscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

17) "tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo", oznaczonym symbolem "G",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzacych doprowadzaniu energii
gazowe| z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych | gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, migjscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej,




§ 3. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy:

1} linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 ninigjszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

k) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - cokreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub
Zwymiarowaniem;

4) w sytuacii. gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
przez to rozumieé, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o rdinym
przeznaczenil |ub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegolnych z tym, ze:

a) w terenach o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne), taka
linia zabudowy jest linia obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych a
nieprzekraczalng dia budynkéw pozostatyeh,

b) w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig obowiazujacy dia
budynkow mieszkalnych i ustugowych;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejgeych budynkéw lub ich czesci, gdy nie spetniaja warunkéw ustalen dotyczacych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdziatu 2 ninigjsze]
uchwaty z tym, Zze ograniczenia te nie dotyczg istniejacych budynkow, usytuowanych w
atebi dziatki budowlanej, dia kiérej ustalono obowigzujaca linie zabudowy:

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy | linig rozgraniczajgcy ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, 2ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) w pasach terenu o szerokosci:
a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,
b) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektow budowlanych
niepalnych,
dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
ustalonych przepisami szczegélnymi;

8) w terenach, dla ktérych okreslono minimalna odlegto$é budynkéw od osi napowietrznych

linii elektroenergetycznych éredniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac z
chwila likwidacji tej linii;

9) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektoéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m” powierzehni
uzytkowe], '
- diz obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 migjsca konsumenckie,
- dia obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,




- dia obiektow administracyjnych | obstugi finansowe] 7 stanowisk na kazde 100m°
powierzchni uzytkowe;,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m® powierzchni uzytkowe|,
b) w teremach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
minimum 1 stanowiske na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
¢) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dia
jednege budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
d) w terenach, na ktorych dopuszezalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, skiadéw
| magazynow - minimum 1 stanowiske na 4 zatrudnionych;

10) ustala sie nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w migjsca postojowe

11)

dla samochodow ciezarowych:
a) w terenach, na ktorych dopuszczaina jest realizacja obiektéw produkeyjnych, sktadéw
| magazynow:
- minimum 4 stanowiska na kazde 1000m* pow. uzytkowe] budynkow o funkcji
produkeyjnych, sktadow | magazynow,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw | wywozu produktow;
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych;

przepis zawarty w pkt. 9 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiekidw handiowych nie
posiadajacych powierzchni sprzedazy oraz obiektéw polozonych w obszarze sciste)
ochrony konserwatorskigj;

12) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest

13)

usytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegiosci 1,5m
od granicy z sgsiednia dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietienia, zapewnienia w pomieszczeniach
Czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

w pasach drogowych ulic okreslonych zmiang planu dopuszcza sie, na warunkach
wtasciwego zarzadcy drogi, realizacie sieci infrastruktury techniczne obstugujace] pas
drogowy oraz przylegajace tereny budowlane w tym:

- linie elektroenergetyczne 15 kV kablowe,

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- sieci wodociggowe, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i gazowe,

- sieci telekomunikacyjne kablows:

14) w pasach drogowych ulic dojazdowych (KDD) okreslonych zmiana planu dopuszcza sie

realizacje kioskéw oraz obiektow matej architektury, przy zachowaniu standardéw
bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na warunkach wtasciwego zarzadey drogi.

15) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokaosci

powyze| 1,8m;

16) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzenr od strony ulic i rzeki Rawki:

a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%:

17) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziaty,

obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;




18) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
W niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjne pokrywa sig z
linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

18) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§4. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym | literowym

2. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.114.KDL (ulica wzdtuz kolejki waskotorowe;, drogi
krajowej Nr 72 i fragment ul. Laskowej):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna:

2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 8,0 m,
b) na odcinku stycznym do terenu kolejki waskotorowe] chodnik,
c) dopuszeza sig realizacje zatok postojowych lub paséw zieleni,
d} ulica bez dostgpnosci komunikacyjne| z drogi krajowej Nr 72.

3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.115.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5m,
b) przebudowa urzadzeri melioracji szczegdlowe] na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzgdzajgcy,
¢) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych | pasow zieleni,

4. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.116.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa:
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerckosci minimum 5m,
b} przebudowa urzadzen melioracji szczegdtowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzgdzajacy,
c) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych i chednika po jednej stronie pasa
drogowego.

5. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegdlne waruriki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat gznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.117.P (teren w rejonie kolejki waskotorowsj):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkeyjnych, sktadow | magazynéw:
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:




a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektéw wiezowych budynkéw
produkcyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcii,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wiglkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80%,

- w budynkach o funkcji sktadow | magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkeji handlu o udziale powierzchni uzytkowsj do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elekiryczne|,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 10% dziatki budowlane;,

- obowigzuje zachowanie standarddw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys! przepisow szczegodlnyeh,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegétowe] na warunkach okreslonych przez
wtasciwy argan zarzgdzajacy.

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzied moggcych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, dla ktérych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

¢) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesne| oraz szczegotowych zasad | warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace i
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- zaopatrzenie w wode z istnigjgcych | projektowanych wodociggow realizowanych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istnieigcych i projektowanych komunalnych
sieci | urzgdzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie sciekow produkeyjnych do istnigjacych i projektowanych
komunalnych sieci | urzgdzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach
z niezbgdnym dostosowaniem jakoéci $ciekow do warunkow wymaganych dia sieci
komunalnych,

- odprowadzenie wéd opadowych | roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii sredniego napiecia |
projektowanych stacijl transformatorowych w obrebie terenu lub z istniejgcych linii
niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowite] &ciany budynku,
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h) wielkosc dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokoéci frontéw dziatek minimum 20m | wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m°®,

B. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat gznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem 1,118.P (teren w rejonie kolejki waskotorowej i drogi
krajowe] Nr 72):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkeyjnych, skiadow | magazynow,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiekiéw wiezowych budynkow
produkcyjnych, kiore muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkgii,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wiglkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%.

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszezen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajgce| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wad przed zanieczyszoczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzer ustalonych zmiang planu funkgji
Zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowsgo i energil elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegotowe| na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzadzajacy,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlane|, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegolnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, dla kidrych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na Srodowisko.

- Istnigjgce urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych wymagaja przebudowy lub
likwidacji z warunkiem nie naruszenia interesu oséb trzecich,

¢) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowega i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne] oraz szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace i
projektowane ulice przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanyeh,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza si¢ przebudowe istnigjacych linii elektroenergetycznych 15kV ze zmiang
trasy w obrebie terenu lub z realizacjg w pasie drogowym przylegajacych ulic,

- zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych wodociagow realizowanych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacych i projektowanych komunalnych
sieci | urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie sciekow produkeyjnych do istniejacych i projektowanych
komunalnych sieci | urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajacych ulicach
z niezbgdnym dostosowaniem jakosci sciekdw do warunkéw wymaganych dla sieci
komunalnych,
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- cdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdw. do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegalnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacych linii éredniego napiecia |
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istnigjacych linii
niskiego napiecia,

- Usuwanie odpadow komunalnych | produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do migjse odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowans] funkeji | wislkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frantow dziatek minimum 20m | wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m*

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.119.P (teren w rejonie ul. Laskowe)):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw | magazynow,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunsk nie dotyczy oblektdw wiezowych budynkow
produkeyjnych, ktdre musza byé wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatiki do 80%,

- w budynkach o funkcji sktadow | magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznaj,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlansj,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegdtowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzadzajacy,

- obowiazuje zachowanie standardow emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktore| inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dzialek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegolinych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé moggcych znaczgco oddziatywad na
srodowisko, dla ktérych jest wymagane abligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

- istniejgce urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych wymagaja przebudowy lub
likwidacii z warunkiem nie naruszenia interesu osob trzecich,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesne| oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace i
projektowane ulice przylegajgce do terenu,
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- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatek budowlanych,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- dopuszcza sig przebudowe istnigjace] linii elektroenergetycznej 15kV ze zmiang trasy
w obrebie terenu lub z realizacjg w pasie drogowym przylegajacych ulic,

- zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow realizowanych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacych i projektowanych komunalnych
sieci | urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie sciekdw produkcyjnych do istniejacych i projektowanych
komunalnych sieci | urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach
z niezbgdnym dostosowaniem jakoscl Sciekdw do warunkow wymaganych dla sieci
komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii sredniego napiecia |
projektowanych stacjl transformatorowych w obrebie terenu lub z istniejacych linii
niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych | produkeyjnych na zasadach okreslonych w
obowiazujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) wielkosc dziatek budowlanych uzalezniona od realizowane] funkcji | wielkosci obisktow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m>.

8. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 57 symbolem 1.120.MNu (teren przy ul. Jezowskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne; z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
aj zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnastojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowane]j szerokoscia istniejacych dziakek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokesci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- rqczr;a powierzchnia zabudowy budynkodw gospodarczych na dzialce budowlanegj do
40m”~,

- wysokos¢é budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
B6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne | o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
Zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikew w tym gazu, oleju opatowego | energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biolegicznie czynnej, co najmniegj 40% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatlywad na
srodowisko.

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej oraz szeczegatowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc kamunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istnigjace ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dzialki budowlanej,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do kemunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych, .

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjace] linii niskiego napiecia,

- usuwanie cdpadow komunalnych na zasadach ckreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

f nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powigrzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

b} zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosg dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojacej od 500 do 2500m°, przy zachowaniu szerokoéci frontow dzialek
minimum 18m,

- wielkosc dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dia zabudowy
blizniaczej od 150 do 1500m*, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie speiniajace powyzszego warunku moga byt wydzielane wytacznie :
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomoséci w celu utworzenia dziatki .
budowlanej.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 57 symbalem 1.121.MNu (teren przy ul. Ogrodowej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie na dziatce ewidencyjnej Nr 513 realizacje wytacznie budynku o funkeji
ustugowej,
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscia istniejacych dziatek budowlanych.
- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacii nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,
- ia_czr;a powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dzialce budowlang] do
40m-,
- wysokosc budynkow gospodarczych do 4m,
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- wysokosc pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasadg rownoczesne] lub wyprzedzajgace] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wad przed Zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie ciepina ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej. co najmniej 40% dziatki budowlangj,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigc mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszezalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- w zagospodarowaniu dzietek wymagane jest uwzglednienie zabezpieczen i
konstrukeji przeciwdziatajgcych osuwaniu sie skarpy od strony ul. Ogrodowej,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesne| oraz szczegdtowych zasad | warunkéw scalania i podziatu
nieruchemosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych de komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzehniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojacej od 500 do 1500m*, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielkosc dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dia zabudowy
blizniaczej od 400 do 700m*, przy zachowaniu szerokoéci frontéw dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga byé wydzielane wytacznie
Jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budaowlanej.

10. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie | szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 57 symbolem 1.122.KDW {odcinek ul. Piaskowej):
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1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania: - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikow,

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem 1.123.MNu (teren przy ul. Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj z ustugami:
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy: '

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca.

- budynki mieszkalne o wysokoéci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie do
gm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne | o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 100%,

- wiglkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajace| realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elekiryczngj,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmnigj 30% dziatki budowlangj,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudows mieszkaniows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] oraz szczegoiowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi kamunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng zapewnia istniejgca droga przylegajaca do terenu,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjgcych | projektowanych wodociagow,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci scieki mogg by¢ odprowadzane do szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni Sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w cbowiazujacych
przepisach porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nasnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h} teren stanowi maksymalnie dwie dziatki budowlane,
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12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem 1.124.R (teren przy ul. Skierniewickie)):

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu;
a) zakaz realizacji budynkaw,
b) szerokosc dojazdéw gospodarczych minimum 5m,
c) teren realizacji projektowane linii elektroenergetycznej 110kV,
d) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV i 110kV do zachowania.

13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz cgraniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem 1.125.KDZ (poszerzenie ul. Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady | warunki zagospodarowania;
a) teren poszerzenia drogi wojewddzkiej Nr 707,
b) dopuszcza sie realizacje pasa zieleni lub sciezki rowerowe] w zaleznosci od potrzeb i
lokalnych uwarunkowan.

14. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbalem 1.126.P (teren przy ul. Skierniewickie]):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow | magazynow:
2) zasady | warunkl zagospodarowania terenu;
a) zasady zabudowy;

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkow
produkeyjnych, ktore musza bye wyzsze ze wzgledu na technologie produkaii,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- dopuszcza sie realizacje obiektow obstugi pojazdéw i stacii paliw,

- w budynkach o funkciji sktadéw | magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku de realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkgeii
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opalowego i energii elektryczne],

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, ocdpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dia dzialek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegolinych,

- ha granicy z terenem o symbolu 1.127 MNu nalezy zachowac emisje halasu
dopuszczalng wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- bbowigzuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych znaczaco cddziatywac na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzgdzenie raportu ©
oddziabywaniu na srodowisko,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne| oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;:
- dostepnosé kemunikacyjna zapewnia istnigjgca ulica przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- zaopatrzenie w wode z Istniejgcego wodociagu w przylegajace] ulicy,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do istnigjace] sieci w przylegajgcej ulicy,

- odprowadzenie Sciekow produkeyjnych do istniejace] sieci z niezbadnym
dostosowaniem jakosci sciekow do warunkow wymaganych dia sieci komunalnych.

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do rowdw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zastosowaniu separatorow | zachowaniu przepiséw
szczegolnych w tym ochrony wod rezerwatu rzeki Rawki,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacs] linii niskiego napiecia lub z istniejgce)
stacji transformatorowsj,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowiazujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gremadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |

uzytkowania terenu, .

g} na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) wielkosc dziatek budowlanych uzalezniona od realizowane] funkeji | wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m | wielkosci dziatki
budowlane] minimum 2000m*

15. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem 1.127.MNu (teren przy ul. Skierniewickiej i Lowickiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng] z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniacze]
uwarunkowanej szerokoscia istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlane] do .
40m*,

- wysokosc budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6.

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne | o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 40%,

- odlegtosc ogrodzen od granicy terenu rz. Rawki minimum 10m,

- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizagji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nisweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynne|, co najmniej 40% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skiad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowiazuje zakaz realizacji budynkow i
ogrodzen utrudniajgcych przeptyw wod,

- pas terenu o szeroko$ci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wehodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka', wszelkie prace zwiazane z zagospodarowaniem terenu
podlegaja nadzorowi na warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

c) w rezerwacie przyrody "Rawka" obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych | urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obisktow i urzgdzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- Zwigzanego z rybactwem,

- powodujacego ograniczenie siedlisk dziko wystepujgcych zZwierzat, niszczenia jaj i
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat, ptoszenia zwierzat krggowych,
niszczenia nor, gniazd, lagowisk i innych schronien zwierzat oraz ich migjsc rozrodu,

- Zwigzanego z polowaniem,

- Zwiazanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem | dokonywaniem zmian obiektow przyredniczych, obszarow oraz
zasobow, twordw i skiadnikéw przyrody,

- powodujacego zmiany stosunkow wodnych, regulacje rzeki jezell Zmiany te nie
shuzg ochranie przyrody,

- powodujgcego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntow,

- zwiazanego z prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowe | rolnicze],

- wymagajacego stosowania chemicznych i biologicznych srodkow ochrony roslin i
nawozow,

- zwigzanego z amatorskim potowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konngj
wierzchem w tym z udziatem psow,

- umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakow
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacia
ekologiczna, z wyjatkiem znakéw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnego,

- powodujgcego zaklocanie ciszy,

- powodujgcego trwate znieksztatcenie rzezby terenu,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz szczegblowych zasad i warunkow scalania | podziatu
nieruchomoesci,

e) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do
terenu w tym ulica wewnetrzna wyznaczona zmiang planu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu w ul. Skierniewickiej | Lowickiej oraz
projektowanego w ulicy wewnetrzne,

- odprowadzenie &ciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
Skierniewickiej i Lowickiej oraz projektowanej sieci w ulicy wewngtrznej.
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- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegdinych w tym dotyczacych ochrony rezerwatu
przyrodniczego "Rawka",

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejace] linii niskiego napiecia w ul.
Skierniewickigj i projektowanej w ul. wewnetrznej,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niszbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sig sposobdw | terminow tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,

h) na elewacjach budynku od strony ulicy Skierniewickie], dopuszcza sie realizacje
nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosc dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
woinostojace] od 500 do 1500m°; przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielkosc dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednoredzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 400 do 700m*, przy zachowaniu szerokoéci frontow dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga byé wydzielane wytacznie
jako czgsci uzupetniajace innych nieruchamoséci w celu utworzenia dzialki
budowlanej,

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunk|
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem 1.128.KDW (projektowany dojazd od ul
Skierniewickig|):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2} zasady | warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) nawierzchnia jezdni na placu do zawracania o promieniu minimum &m,
¢} fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) pofozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach ckreslonych w przepisach szczegoéinych

17. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warlinki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem 1.129.MNu (teren przy ul. towickie] | Skierniewickig]);

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe; jednoredzinng] z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- obowigzuje usytuowanie scian budynku od strony ul. Lowickiej | Skierniewickie] w
ustalone] rysunkiem zmiany planu cbowiazujace] linii zabudowy z warunkiem
przylegania scian na catym odcinku do linii zabudowy,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- iqczrzla powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m-,

- wysokosc budynkow gespodarczych do 4m),

- wysokosc pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,
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- wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzehni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dabr kultury
wspdltczesne| oraz szczegbtowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

. - dostepnosé komunikacyjna do dziatki budowlanej z ul. Lowickiej lub wewnetrzngj,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjrych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

- doprowadzenie energii elekiryczne] z istnigjace] linii niskiege napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w ochowigzujgacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposcbow i terminow tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje noSnikow reklam:
- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowiang.

18. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktary zostat oznaczony na
. rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem
1.130.U (teren przy ul. Lowickiej).
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej:
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkejl ustugawe| o
udziale powierzchni uzytkowe] budynku do 20%.

- obiekty ustugowe wytacznie z zakresu Kultury,

- budynek muzeum wpisany do rejestru zabytkow, wymaga zachowania formy
architektonicznej | detalu architektonicznego w stanie niezmienionym,

- wysoko&é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- polacie dachowe pozostatych budynkow dostosowane forma do ksztattu dachu
budynku muzeum,

- wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizac]i elementow

infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w
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stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkgji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane],

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowiska,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad | warunkow scalania | podziatu nieruchomosai,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé kemunikacyjna do terenu z ulicy towickiej.

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlang],
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z istnigjgcego wodociggu,

- odprowadzenie scigkow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wiéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe] w ul.
towickiej,

- doprowadzenie energii elektryczne| z istniejacei linii niskiego napiecia,

- usuwanie cdpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku |ub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowiazuje zakaz realizacji nosnikow reklam,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreglone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenis i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktary zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 60 symbolem 2.143.U (teren przy ul. Mszczonowskie]):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania;
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynku o funkeji mieszkalnej o udziale powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow ustugowych | mieszkalnych do 40%.

- wysokosc budynkéw mieszkalnych do trzech kendygnacji nadziemnych w tym
tfrzecia w peddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- wysokosc pozostatych budynkéw — jedna kondygnacija nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku ustugowego lub mieszkalnego symetryczne i o
nachyleniu od 50% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%.

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzgdzen ustalonych zmiana planu funkgji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 20% dziatki budowlanej,




- obowiazlje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco cddzialywaé na
srodowiskeo,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz szczegdlowych zasad | warunkow scalania | padziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjngj:

- dostepnost komunikacyjng do terenu z ulicy Mszczonowskigj,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w ul. Mszczonowskiej,

- odprowadzenie sciskow bytowych do komunainych urzadzen kanalizacyjnych w ul,
Mszczonowskig],

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace] linil niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji nosnikow reklam,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlanej od 500 do 2500m*,

- szerokosci frontow dziatek minimum 10m.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 60 symbolem 2.144.MNu {teren przy ul. Mszczonowskigj):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne| z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy;

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniacze)
uwarunkowanej szerokoscig dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- +q¢zr;a powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dzialce budowlanej do
40m”,

- wysokosc budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokosé pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
ém,

- potacie dachowe budynku mieszkalnege symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkose powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- Ustala sig zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elektryczne|,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kuliurowege i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczasne| oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych z ul. Mszczonowskigj,
- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane|,

€) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul, Mszczonowskigj,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kamunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskiej,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegalnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- Usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposcbow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikaw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) teren stanowi maksimum dwie dziatki budowlane z warunkiem szerokosci frontu
minimum 15m.

4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 681 symbolem 2.145.MNu (teren przy ul. J. Sobieskiego):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z ustugami;
£) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniacze]
uwarunkowane| szerokoscig istnigjgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- budynek ustugowy o wysokosci do dwéch kondygnaci nadziemnych maksymalnie
do 8m.

- faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m°,

- wysokosc budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasadg rownoczesne| lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikew w tym gazu, oleju opatowego | energii elektrycznej.

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

- teren nalezy do redzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne| oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostgpnosc komunikacyina do dziatek budowlanych zapewniaja istnigjace ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do kemunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do rowu, da ziemi lub powierzchniowo
przy zachawaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiscia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w cbowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci;

- wielkosé dziatki budowlanej od 200 do 1000m*®, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga byt wydzielane wytacznie
jako czescl uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki
budowlangj,

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.146.KDW (droga gospodarcza do rz. Rawki):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi na odeinku stycznym do terendw budawlanych jednolita bez
wydzielania chodnikow, na pozostatym odcinku gruntowa lub zwirowa,
k) istniejgcy drzewostan do zachowania,
¢) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skiad obszaru bezposrednisgo
zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji obiektow utrudniajacych przeplyw
waod,
d) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2,147 KDD (ul. B. Chrobrege):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,
2) zasady | warunki zagospodarowania:




a) jJezdnia szerokosci minimum 5m,

b) dopuszcza sig realizacje nawierzchni jednolitej bez wydzielania chodnikow,

c) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wechodzi w sktad obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji obiektow utrudniajgoych przeptyw
wod,

d) teren bez dostepnosci komunikacyjne z droga krajowa Nr 72,

e) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnyeh.

7. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.148.KDW (dojazd gospodarczy na zapleczu
zabudowy szeregowe|):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) istniejacy drzewostan do zachowania,
c) teren potozony jest w cbszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegaja nadzorowi archeologicznemu na warunkach ckreslonych w przepisach
szczagdlnych.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostatl oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.149.KDW-X (dojscie przy drodze krajowej Nr 72):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych - ulica piesza (dojscie);
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow,
b} ulica wyposazona w pochyinie z urzadzeniami utatwiajacymi poruszanie sie osab
niepetnosprawnych,
c) teren bez dostepnosci komunikacyjngj z droga krajowa Nr 72,
d) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.150.MNu (teren przy ul. B. Chrobrego):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z ustugami:
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostajaca,
- budynek mieszkalny o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9m.
- tqcz:;a powierzchnia zabudowy budynkdw gospodarczych na dziatce budowlang] do
40m’*,
- wysokoscé budynkow gospodarczych do 4m,
- wysokosc pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,
- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne | o nachyleniu od 50% do
100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzechni dziatki do 30%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:




- ustala sig zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgce| ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opalowego | energii elektryczngj,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 40% dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi archeologicznemu
na warunkach ckreslonych w przepisach szczegodlnych.

¢) nie ustala sie szczegotowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
d} zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostgpnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
. przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e} zasady obstugi systemami infrastruktury techniczngj;

- zaopatrzeniz w wode z istniejacegs wodociggu w ul, B. Chrobrego,

- odprowadzenie sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul.
B. Chrobrego,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznegj z istnigjace] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomaosai:

. - wielkosc dziatki budowlaneg] mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojacej od 1000 do 2000m®, przy zachowaniu szerokoséci frontow dziatek
minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga byc¢ wydzielane wyltgcznie
jako czesci uzupekniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.151.RZ ({tereny tak nad rz. Rawka).

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - 1aki | pastwiska;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu;
a) zakaz realizacji budynkaw,
b} zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
c) zakaz realizacji ogrodzen w pasie terenu o szerokosci 10m liczac od linii brzegowej
rzeki
d) ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoplotu,
) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skiad obszaru bezposredniego
Zagrozenia powodzia, obowiazuje zakaz:
- realizacji obiektow utrudniajacych przeptyw wod,
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- zadrzewien i zakrzaczen ograniczajacych przeptyw wod powodziowych,

f) pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wehodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

g) w rezerwacie przyrody "Rawka" cbowigzuja zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow | urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- Zwiazanego z rybactwem.

- powodujacego ograniczenie siedlisk dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia jaj |
postaci mlodocianych form rozwojowych zwierzat, ploszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- Zwigzanego z polowaniem,

- Zwigzanego z pozyskiwaniem, niszezeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- Zwigzanege z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem | dokonywaniem zmian obiektéw przyrodniczych, cbszardw oraz
zasobow, tworow i skfadnikow przyrody,

- powodujacego zmiany stosunkéw wodnych, regulacie rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- powodujacego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntow,

- Zwigzanego z prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, handlowej i rolniczej,

- wymagajgcego stesowania chemicznych i biologicznych srodkow ochrony roslin i
nawozow,

- Zwigzanego z amatorskim potowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowege, narciarskiego | jazdy konngj
wierzchem w tym z udziatem psow,

- umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakow
niezwiazanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacja
ekologiczng, z wyjatkiem znakéw zwigzanych z ochrona bezpieczenstwa | porzadku
powszechnego,

- powodujacego zakiocanie ciszy,

- powodujgcego trwate znieksztaicenie rzezby terenu,

h) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) polozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

I) teren bez dostgpnosci komunikacyjnej z droga krajowa Nr 72,

}) na fragmencie terenu odlegtym od linii brzegowej rz, Rawki o 80m, dopuszcza sie
realizacje oczek wodnych | stawow.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdline warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.152.RO {ogrody na zapleczu zabudowy
szeregowej):

1) przeznaczenie; tereny rolnicze — ogrody;
2) zasady | warunki zagespodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkaw,
b) dopuszczalna realizacja altan o powierzchni do 12m°,
c) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreélonych w przepisach
szczegolnych.

12, Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdline warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.153.ZL (teren przy projektowanym odcinku ul. B.
Chrobrego):




1) przeznaczenie: lasy,
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
E) teren potozony jest w cbszarze ochrony stanowisk archeoclogicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoinych.

13. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczeny na
rysunku zmiany planu Nr 63 symbolem 2.154.KDW-X (dojscie od ul. Jerozolimskig|):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych - ulica piesza (dojscie);
2) zasady | warunki zagospoedarowania: nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikow,

14, Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 83 symbolem 2.155.MNu (teren przy ul. Jerozolimskigj):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne| z ustugami;
2} zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnestojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowane] szerokoscig istniejacych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwdch kondygnacii nadziemnych,
maksymalnie do 9m,

- #q::z:ga powierzchnia zabudowy budynkdw gospodarczych na dziatce budawlanej do
40m°,

- wysokosé budynkéw gospodarczych do 4m,

- WySOKOSC pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne | o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace] realizacjl elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiana planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dlia nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energil elektryczne|,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej. co najmniej 20% dziatki budowlane],

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne|:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace |
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlang,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu w przylegajacych ulicach,
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- bdprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacych i lub projektowanych kemunalnych
urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczows] w ul.
Jerazolimskiej. do rowu, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegdlnych,

- doprowadzenie energil elektrycznej z istniejgce] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgce] 10% powierzchni calkowite] sciany budynku.

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlane] mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojacej od 500 do 1500m*, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielkos¢ dzialki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 400 do 700m*, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spetiajace powyzszego wartnku mogg byé wydzielane wytacznie
jako czescl uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlangj,

15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 63 symbolem 2.156.KDGP (teren przy ul. Jerozolimskiej):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi krajowe] Nr 72,

b} istniejaca skarpa wiaduktu do zachowania,

c) pokrycie terenu w formie trawiaste].

16. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 63 symbolem 2.157.G (stacja gazowa przy ul. Jerozolimskie|):

1} przeznaczenie: tereny infrastruktury techniczne| - gazownictwo:
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu;
a) istniejaca stacja redukcyjna gazu do zachowania,
b) strefa bezpieczenstwa ograniczona do granic terenu,
c) dojazd o szerokosci Bm,
d) zakaz realizacji obiektow | urzadzen nie zwiazanych z eksploatacjg stagji redukcyjnej.

17. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 84 symbolem 2.158.MNu (teren przy ul. Jerozolimskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa blizniacza z dopuszczeniem zabudowy pierzejowe],
- budynki mieszkalne o wysckosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 9m,
- taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m-,
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- wysokos¢ budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkow, jedna kondyanacia nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wad przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkeji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmnigj 50% dziatki budowlansj,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dabr kultury
wspolczesne| oraz szczegdlowych zasad | warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d} zasady obshugi komunikacyjnej:

- dostepnose komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

&) zasady obstugl systemami infrastruktury techniczne):

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgce] 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosai:

- wielko$é dziatki budowlanej od 500 do 1000m”, przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatek minimum 12m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga byc¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane].

18. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 64 symbolem 2.159.U (teren przy ul. Lakowe|):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugows;,
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:




- na dziatce Nr 309 budynki ustugowe usytuowane w linii rozgraniczajgcej ulicy
Jerozolimskigj,

- dopuszcza sig realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkeji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,

- dopuszcza sie realizacje budynkow warsztatowych obstugi pojazddw niezbednych
do funkcjonowania osrodka nauki jazdy oraz realizacje stacji paliw gazowych,

- obiekty ustugowe wytacznie z zakresu handlu | nauki jazdy pojazdami
samochodowymi,

- wysokosc budynkow ustugowych do 9m,

- wysokosc pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
am,

- potacie dachowe budynku ustugowego symetryczne | o nachyleniu od 18% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% dao 70%,

- wielkose powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- minimalna odlegtosé ogrodzen od linii brzegu rz. Rylki - 1,5m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace| realizaci elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w .
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elekiryczne].

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie standardow emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktore] inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

- fragment terenu {wg rysunku zmiany planu) wchodzi w sktad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, obowigzuje zakaz realizac)i budynkow |
ogrodzen utrudniajgeyeh przeptyw wod,

¢) nie ustala sig zasad | warunkéw scalania i podziaiu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosc kemunikacyjna do terenu z ulicy Jerozolimskigj | Lakowsj,
- migjsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlang],

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w .
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do kanalizacji deszczowe] w ul,
Jerozolimskiej, do rowu. do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu adpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji nosnikaw reklam,

h) wielko&c dziatek budowlanych uzalezniona od realizowane] funkgji | wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokoécl frontéw dziatek minimum 15m | wielkosci dziatki
budowlane] minimum 2000m*,

19. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ocgraniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 65 symbolem 2.160.MN (teren przy ul. Zamkowa Wala):
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwdéch kondygnacii nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- +aczrga powierzchnia zabudowy budynkdw gospodarczych na dzialce budowlangj do
40m~,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych do 4m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zacpatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wehodzi w sktad abszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji budynkow |
ogrodzen utrudniajacych przeptyw wod,

C) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkéw scalania i podziatu
nieruchomasci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewnia ulica wewnetrzna
wyzZnaczona zmiana planu,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Zamkowa Wola i
projektowanego w ulicy wewnetrzngj,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w ul.
Zamkowa Wola i projektowane] w ulicy wewnetrznej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniown
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnigjacej linii niskiego napiecia w ul.
wewnetrznej,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku mieszkalnego obowiazuje zakaz realizacji nosnikow reklam.

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

20. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 65 symbolem 2.161.KDW (dojazd od ul. Zamkowa Wola):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych:
2) zasady i warunki zagospodarowania:




a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) nawierzchnia jezdni na placu do zawracania o promieniu minimum Sm.

21, Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 85 symbolem 2.162.MNu (teren przy ul. Zamkowa Wola):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowane] szerckoscia dziatek budowlanych,

- na dziatkach przylegajgcych do ul. Zamkowa Wola obowigzuje zabudowa w linii
rozgraniczajgcej ulicy o wysokosci od dwach do trzech kandygnacji w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- na pozostatych dziatkach budynki mieszkalne o wysokosci do dwéch kondygnacji
nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- %qczr;a powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m-,

- wysokosc budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych symetryczne i a nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%.

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniern w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, cleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budewlang,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwziec mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dabr kultury
wspofczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosc,

d) zasady obsiugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace |
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Zamkowa Wola |
projektowanego w ulicy wewnetrznej,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w ul.
Zamkowa Wola i projektowane] w ulicy wewnetrznej,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniows
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elekiryczngj z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w cbowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajgcych do sciany,
- © powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- Wielkos¢ dziatki budowlanej od 500 do 1200m?, przy zachowaniu szerokasci frontéw
dziatek minimum 20m,
- dziatki gruntu, nie speiniajace powyzszego warunku mogg byc wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki
budowlanaj,

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreglone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym | literowym.,

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 86 symbolem 4.279.M (teren prey ul. Krakowskie], Kilinskiego i
Mickiewicza):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkow o funkeji ustugowej lub lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
mieszkalnych | ustugowych do 45%,

- zabudowa mieszkaniowa pierzejowa od strony ulicy Krakowskigj.

- zabudowa mieszkaniowa pierzejowa od strony ulicy ul. Kilinskiego i Mickiewicza z
umieszczeniem sciany szczytowe| budynku w odleglosci 4m od granicy terenu o symboiu
4.147 .U,

- gtebokoscC zabudowy pierzejowej od 10,0m do 15,0m, liczac od linii rozgraniczajgcej
ulicy,

- budynki mieszkalne o wysokosci trzech kondygnacii nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dzialce budewlangj do
40m”,

- Wysokosc budynkow gospodarczych do 4m,

- Wysokosc pozostatych budynkow, jedna kendygnacja nadziemna, maksymalnie do
B,

- dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych drewnianych,

- pofacie dachowe budynkow mieszkalnych symetryczne z kalenica réwnoleglg do
osi otaczajacych ulic i o nachyleniu od 50% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczna. dachowka ceramiczna lub blachg dachowkowa w
kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- gachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawiazania do formy
dachow historycznych budynkow sasiadujacych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawiazywaé do kalenic budynkow sasiednich z
uwzglednieniem zasady umigjscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie sciany
szczytowe) budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czeéci frontows, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0.45m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
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- w elewacjach frontowych podziaty, proporcie powierzchni okien i Scian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkow sasiadujacych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztatowania zabudowy,

- na elewacjach frontawych budynkow w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub potszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzgdzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktorych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
sciany frontowej, Slusarki stalowe] oraz okiadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz
winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 85%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesngj lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, olgju opatowego i energii elektrycznej, .

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnie] 5% dziatki budowlang],

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywad na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- teren potozony w strefie scistej cchrony kanserwatorskigj,

¢} nie ustala sie zasad ochrony débr kultury wspolczesnej oraz szczegotowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnosc komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace ulice
przylegajace do terenu,

- migjsca postojowe w obrebie dziatki budowlane] craz z wykorzystaniem parkingow
publicznyeh na Placu Pitsudskiego,

e} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej;

- Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu w otaczajgeych ulicach,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] w .
otaczajgcych ulicach.

- doprowadzenie energii elektryczne z istnigjace linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow kemunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | termindw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podzialu nieruchomosci;

- wielkos¢ dziatki budowlane] od 300m” do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 12m,

- zasada podzialu na dziatki budowlane jest dostosowanie Kierunku granic dziatek do
kierunku historycznych podziatéw wiasnosciowych.

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku mogg byc wydzielane wylacznie
jako czesci uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.




37

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdéline warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 67 symbolem 4.280.U (teren przy Al. Konstytucji 3 Maja):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej:
2) zasady | warunki zagospodarowania;
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkgji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

- obiekty ustugowe wytacznie z zakresu handlu | ustug bytowyeh,

- wysokosc budynkow ustugowych do 9m,

- wysokosé pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
B,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 18% do 100%.

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 70%,

k) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. - ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury techniczne| zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkgj
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé¢ mogacych znaczace oddziatywaé na
srodowisko,

c) nie ustala sie zasad | warunkow scalania | podziatu nieruchomaosci,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna (ketowa) do terenu z ulicy Palngj,

- migjsca postojowe w obrebie dziatki budowlane] z wykorzystaniem parkingow
publicznych w Al. Kenstytucji 3 Maja,

£} zasady obstugi systemami infrastruktury technicznei:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w otaczajacych ulicach,

- cdprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w
otaczajacych ulicach,

. - pdprowadzenie wod opadowych | roztopowych do kanalizacji deszczowe] w Al
Konstytucji 3 Maja,

- doprowadzenie energii elektryczngj z istnigjacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w cbowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

Luzytkowania terenu,

g} na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz egraniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 68 symbolem 4.281.P (teren przy ul. Stowackiego):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu;
a} zasady zabudowy:
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- dopuszcza sig realizacje obiektow ustugowych z zakresu ustug produkeyjnych,
obstugi finansowej | handlu,

- budynki o wysokosci do 8m, warunek nie dotyczy obiektoéw wiezowych budynkow
produkecyjnych, ktore musza byé wyzsze ze wzgledu na technologie produkgji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 50%,

- odlegiosc ogrodzen od granicy terenu rz, Rawki minimum 10m,

- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace| ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowago | energii elektryczne),

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane],

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej. do
ktore] inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
ckreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisdw szezegdinych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w sktad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia. obowiazuje zakaz realizacji budynkaw i
ogrodzen utrudniajacych przeptyw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczac od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwiazane z zagospodarowaniem terenu
podlegaja nadzorowi na warunkach przepisow dotyczacych ochrony przyrody,

c) w rezerwacie przyrody "Rawka” obowiazujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektdw budowlanych | urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow | urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- Zwigzanego z rybactwem,

- powodujacego ograniczenie siedlisk dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia jaj |
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat, ptoszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- zwiazanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- Zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem.
zanieczyszczaniem | dokonywaniem zmian obiektow przyrodniczych, obszarow oraz
zasobow, tworow i sktadnikow przyrody,

- powodujgcego zmiany stosunkdw wodnych, regulacje rzeki jezell zmiany te nie
stlza ochronie przyrody,

- powodujgcego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntéw,

- Zwigzanego z prowadzenia dziatalnosci wytworcze], handlowsj | rolnicze),

- wymagajgcego stosowania chemicznych i biologicznych Srodkéw ochrony roslin i
nawozow,

- zZwiazanego z amatorskim potowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego | jazdy konngj
wierzchem w tym z udziatem pséw,

- umieszczania tablic, napisdw, ogtoszen reklamowych i innych znakdw
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacjg
ekologiczng, z wyjatkiem znakow zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnego,

- powodujgcego zakidcanie ciszy,
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- powodujacego trwate znieksztatcenie rzezby terenu,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej oraz szczegdlowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomaosci,

&) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna zjazdami z ul. J. Stowackiege,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w przylegajace] ulicy,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci w przylegajace] ulicy,

- odprowadzenie Sciekéw produkeyjnych do istniejace] sieci z niezbednym
dostosowaniem jakosci Sciekdow do warunkow wymaganych dla sieci kemunalnych

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z catego terenu do migjskig]
kanalizacji deszczowe] w ul. J. Stowackiego,

- zakaz realizacji osadnikéw wod opadowych i zbiornikéw sciekow sanitarnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istnigjacej linii niskiego napigcia |ub z istnigjgcej
stacji transformatorowe),

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkeyjnych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

h) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajgce] 20% powierzchni catkowite] sciany budynku,

i) wielkosé dziatek budowlanych uzalezniona od realizowane] funkcji | wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokoscl frontéw dziatek minimum 20m | wielkosci dziafki
budowlanej minimum 2000m*.

§ 7. W obszarze urbanistycznym Nr 5 wyznacza sig teren i ustala sig
nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktary zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 68 symbolem
5.71.P (teren przy ulicy Opoczynskigj):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje pomieszezen o funkcji handlu i gastronomii,

- dopuszcza sie realizacje stacji paliw gazowych oraz garazy | warsztatow obsfugi
transportu,

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkow
produkeyjnych, ktore musza byé wyzsze ze wzgledu na technologig produkeji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajgce] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewgglowych
czynnikéow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne],

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmnigj 20% dziatki budowlane),

- obowiazuie zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,
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- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, dia ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowiskao,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne| oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomaosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna zjazdem z istniejgce] ulicy przylegajacej do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie terenu,

&) zasady obsfugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode 2 ujecia lokalnego lub projektowanych wodociagow
realizowanych w przylegajace] ulicy,

- odprowadzenie sciekow bytowych i pradukeyjnych do szezelnego zbiornika na
nieczystosci ciekie lub zaktadowej oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do rowdw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energil elektryczne] z istniejace] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkeyjnych na zasadach okreslonych w .
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow | terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania teranu,

g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszeza sie realizacie nosnikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzechni nie przekraczajace] 20% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana,

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.,

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie | szczegalne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.130.U (teren przy ul. Wyzwolenia):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowsj; .
2) zasady | warunki zagoespodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokall mieszkalnych w budynku o funkgji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowe] budynku do 20%,

- obiekty ustugowe wytgcznie z zakresu handlu | gastronomii,

- wysokesc budynkow ustugowych do 9m,

- wysokosc pozostalych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 18% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki do 70%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajgce] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elekirycznej,
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- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanegj,

- istnigjacy drzewostan do zachowania,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko,

- teren polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnyaoh,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspéitczesne| oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obsiugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjna do terenu z ulicy Wyzwolenia lub J. Stowackiego,

- migjsca postojowe w obrebie dziatki budowlang].

e) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie wod cpadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe| w ul. J
Stowackiego,

- doprowadzenie energii eiektryczngj z istniejace] linii niskiego napiecia,

- Usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do migjse odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania teren,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.131.M (teren przy ul. Wyzwaolenia).

1} przeznaczenie. tereny zabudowy mieszkaniows],
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji ustugowe] lub lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowsej wszystkich budynkow
migszkalnych i ustugowych do 45%,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokosci trzech kondygnaciji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- tapzr;a powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlane| do
40m”

- wysckosé budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
&m,

- pofacie dachowe budynkow mieszkalnych symetryczne z kalenica rownolegts do
osi ulic Wyzwolenia i © nachyleniu od 50% do 100%.

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%.

) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego!

- ustala sie zasade rownoczesng| lub wyprzedzajace] realizacji elementow

infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
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stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nisweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energil elektryczne;,

- udziat powierzehni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlans;,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggeych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- leren pofozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

¢) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugl kemunikacyjnej:

- dostgpnosc¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istnigjaca ulica
przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznei:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w ulicy Wyzwolenia.

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] w
ulicy Wyzwolenia,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce] linii niskiego napiecia,

- Usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku |ub unieszkodliwiania.

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 10% powierzchni catkowite] Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkosc dziatki budowlangj od 700m® do 1300m?,
- szerokosci frontow dziatek minimum 18m,

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.132.U (teren przy ul. Wyzwolenia |
Tomaszowskie]):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugows;;
2] zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sig realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,
- wysokosc budynkow ustugowych do 9m,
- wysokosc pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,
- pofacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 80%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 60%.
- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastrukiury techniczne] zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnegj, co najmnigj 20% dziatki budowlangj,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigt mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci.

d) zasady obstugi komunikacyjnej;

- dostepnosc komunikacyjna do terenu z ulicy Wyzwaolenia lub Tomaszowskiej ze
zjazdami ustalonymi w odlegtosci liczonej od przecigcia osi jezdni minimum 40m na
ul. Wyzwolenia i 50m na ul. Tomaszowskig],

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlangj,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w
ptaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo w tereny zielone
nieruchomosct | do kanalizacji deszczowe) w ul. Tomaszowskig),

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbgdne urzadzenia sfuzace gromadzeniu cdpadéw w
celu ich przygotowania de transporiu do migjsc odzysku lub unieszkodhiwiania,

f) nie ustala sie sposocbow | termindw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do sciany,

- o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

5. Ustala sig nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbalem 7.133.P (teren przy ul. Wyzwalenia i Katowickig)):

1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, skladow | magazynow,
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkow
produkcyjnych, ktére muszg byé wyzsze ze wzgledu na technologie produkeji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 70%.

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- dopuszcza sie realizacje pomieszczen o funkeji handlu o udziale powierzehni
uzytkowej wszystkich budynkow do 5%,

b zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
Zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energil elektryczne),

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmnig] 10% dziatki budowlans],
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- obowigzuje zachowanie standardow emisyjnych na granicy dziatki budowlangj, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dlz dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$l przepiséw szczegélnych,

- Na granicy z terenami o symbolach 7.128. UUMN, 7.130.U. 7131 M, 7132 U |
7. 135.MNu, nalezy zachowat emisje hatasu dopuszczalng wg norm jak dia
zabudowy mieszkaniowsej,

- zakaz realizacji obiektdw wymagajacych posadowienia ponizej zwierciadia
pierwszego poziomu wodonosnego.

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planuj potozony jest w obszarze wystepowania
i ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obrebie stanowiska
archeologicznego wymaga przeprowadzenia wyprzedzajacych badan w obszarze
ochrony prace ziemne podlegajg nadzorowi archeclogicznemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych,

c) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz dabr kultury
wspofczesng| oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu .
nieruchomosci,

d) zasady obsfugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng zapewniajg istniejace ulice przyiegajace do terenu,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych | projektowanych wodociggow realizowanych w
otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacych i projektowanych komunalnych
sieci | urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajacych ulicach,

- odprowadzenie Sciekow produkcyjnych do istniejacych i projektowanych
komunalnych sieci i urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajacych ulicach
z niezbgdnym dostosowaniem jakosci Sciekdw do warunkdw wymaganych dla sieci
kemunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowaj w ul.
Katowickiej i J. Stowackiego,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych stacji transformatorowych linii
sredniego napigcia lub z istniejaeych linii niskiego napiacia,

- Usuwanie odpadow komunalnych | produkeyjnych na zasadach okreslonych w .
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace
gromadzeniu cdpaddw w celu ich przygotowania do transporiu do migjsc odzysku lub
unigszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobdw | terminéw tymczasowego zagospodarowania. urzadzania |
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji | wielkosci obiektdw
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 20m | wielkogei dziatki
budowlanej minimum 2000m°.

€. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.134.EE (teren przy ul. Katowickiej):
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka:
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) istnigjaca stacja transformatorowa do zachowania,




45

b) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeclogicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat cznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.135.MNu (teren przy ul. Tomaszowskie]):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy,

- zabudowa mieszkaniowa blizniacza,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 3 kondyanacii nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m.

- +qczqa powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dzialce budowlang] do
40m*,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych do 4m,

- wysokosE pozostatych budynkow. jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
&m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych symetryczne | o nachyleniu od 60% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2 do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego;

- ustala sig zasade rdwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajace| ochrone wod przed zanisczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opalowego i energii elektryczngj,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlang],

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istnigjgca ulica
przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlangj,

&) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociggu w ul. Tomaszowskie],

- odprowadzenie sciekow bytowych do kemunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul.
Tomaszowskiej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowsj w ul,
Tomaszowskigj,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiege napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadiow w
celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,
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- 0 powierzchni nie przekraczajace| 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,
h) teren stanowi cztery dziatki budowlane o granicach okreslonych dziatkami
ewidencyjnymi,

8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.136.P {teren przy ul. Tomaszowskigj):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladow | magazynow;
2} zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig realizacje budynkow o funkeji administracji zaktadowej oraz lokali o
funkcji mieszkaniowej o udziale nie przekraczajacym 40% powierzchni uzytkowe|
budynku administracyjnego,

- dopuszcza sie realizacje pomieszczen o funkgji handlu o udziale powierzchni
uzytkowe] wszystkich budynkow do 109%,

- budynki o wysokosci do 12m, warunek nie dotyczy obiektow wiszowych budynkow
produkeyjnych, ktore musza byc wyzsze ze wzgledu na technologie produkeji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%.

b} zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdwnoczesne| lub wyprzedzajace| realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektdw | urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego | energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynne]. co najmnigj 10% dziatki budowlangj,

- obowiazuje zachowanie standarddw emisyjnych na granicy dziatki budowlangj, do
ktdrej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegolnych,

- na granicy z terenami o symbolach 7.132.U | 7.135.MNu, nalezy zachowat emisje
hatasu dopuszczalng wg norm jak dla zabudowy mieszkaniows),

- zakaz realizacji obiektow wymagajacych posadowienia ponizej zwierciadia
plerwszego poziomu wodonosnego,

- istniejacy drzewostan o charakterze parkowym do zachowania.

- zakaz realizacjl obiektow wymagajacych posadowienia ponizej zwierciadta
pierwszego poziomu wodonosnego,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne| oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé kamunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia istnigjaca ulica
przylegajaca do terenu,

- migjsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

2) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczng|:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu w ul. Tomaszowskiej,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul,
Temaszowskie],

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe] w ul.
Tomaszowskigj,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
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- Usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w ochowiazujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

fl nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajace] 20% powierzchni catkowitej Sciany budynkuy,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkgji | wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokoéci frontow dziatek minimum 20m | wielkosei dziatki
budowlanej minimum 2000m?,

9. Ustala sig nastepujace przeznaczenie | szczegdine warunki
Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat gZnaczohy na
rysunku zmiany planu Nr 71 symbolem 7.137.MNu (teren przy ul. Dolngj):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig w obrebie dzialki Nr 25 realizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymainie do 12m,

- ’rqczr}a powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m",

- wysokosé budynkow gospodarczyeh do 4m,

- wysokosc pozostatych budynkow, jedna kandygnacja nadziemna, maksymalnie do
Bm,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%.

- wielkosE powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementaw
Infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszezeniem w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkcii
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dlia nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzlatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszezalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspbiczesnej oraz szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosc komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istnigjaca ulica
przylegajaca do terenu,

- migjsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlang],

&) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne|;

- zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociagu,

- do czasu realizacji sieci wodociagowe] dopuszcza sie realizacje lokalnych ujeé wody
z zachowaniem przepisow szczegolnych,
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- odprowadzenie Sciekéw bytowych do szezelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace] linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreglonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sig sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosc dziatki budowlanej od 1000 do 2000m?, przy zachowaniu szerokosci
frontdw dziatek minimum 18m,

- dziafki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga byé wydzielane wytacznie
Jjako czgsci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

Rozdzial 3
Postanowienia koricowe

§ 9. Traci moc obowiazujaca Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie

Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £ adzkiego Nr
64, poz. 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 | Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr
957, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 | Nr 282 poz. 2710) w zakresie
ustalen dotyczacych obszarow objetych niniejsza zmiang planu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.
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Zatacznik Nr 17

do Uchwaty Nr XLII1/411/2006
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 26 padziernika 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy Miasto Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (7) zostang wyznaczone tereny pod nowa zabudowe migjska.
W konsekwencji powstanie koniecznosé realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z
przystosowaniem terenu do zabudowy. Tereny te, ustaleniami planu migjscowego
ohowigzujacege byly przeznaczone w wigkszosci rowniez pod zabudowe.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samaorzadzie gminnym (1.
Dz U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
. nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegolnosci zadania wiasne obejmuja sprawy
zwigzane z problematyks gospodarki przestrzennej a w tym migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomasciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodney,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociggéw | zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepina oraz gaz,

- zieleni gminngj | zadrzewien.

Do zadan zwiazanych z przystosowaniem terenu do zabudowy | rozwoju terenow zieleni -

miejskie| nalezg;

- wykup gruntéw pod budowe nowych ulic oraz poszerzenia paséw drogowych ulic
istnigjacych na taczng powierzchnie 0,4540ha, -

- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 8975 m”,

- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 3580 m?,

- budowa oswietlenia ulic na diugosci 1285 m,

- budowa sieci wodociagowej o diugosci 1055 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarngj o diugosci 1055 m,

. - budowa sieci kanalizacji deszczowej o diugosci 1055 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce (ERDF). Poszczegdine tytuty inwestycyjne beda promowane do
uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego. '

FRZEWDDNICLALY
SALY MIASTA RANSA MAZCWAECKA |

(" lirowt

Wajcleok Nkoecgak




Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (7)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (7) zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXO(VI/339/06 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 14 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej.

Gtoéwnym celem opracowania zmiany planu jest:

- uwzglednienia wnioskow inwestorow o zmiang planu, zgodnych z polityka rozwoju
przestrzennego okresiong w studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

- doprowadzenie ustalen planu miejscowego do zgodnosci z aktualnie obowigzujacymi
przepisami prawa.

Projekt planu podiegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) | uzyskat niezbgdne opinie | uzgodnienia:

- Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej,

- wiasciwych instytucii | urzedow okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosSci ustaleri zmiany planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Rawa
Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania zmiany planu zostaty
okreslone w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.
Rawy Mazowieckiej" przyjetym Uchwalg Nr XXXIX/309/97 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 29 grudnia 1997t w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

Dla wiekszosci obszarow STUDIUM ustala kierunek rozwoju o definicji "obszary zabudowy w
okresie perspektywicznym" o symbolu B. Wyréznic nalezy niektére obszary w ktorych
STUDIUM ustala nastepujace kierunki rozwoju:
a) dla obszaru w rejonie ul. Skiemiewickiej | Laskowej - obszary strategicznego rozZwoju
funkeiji produkeyjno-ustugowych o symbolu BP,
b) dia obszaréw w rejonie ul. B. Chrobrego i rz. Rawce, ul. Skierniewickiej i Lowickiej,
Stowackiego oraz ul. Zamkowa Wola:
- obszary zabudowy w okresie perspektywicznym o symbolu B,
- obszary zieleni rekreacyjnej i ochronnej o symbolu Z,
c) dla obszaru w rejonie ul. Konstytucji 3-Maja i Polnej - obszary promocji ustug
ogolnomiejskich o symbolu BU,

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez:

- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,

- wyznaczenie dodatkowych terenow przeznaczonych pod produkcje w obszarze potozonym
rejonie ul. Skiemiewickiej i Laskowej,

- zachowanie dolin rzecznych w formie otwartych terenow uzytkow zielonych lub fragmentow
dziatek budowlanych o ograniczonej zabudowie,

- zachowanie wymogow ochrony rezerwatu wodnego "Rawka".

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwiazania przyjete w planie miejscowym sq zgodne z przyjetymi

kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegal wylozeniu

do publicznego wgladu. W okresie wylozenia obejmujacego okres jednego miesigca oraz w
terminie 14 dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wplynety.




Uzasadnienie rozstrzygnigcia sposobu realizacji, zapisanych w Zmianie miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (7), inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka
oraz zasad ich finansowania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki miasta.

Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkow Naktady | Tytut dochodow Dochod w
\ w min z} : L min 24
1. Wykup gruntéw. 0,169 | 1. Wzrost wartosci gruntow 0,540
komunalnych
2. Naktady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0,179
tytutu zmniejszenia wartosci planistycznej
nieruchomosci.
3. Opracowanie planu 0,020 |3. Dochody optaty adiacenckiej z | 0,395
miejscowego. tytutu podziatu nieruchomosci. _
4. Podzialy geodezyjne. ' 0,009 |4. Dochody z tytutu oplaty 0 +

adiacenckiej zwiazanej z
I| budowag infrastruktury

technicznej.

5. Optaty z tytutu wylgczenia 0 5. Dochody z tytulu wzrostu 0

gruntow z produkciji roinej. _ podatkéw i dzierzaw.
6. Budowa drog z oSwietleniem 1,538

1

7. Budowa pozostatych sieci 1,108

infrastruktury technicznej. -
Razem wydatki. 2,844 |Razem dochody 1,114

Bilans w kwocie 1,730min.zt jest ujemny.

Dia zobrazowania zobowiazan samorzadu wynikajacych z uchwalenia zmiany planu
miejscowego w kontekscie terminow wystapienia zobowigzania nalezy przytoczyc peing
tresé art. 36 ww. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1 i 2. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sig niemozliwe badi istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywisty szkodg albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapic rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomo#$é i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa w ust. 112, moze zgdac od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

art. 36 ust4 Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, waot,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostfu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest




dochodem wfasnym gminy. Wysokosc opfaty nie moze byc wyZsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 36 ust.5 W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu
miejscowego, w czesci lub w cafosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1, albo
optata, o ktérej mowa w ust. 4 podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz
aktualnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

art. 36 ust.6 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewazZnosci
uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w cafodci gmina moze zgdac
od aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej rownowartos¢ wyplaconego odszkodowania.

Z omowien rozdziatow wczesniejszych wynika, ze na obszarach zmiany planu nie
wystapia przypadki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazujg na to nastgpujace
przestanki:

- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastgpis istotne ograniczenia dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu,
- projekt planu miejscowego utrzymuje ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego.

Powy#szy stan prawny limituje terminy realizacji zobowigzan z tytutu naruszenia
interesu prawnego lub uprawnienia.

Koniecznosc zabezpieczenia srodkéw budzetowych lub terendw zamiennych moze wystapic:
a) z inicjatywy wiasciciela gdy wystepuje podziat nieruchomosci (na wniosek wiascicieli) co
wymusza przejecie za odszkodowaniem terenow przeznaczonych pod drogi (poszerzenia
drog) w mys! przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) z inicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjgcie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajgcego wykupu terenu w terminie przygotowania
procesu inwestycji.

Nalezy przyjac, ze gidwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg
realizacje inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu Srodkow
budzetowych przeznaczonych na inwestycie i programow inwestycyjnych rocznych i
kadencyjnych.

Wysokosé naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntow (wzrost),
- wyniki przetargow na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaly w sprawie planu
miejscowego.

Rawa Mazowiecka 10.10.2006r.
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