UCHWALA NR XXXVI1/288/09
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
L z dnia 24 czerwca 2009r.
W sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806: z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457:
z2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337: z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974
i Nr 173 poz. 1218 i z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz
420) oraz art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492:
Z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087: z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635:
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 , Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz.
1413) Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka w skiad, ktérego wchodza:

1) tekst studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek Nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka - "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju” w
skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rysunek Nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Rawa Mazowiecka — ,Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow oraz zabytkow i
krajobrazu kulturowego” w skali 1:10000, stanowiacy zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc:

1) uchwata Nr XXXIX/309/97 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 29 grudnia 1997r
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka;

2) uchwata Nr XIV/95/99 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 29 pazdziemika 1999r.
W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Komponent

Ocena stanu.

$rodowiska
Ochrona prawna Rezerwat przyrody "Rawka", obejmujgcy koryto rzeki Rawki
zasobow z odcinkiem dolnym koryta rz. Biatki, starorzeczami oraz pasem terenu

przyrodniczych.

o szerokosci 10m przylegajacym do brzegéw rzek i starorzeczy

(Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i przemystu Drzewnego z dn.

24 listopada 1983r. (MP Nr 39 poz.230).

Celem ochrony jest:

- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych,
ekologicznych i ewolucyjnych,

- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywéw,

- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

Ochrona prawna
zasobow
przyrodniczych
(cd).

- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

- zachowanie dotychczasowych sposobdéw uzytkowania gruntow,

- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw
wodnych,

- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych
oraz gatunkoéw roslin i zwierzat,

- przywrdcenie czystosci wod i brzegdw rzeki,

- unaturalnienie sktadnikéw flory i fauny.

Ochrona prawna
krajobrazu.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki”
(projektowany) obejmuje fragment miasta rozciggniety na linii potnoc —
potudniowy zachdd na osi koryta rz. Rawki ze zbiornikiem Dolna.
Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie walorow
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz
ujcia rzeki Rylki. Obszar wchodzi w sktad sieci europejskiej i krajowej
obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

Ochronie podlegaja:
a) ekosystemy lesne, poprzez:

- zwiekszanie lesistosci, w szczegoélnosci poprzez zalesianie
terenéw porolnych na obszarach, gdzie z przyrodniczego
i ekonomicznego punktu widzenia jest to uzasadnione,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego
istniejacych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz
muraw napiaskowych,

- wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych
i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne
oraz sciezki edukacyjne, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy ladowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu fgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez
koszenie | wypas, a takze mechaniczne usuwanie samosiewow
drzew i krzewdw na terenach otwartych, z pozostawieniem kep
drzew i krzewow,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne,
minimalizacje mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie termindéw zabiegdw agrotechnicznych do cyklu
bytowania zbiorowisk fauny a w szczegélnosci ptakoéw,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez zaktadanie nowych
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i towarzyszacych
zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg
ochrony nowych okazow,




Komponent Ocena stanu.

srodowiska
Ochrona prawna - zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci
krajobrazu (cd). oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki
rolnej z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych,
torfowisk i obszaréw zrodliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych
i sktadowania odpadéw, rekultywacja terenéw po-wyrobiskowych
z utrzymaniem wyrobisk na ktérych wyksztatcity sie biocenozy o
znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych
korytarzy ekologicznych w szczegdlnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wéd
z uwzglednieniem witasciwej gospodarki wodno-$ciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikow wéd powierzchniowych
z utrzymaniem roslinno$ci szuwarowej oraz pasem roslinnosci
okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikéw),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu
ochrony krawedzi taraséw rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych

dolinach rzecznych w szczegodlnosci w granicach terenéow

zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokot
zbiornikéw i wzdtuz brzegéw rzek celem ograniczenia sptywu
substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej zwtaszcza matej retencji z warunkiem
zachowania drég ryb.

2.5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej.

Poczatki osadnictwa Rawy Mazowieckiej wigzg sie z doling rzeki Rawki. Topografia
osadnictwa w okresie przedlokacyjnym obejmuje trzy grodziska - Stara Rawa, Dzwonkowice
(d.Psary) i Anielska Gora, nastepnie przedlokacyjng osade miejska "Stare Miasto"

oraz zamek Rawski. Najstarsze przekazy zrodtowe dotyczace miasta pochodza z ¢wierci
Xlllw. Poczatki "Starego Miasta" datuje sie na przetom XlI/Xlllw. Brak jest takze przekazéw
zroédtowych na temat budowy pierwotnego zamku Ksigzat Mazowieckich w Rawie. Przyjmuje
sie, ze istniat on juz na poczatku XIVw, gdyz Zrédta z 1313 roku potwierdzajg istnienie
kasztelanii rawskiej.

Pierwotny zamek byt zapewne budowlg drewniang. Budowe zachowanego obecnie
we fragmentach murowanego zamku przypisuje sie Kazimierzowi Wielkiemu (przed 1355r).
Miasto lokacyjne wyrosto w $cistym powigzaniu przestrzennym z zamkiem. Data lokacji
miasta nie jest znana. Przypuszcza sie, ze nadanie praw miejskich miato miejsce miedzy
1355 a 1374 rokiem. Juz w 1353 roku fundowany zostat w bezposrednim sgsiedztwie zamku
I miasta - klasztor Augustianéw. Miasto otoczone byto murami sprzezonymi z systemem
obronnym zamku. Linia muréw uksztattowata w duzym stopniu ukfad przestrzenny miasta.
Centrum stanowit rynek. Pierwotnie byt on mniejszy od obecnego - zachodnig potowe
dzisiejszego placu rynkowego zajmowat blok zabudowy rynkowej. Za wschodnim blokiem
rynkowym stat kosciét parafialny, zburzony w duzym stopniu w 2 potowie XVIllw. Zasadnicze
ciggi komunikacyjne miasta lokacyjnego to siatka ulic wybiegajgcych z naroznikéw rynku
i ulice tgczgce sie z traktami handlowymi prowadzgcymi do towicza, Piotrkowa, Warszawy




i Nowego Miasta. W 1374r przy trakcie warszawskim wzniesiono ko$ciot Sw. Ducha wraz
ze szpitalem.

Przedmiescie rawskie uksztattowane byto juz w XVIiw, w XVIllw zwane
"Przedmiesciem Krakowskim". W planie miasta z 1817r oznaczone nazwa "Nowy Swiat".
Przedmiescie to rozwineto sie zapewne wokoét placu przedbramnego, zwanego pozniej
"Konskim targiem". W 1525 roku na przedmiesciu tym z fundacji mieszczanina rawskiego
wzniesiono kosciot pod wezwaniem $w. Stanistawa. Kosciot ten zostat rozebrany w XIXw
w zwigzku z wytyczeniem osady rzemiesiniczej. Najpdzniej prawdopodobnie uksztattowato
sie przedmiescie wzdtuz traktu warszawskiego, gdyz grunty w tym rejonie w jednej czesci
nalezaty do szpitala, w drugiej cze$ci do folwarku Zamkowa Wola. Budowa kolegium
i kosciofa jezuickiego w 1613r. zapoczgtkowata zmiany w uktadzie centrum miasta.
Lokalizacja tych obiektow pociggneta za sobg deformacje naroznego, pétnocno-zachodniego
bloku zabudowy przyrynkowej. W XVII wieku zniszczenia powstate w czasie wojen
szwedzkich spowodowaty likwidacje potowy zachodniego bloku rynkowego. Pozostatg czesc
bloku rozebrano w XIXw. Miasto zydowskie powstato w 2 potowie XVIllw. na gruntach
staroscinskiej wsi Zamkowa Wola. W 1798 roku miasto to zostato wigczone do Rawy.

Zasadnicza przebudowa miasta Rawy Mazowieckiej nastgpita w okresie Krélestwa
Kongresowego. Przeprowadzono regulacje chaotycznej zabudowy miejskiej. W rynku
wyburzono drewniane domy podcieniowe, budujgc nastepnie na ich miejscu murowane
wg jednolitego projektu wykonanego przez Bonifacego Witkowskiego. Réwniez wedtug jego
projektu wybudowano ratusz zlokalizowany w potudniowej pierzei rynku oraz budynek
komisji obwodowej. W okresie 1815-1830 Rawa znacznie zmienita swoje oblicze.
Uregulowano zabudowe wzdtuz ulic, wytyczono Nowy Plac w miejsce dawnego "Konskiego
targu”, wzniesiono kilka reprezentacyjnych budynkoéw, uregulowano koryto rzeki Rawki,
zatozono park. Miasto otrzymato bruki, ulice o$wietlaty latarnie, przeprowadzono melioracje
gruntow. Jednak z wyjatkiem przedmiescia wzdtuz ulicy Piotrkowskiej miasto niezbyt
rozwineto sie poza uktad sredniowieczny. Utrzymane zostaty ciggi uliczne na linii dawnych
murow miejskich, mimo ze juz w 1817 roku projektowano ich likwidacje. Do nieudanych
realizacji XIX-wiecznych zaliczy¢ nalezy takze osade sukienniczg. Upadta ona na skutek
konkurencyjnej manufaktury na Tatarze. Ruch budowlany w Rawie Mazowieckiej nie
stabnacy w ciggu XIXw. przybiera szczegdlnie na sile po pierwszej wojnie swiatowej (1888r -
284 domy, w tym 64 murowane, 1928r - 673 domy w tym 329 murowanych). W okresie
miedzywojennym miasto rozwineto sie gtownie wzdtuz dawnego przedmiescia krakowskiego
(ob. ul.Kosciuszki).

Zniszczenia wojenne daty sie w miescie mocno odczu¢. Szczegdlnie silnie zburzona
zostata dawna dzielnica zydowska. Obecnie w miescie nie zna¢ juz szczegdlnie zniszczen
wojennych poza dwoma dziatkami potozonymi we wschodniej pierzei rynkowej. W znacznym
stopniu zostata przeksztatcona przestrzen placu dawnego rynku, poprzez wyasfaltowanie
przebiegajacego po przekatnej ciggu komunikacji kotowej i zatozenie na ptycie rynku
Zielenca.

Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. | Obiekt Adres Decyzja
1 Dawny budynek Komisji Obwodowej | Armii Krajowej Nr 1 Nr 272/202 z dnia
Starostwa 20124867
2 Strefa Scistej ochrony Centrum staromiejskie | Nr 800 z dnia
konserwatorskiej 04.10.1991r.
3 Kosciot ob. Par. p.w. Niepokalanego | Pl. Marszatka Jozefa Nr 777/232 z dnia
poczecia NMP Pitsudskiego 27.12.1967r.
4 Dzwonnica Pl. Marszatka Jozefa Nr 779/233 z dnia
Pitsudskiego 27.12.1967r.
5 Dom Plac Marszatka Jézefa | Nr 789/243 z dnia
Pitsudskiego Nr 10 2{.121967r.
6 Dom Plac Marszatka Jézefa | Nr 790/244 z dnia
Pitsudskiego Nr 11 &7.12. 1967r,




Lp. | Obiekt Adres Decyzja
7 Dom Plac Marszatka Jozefa | Nr 791/245 z dnia
Pitsudskiego Nr 12 27.12. 1967r.
8 Dom Plac Marszatka Jozefa | Nr 792/246 z dnia
Pitsudskiego Nr 14 27.12. 1967r.
9 Dom Plac Marszatka Jozefa | Nr 15 (decyzja Nr
Pitsudskiego Nr 16 793/247 z dnia
27.12. 1967r.
10 | Dom Plac Marszatka Jozefa | Nr 271/202 z dnia
Pitsudskiego Nr 16 27.12. 1967r.
11 | Dom Plac Marszatka Jozefa | Nr 786/240 z dnia
Pitsudskiego Nr 4 27.12. 1967r.
12 | Dom Plac Marszatka Jozefa | 787/241 z dnia
Pitsudskiego Nr 4a 27121961
13 | Dom Plac Marszatka Jézefa | Nr 788/242 z dnia
Pitsudskiego Nr 4b 27.12. 1967r.
14 | Ratusz Plac Marszatka Jozefa | Nr 785/239 z dnia
Pitsudskiego Nr 5 27.12.1967r.
15 | Dom Plac Wolnosci 6 Nr 795/249 z dnia
27.12.1967r.
16 | Dwor ul. 1. Maja 55 Nr 789 z dnia
07.02.1989r.
17 | Cmentarz zydowski Ul. Kazimierza Nr 872 z dnia
Wielkiego 20.03.1992r.
18 | Rogowska Kolejka Dojazdowa, Ul. Kolejowa Nr 1000 z dnia
most, dworzec kolejki waskotorowej 31.12.1996r.
19 | Szkota podstawowa Ul. Kosciuszki 19 Nr 916 z dnia
22.12.1992r.
20 | Klasztor oo. Pasjonistow Ul. Ksiedza Skorupki Nr 781/236 z dnia
27.12.1967r.
21 | Kosciét oo. Pasjonistéw p.w. Ul. Ksiedza Skorupki Nr 781/235 z dnia
Whiebowziecia NMP 27121967
22 | Kolegium, Ul. Lowicka Nr 780/234 z dnia
27.12.1967r.
23 | Dom (Muzeum) Ul. towicka 26 Nr 631 z dnia
29.09.1983r.
24 | Dawne jatki miejskie Ul. Mickiewicza 11 Nr 270/200 z dnia
27121967
25 | Zespot budynkow willi: willa, dom ul. Mita 4 Nr 913, z dnia
ogrodnika, brama wjazdowa 04.12.1992r.
26 | Park miejski Ul. Parkowa Nr 478 z dnia
16.09.1978r.
27 | Dom Ul. Stowackiego 14 Nr 601/1009 z dnia
obecnie 44 29.06.1954r.
28 | Mityn gospodarczy ul. Stowackiego 76 Nr 886 z dnia
04.12.1992r.
29 | Cmentarz grzebalny Ul. Tomaszowska Nr 806 z dnia
20.11.1991r.
30 | Podgrodzie, Ul. W. Reymonta Nr 968 z dnia
15.01.1991r.
31 | Grodzisko wczesnosredniowieczne Ul. W. Reymonta Nr 360/58 z dnia

15.07.1966r.




Lp. | Obiekt Adres Decyzja
32 | Kosciét ewangelicki Ul. Warszawska Nr 783/237 z dnia
27.12.1967r.
33 | Dom ul. Warszawska Nr 8 Nr 769 z dnia
25.08.1986r.
34 | Zamek Ksigzgt Mazowieckich Ul. Zamkowa Nr 784/238 z dnia
27.12 1967
Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkow:
Lp. | Obiekt Adres
1 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
Nr 1
2 Dom Pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
Nr 13
3 Budynek mieszkalny Pl. Marszatka Jézefa Pitsudskiego
Nr 13A
- Dom Pl. Marszatka Jézefa Pitsudskiego
Nr 2
S Dom PIl. Marszatka Jézefa Pitsudskiego
Nr 3
6 Cmentarz przykoscielny przy kosciele p.w. Plac Marszatka Jozefa
Niepokalanego Poczecia NMP Pitsudskiego
i Budynek strazy pozarnej Plac Wolnosci 4
8 Dom Plac Wolnosci Nr 11
9 Dom Plac Wolnosci Nr 3
10 | Kapliczka p.w. Sw. Rocha ul. 1 Maja
11 | Austeria ul. Jerozolimska 30
12 | Dom ul. Jerozolimska Nr 34
13 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 1
14 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 2
15 | Dom ul. Kardynata Wyszynskiego 3
16 | Kaplica znalezienia Sw. Krzyza ul. Katowicka
17 | Dom ul. Kilinskiego Nr 4
18 | Dom ul. Ko$ciuszki Nr 3
19 | Dom ul. Kosciuszki Nr 4
20 | Dom ul. Krakowska Nr 6
21 | Dom ul. Krakowska Nr 7
22 | Dom ul. Krzywe Koto Nr 6
23 | Cmentarz przykoscielny z brama przy kosciele Ul. Ksiedza Skorupki
00. Pasjonistéw
24 | Dom ul. £owicka Nr 10
25 | Dom ul. towicka Nr 14
26 | Dom ul. towicka Nr 4
27 | Dom ul. Mazowiecka Nr 2
28 | Dom ul. Mickiewicza Nr 18
29 | Dom ul. Mickiewicza Nr 24
30 | Dom Ul. Skierniewicka Nr 1
31 | Dom Ul. Skierniewicka Nr 1
31 | Dom mieszkalny ul. Stowackiego 31 obecnie 76
32 | Dom ul. Stowackiego Nr 9
33 | Dom w zespole doméw fabryki ,Tatar” Ul. Tatar
34 | Kaplica cmentarna p.w. Sw. Elzbiety, Ul. Tomaszowska
35 | Dom ul. Tomaszowska Nr 2




Lp. | Obiekt Adres

36 | Kapliczka ul. W. Reymonta

37 | Cmentarz przykoscielny przy kosciele Ul. Warszawska
ewangelicko — augsburskim

38 | Szpital (obecnie internat) w zespole ewangelicko- | ul. Warszawska
augsburskim

39 | Szpital obwodowy ul. Warszawska 14

40 | Dom ul. Warszawska Nr 10
41 | Dom ul. Warszawska Nr 15
42 | Dom ul. Warszawska Nr 3
43 | Kapliczka, ul. Zamkowa Wola

44 | Dom ul. Zamkowa Wola Nr 1
45 | Dom ul. Zamkowa Wola Nr 5

W otoczeniu i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji

zabytkdéw ochronie podlegajg miedzy innymi:

- gabaryty i detal architektoniczny obiektéw,

- obszary ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

- historycznie uksztattowane linie rozgraniczajacych ulic, linie zabudowy i gabaryty
zabudowy,

- charakter wnetrz,

- zgrupowania starodrzewu,

- funkcje uzytkowe budynkéw nawigzujgce do funkcji pierwotnych lub funkgji zblizonych,

- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,

- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

2.6. Warunki i jakosci zycia mieszkancow.

Na terenach miasta pogorszenie jakosci zycia i zdrowia ludzi moze nastgpi¢ w obszarach
oddziatywania ucigzliwo$ci komunikacyjnych - drogi ekspresowej, krajowej Nr 72,
wojewoddzkich i niektérych powiatowych. Nalezy przyjaé, ze pas terenu o szerokosci, 100m
do 200m liczgc od krawedzi drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej nie jest odpowiedni

dla statego przebywania ludzi. Przekroczenia emisji toksycznych spalin samochodowych,
hatasu i wibracji stanowig o zagrozeniu dla zdrowia ludzi. Na pozostatym obszarze

nie wystepujg czynniki obnizajgce jakos¢ Srodowiska zamieszkania. Na terenach
zabudowanych nie wystepujg elementy obnizajgce jakosci zycia i stanu zdrowia
mieszkancéw z wyjatkiem terendw doliny rz. Rawki gdzie warunki klimatyczne i
hydrograficzne (mozliwosci podtopien wodami powodziowymi) stwarzajg warunki negatywne
dla statego pobytu ludzi.

2.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zgodnie z oceng uwarunkowan sozologicznych, na obszarze miasta wystepujg zagrozenia
dla srodowiska zamieszkania cztowieka oraz dla Srodowiska przyrodniczego. Nalezg do nich:
- skazenia bakteriologiczne i chemiczne powietrza,

- zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

- emisja odoréw i hatasu,

- emisja pola magnetycznego,

- toksyczne odpady state.

Zagrozenia mogg mie¢ charakter staty i nadzwyczajny. Obszary statych konfliktéw dotyczg
wytacznie oddziatywania tras komunikacyjnych na istniejaca zabudowe. Wystepujg
w nastepujacych obszarach:



Obszar zagospodarowania Emitor czynniki zagrozenia

Zabudowa mieszkaniowa przy |Droga ekspresowa Emisja toksycznych spalin
ul. Zamkowa Wola i samochodowych, hatasu i
Aleksandrowka wibraciji.

Budynek mieszkalny przy ul.

Reymonta

Budynki mieszkalne przy ul.
Braci Swiderskich i
Gasiorowskiego.

Budynki mieszkalne przy ul.
Przemystowej i Zwolinskiego

Budynki mieszkalne przy ul.
Osada Dolna

Budynki mieszkalne przy ul.
Tulipanowej i Kaczencowe;j

Warunki zagospodarowania obszaréw konfliktowych wymagaé bedg zastosowania
srodkow ochrony czynnej oraz eliminacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Zagrozenia nadzwyczajne ze zrédet ruchomych wynikajg z faktu intensywnych przewozéw
krajowych i miedzynarodowych substancji ekologicznie niebezpiecznych. Typowymi
tadunkami mogacymi wywotac zagrozenia na drogach krajowych i wojewddzkich sa: chlor,
czteroetylenek otowiu, tlenek etylenu, chlorek winylu i amoniak. Wielko$¢ obszaru objetego
zagrozeniem wynika z lokalnych i zaistniatych w chwili zdarzenia warunkow.

Moze obejmowacé w zaleznosci od przewozonego tadunku strefe od 50 do 500m od centrum
zdarzenia.

Zrbdta stacjonarne zagrozen to:

- zaktady przemystowe w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Skierniewickiej i Opoczynskiej,
- stacje benzynowe przy ul. Katowickiej i Zamkowa Wola,

- gazocigg wysokiego ci$nienia ze stacjg redukcyjng gazu przy ul. Krakowskiej,

- tereny grzebalne cmentarza przy ul. Tomaszowskie;.

Wymienione zrodta stacjonarne stwarzajg zagrozenia w sytuacji zaistnienia sytuacji
nadzwyczajnych lub katastrof.

2.8. Wplyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego miasta.
Synteza uwarunkowan.

Ponizsze zestawienie zderza uwarunkowania dajgce szanse rozwoju
z uwarunkowaniami dziatajgcymi hamujgco (uwarunkowania progowe) na rozwoj
w poszczegolnych obszarach funkcjonowania miasta.

Czynniki rozwoju Uwarunkowania dajgce podstawe Uwarunkowania dziatajgce

gminy do rozwoju miasta. hamujgco na rozwoj miasta.

1. Otoczenie gminy |- potozenie w Warszawsko-t.édzkim

1.1. Potozenie pasmie rozwoju osadnictwa,

w systemie - potozenie na trasach ruchu kotowego

osadniczym kraju: rangi ponadregionalnej oraz na trasach

turystyki miedzy-narodowej i krajowej,

1.2. Otoczenie - prawne ograniczenie

polityczne i prawne: kompetencji samorzadu
wynikajgce z wysokiej
centralizacji zarzadzania
panstwem,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwoj miasta.

1.3. Warunki
makroekonomiczne:

- duze mozliwosci korzystania z Srodkow
funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej w ramach Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego

- duzy wptyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali
kraju na rozwoj gminy,

- uzaleznienie budzetu
gminy od wysokosci dotacji
i subwencji z budzetu
panstwa,

1.4. Bezposrednie
zwigzki funkcjonalne
z otoczeniem:

- wysypisko odpadéw komunalnych
na terenie wsi Pukinin jako obiekt
mogacy przynosi¢ znaczne dochody
za Swiadczone ustugi,

- oczyszczalnia sciekow w Konopnicy
wchodzi w sktad systemu
obejmujgcego obszar miasta
i fragmenty obszaréw gminy Rawa
Mazowiecka,

- miasto petni obstuge ludnosci
w zakresie funkcji gminnych i ponad-
gminnych na rzecz gminy Rawa
Mazowiecka w tym szkolnictwa
Sredniego, administracji rejonowej
i specjalnej, stuzby zdrowia,

- wie$ Konopnica i Zydomice w zasiegu
procesdw urbanizacyjnych miasta.

1.5. Polityka
przestrzenna
panstwa:

- powigzanie obszaru miasta liniami
komunikacyjnymi i sieciami
infrastruktury technicznej i w tym
sieciami elektro-energetycznymi
opartymi o gtéwne punkty zasilania
w Rawie Mazowieckiej,

- utrzymanie gazociggu wysokiego
ci$nienia,

- przebudowa z dostosowaniem
do wtasciwych parametréw drogi
ekspresowej z budowa wezta
,Katowicka”,

- wzrost wskaznika ruchu
na drogach krajowych
Srednio 20% na 5 lat,

1.6. Polityka
przestrzenna
samorzadu:

- miasto wyposazone jest w miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego w granicach
administracyjnych,

2. Potencjat

- stabilizacja liczby mieszkancow o

demograficzno- zréznicowanym tempie zmian zaréwno
spoteczny: W ujeciu czasowym jak
i przestrzennym,
3. Finanse - tendencja malejaca
publiczne: dochoddéw wiasnych gminy

w ostatnim piecioleciu,
- tendencja malejaca
wzrostu dotacji i subwencji

w ostatnim piecioleciu,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdj miasta.

4. Gospodarka
lokalna:

- niska skala zjawiska bezrobocia wérdd
ludnosci, z utrzymujacy sie w ostatnich
latach tendencjg malejaca,

- wystepowanie zaktaddéw produkcyjno-
ustugowych z tendencjg do zwiekszania
ich liczby,

- duza aktywnos$¢ gospodarcza
mieszkancow w zakresie tworzenia
matych przedsiebiorstw,

4.1. Rolnictwo:

- niska jakosc rolniczej sfery
produkcyjnej, praktycznie
eliminujgca ten sektor
gospodarczy,

4.2. Produkcja
pozarolnicza:

- duza liczba podmiotéw rejestrujgcych
dziatalno$¢ gospodarcza z tendencja
wzrostowsg,

- wystepowanie zaktadéw produkcyjnych
z wtasng bazg o znacznej wartosci
zainwestowania,

- znaczna liczba zaktaddéw nowych,

- rezerwy terenowe w obszarach
specjalnych stref ekonomicznych
,Mszczonowska”, ,Skierniewicka”,

- mata stabilno$¢ podmiotow
podejmujacych dziatalnosé
gospodarcza,

4.3. Ustugi:

- petne wyposazenie miejskiego osrodka
ustugowego, skupiajgcego wiekszosé
obiektow ustugowych, gwarantujgcych
obstuge ludnosci w zakresie
ponadpodstawowym i podstawowym,

- mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjnej
w oparciu o walory przyrodnicze
rz. Rawki i zbiornikéw Dolna i Tatar,
ukierunkowanej na wypoczynek
Swigteczny,

- mozliwosci rozwoju funkcji obstugi
podréznych przy trasach
komunikacyjnych,

5. Dziedzictwo

Znaczgca liczba obiektéw zabytkowych

kulturowe: stanowigca o atrakcyjnosci turystycznej
miasta,
6. Jakosc¢
Srodowiska:
6.1. Klimat: Korzystny: - klimat doliny rzeki Rawki i

- warunki solarne z duzg iloscig dni
pogodnych, srednim zachmurzeniem,
i wysokim ustonecznieniem,

- korzystne warunki termiczne,

- znaczna ilos¢ dni bezwietrznych
z przewaga wiatrow z kierunku
zachodniego,

- korzystne warunki biometeorologiczne

- spadek emisji globalnej podstawowych
zanieczyszczen,

rzeki Rylki negatywny dla
zabudowy,

- teren w zasiegu
oddziatywania ucigzliwosci
komunikacyjnych drogi
krajowej Nr 72
i ekspresowej o spodziewa-
nych przekroczenia emisiji
pytéw i gazow oraz
znacznej emisji hatasu
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajace
hamujgco na rozwdéj miasta.

6.1. Klimat: (cd)

w pasie terenu ca 200m

do osi jezdni na odcinkach
pozbawionych ekranéw
akustycznych,

- niedobor opadéw
atmosferycznych,

- wysokg warto$¢ rocznej
sumy parowania
terenowego,

6.2. Warunki
geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne:

- najnizszy punkt 135m n.p.m (rejon
rz. Rawki w pétnocnej czesci miasta),
- najwyzszy punkt 175m n.p.m, (rejon
ul. Biatej przy granicy miasta),

- nachylenie terenu dominujgce 2% -
5%,

- miejscami znaczace
przewyzszenia terenu
dochodzacych do 20m,

6.3. Warunki
hydrograficzne
i hydrologiczne:

- rzeka Rawka - gtowny ciek
odwadniajacy, rzeka nizinna,
zachowana niemal w stanie
nienaruszonym,

- zbiornik retencyjny ,Dolna” zasilany
przeptywowo przez Rawke,

- rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej,

- niewielkie obszary narazone

na niebezpieczenstwo powodzi
ograniczone do fragmentow stycznych
do koryta rz. Rawki i RylkKi,

- caty obszar doliny jest chroniony
zbiornikiem Dolna z zaporg czotowg,

- w zawigzku z urbanizacjg
terenéw rolnych wymagana
przebudowa istniejgcych
i rozbudowa sieci
kanalizacji deszczowej,

6.4. Budowa
geologiczna:

- brak udokumentowanych
zt6z geologicznych,

- istniejace obszary i tereny
gornicze oraz ztoza itdw
o koncowym etapie
eksploatacji wykluczajg
mozliwos¢ rozwoju
tej sfery produkcii,

6.5. Zasoby
hydrogeologiczne:

-znaczne wydajnosci pietra
wodonosnego jurajskiego oraz
migzszosci strefy wystepowania wéd
stodkich,

6.6. Warunki
budowlane:

- brak ograniczen zabudowy w obrebie
wysoczyzny polodowcowej
na wiekszosci obszaru miasta,

- warunki wykluczajace
zabudowe w obrebie tarasu
zalewowego rz. Rawki
i Rylki,

- warunki utrudniajgce
zabudowe w obrebie tarasu
nadzalewowego rz. Rawki
i Rylki,




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju miasta.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwoj miasta.

6.7. Swiat roslinny i
zwierzecy:

- zbiorowiska fauny i flory doliny

rz. Rawki o znacznej ré6znorodnosci
biologicznej,

- zbiorowiska roslinne parku miejskiego i
pomniki przyrody wskazane

do ochrony,

- na pozostatych obszarach
fauna i flora w znacznym
stopniu zorganizowana i
kontrolowana przez
cztowieka, przy
jednocze$nie znacznym
wptywie antropogenicznym
na gleby (melioracje
i nawozenie) oraz
roslinnosc¢ (zbiorowiska
ruderalne i segetalne),

- naturalne ekosystemy

nie wystepuja,

6.8. Dotychczasowe
zmiany
w Srodowisku:

- zabudowa terendw rolniczych niskigj
jakosci,

- spodziewana poprawy jakosci
Srodowiska przy terenach
komunikacyjnych,

- poprawa stanu czystosci powietrza,

- poprawa stanu czystosci wod
powierzchniowych,

- zwiekszanie powierzchni le$nej
poprzez zalesianie gruntéw rolnych
niskiej jakosci,

6.9. Struktura
przyrodnicza w tym
struktura
réznorodnosci
biologicznej:

- struktura przestrzenna srodowiska
zharmonizowana z warunkami
Srodowiska z zachowaniem
ekosystemu tgkowo-wodnego doliny
rz. Rawki,

- znaczna réznorodno$¢ biologiczna
w dolinie rz. Rawki,

- duze walory krajobrazowe doliny
rz. Rawki,

6.10. Ochrona
prawna zasobow
przyrodniczych:

- rezerwat przyrody "Rawka",
obejmujacy koryto rzeki Rawki z
odcinkiem dolnym koryta rz. Biafki,
starorzeczami oraz pasem terenu o
szerokosci 10m przylegajacym do
brzegow rzek i starorzeczy,

wody i przeptywodw,

6.11. Ochrona
prawna krajobrazu:

Obszar Chronionego Krajobrazu "Gornej
i Srodkowej Rawki” (projektowany),
wchodzacy w sktad sieci europejskie;j i
krajowej obszaréw chronionych i
korytarzy ekologicznych.
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Wpiyw uwarunkowan na ksztattowania kierunkéw rozwoju.

Lp. | Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego

obszaréw.

1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu, Rozwéj wielofunkcyjnego
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, zagospodarowania terenu.

2 | Stan tadu przestrzennego i wymogéw jego | Uwarunkowania posiadajg wptyw
ochrony, na wskazniki zagospodarowania terenu.

3 | Stan $rodowiska, w tym:

3.1. |- stan rolniczej i le$nej przestrzeni Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:
produkcyjnej, wystepowanie - obszaréw rozwoju produkcji rolniczej
znaczgcych obszarow gruntéw rolnych | o ograniczonej zabudowie lub
wysokiej jakosci, wytaczonych z zabudowy,

- obszardéw rozwoju produkcji lesnej w tym
terenéw do zalesienia.

3.2. | - udokumentowana i eksploatowana Uwarunkowania decydujg mozliwosci
wielkosc i jakos¢ zasobow wodnych, zaopatrzenia w wode dla celéw

komunalnych i produkcyjnych.

3.3. | - wymogi ochrony $rodowiska i przyrody, |Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
antropopresji na obszary chronione
(rezerwatu przyrodniczego Rawka
i chronionego krajobrazu) i utrzymaniu
terenow biologicznie czynnych
(potnaturalnych lub naturalnych)

4 | Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow. | Uwarunkowania decydujg o formie
zagospodarowania w otoczeniu obiektow
zabytkowych w tym:

- zabudowy w obszarze $cistej ochrony
konserwatorskiej,

- zachowania stref ekspozycji na obiekty
zabytkowe.

5 | Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w Uwarunkowania decydujg o koniecznosci
tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. stycznosci do drég o znacznym natezeniu

ruchu.

6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu
ofert terenowych pod rozwéj sfery
produkcji i ustug bazujacej na zblizeniu do
podstawowej sieci drog (ekspresowej
z weztami ,Biata” i Katowicka” oraz drég
wojewddzkich.

7 | Stan prawny gruntéw. Uwarunkowania nie ograniczajg rozwoju
przestrzennego zabudowy.

8 | Wystepowanie obiektéw i terenow Uwarunkowania wymagajg wtgczenia do
chronionych na podstawie przepisow warunkéw zagospodarowania wszystkich
odrebnych. ustalen zawartych w przepisach

powotujgcych obszary chronione
z przystosowaniem do warunkow
lokalnych.

10 | Stan systemoéw komunikacji Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci

i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

promowania terendéw peryferyjnie
potozonych do terendw zurbanizowanych,
pod zabudowe z uwagi na braki
uzbrojenia terenu.
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Woptyw Samorzadu na powyzsze sfery posiada rézne formy. Moze sie
przejawiac poprzez:

a) kierowanie $rodkéw budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spoteczne
czy techniczne),

b) pozyskiwanie srodkéw pozabudzetowych, w tym i przewidzianych na realizacje zadan
rzadowych na obszarze miasta oraz $rodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki
Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidtowym funkcjonowaniem systemow
ponadlokalnych (np. na budowe sieci gazowej-przesytowej, przebudowe tras drog
krajowych itp),

c) promocje realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntowa,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg witasnego potencjatu roboczego,
- realizacje inwestycji wspélnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe, stymulujgcych rozwoj
gospodarki lokalnej poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych,
- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzacych w przestrzeni gminy.

Istotg takich dziatan jest wprowadzenie zasady ciggto$ci obserwaciji, analizowania

i diagnozowania, zapewniajgcych coraz gtebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg

diagnoze i trafniejsze decyzje.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych miasta. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie petni¢ miasto. Opierajgc sie

na ustaleniach strategii rozwoju miasta mozna przytoczy¢ mocne i stabe strony, szanse

i zagrozenia oraz misje miasta.

Mocne strony:
- korzystne centralne potozenie na tle kraju a takze w stosunku do istniejacego

i planowanego ukfadu komunikacyjnego (drogi ekspresowe, autostrady),

- dobry stan srodowiska, bez przekroczen norm czystosci powietrza i wod,

- korzystna struktura wiekowa ludnosci — duzy odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym
i dodatni przyrost naturalny,

- tradycyjnie ukierunkowane relacje pomiedzy sektorem przetwérstwa rolno — spozywczego
a produkcjg sadowniczo-rolniczg w rejonie,

- przygotowane tereny inwestycyjne — strefy przemystowe,

- oferta terendéw pod rozwoj aktywnosci gospodarczej,

- znaczgce zasoby rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych,

- zabezpieczone podstawowe potrzeby biezgce oraz rezerwy w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, dostaw gazu oraz energii elektrycznej,

- unikatowa warto$¢ historyczna wybranych obiektow (koscioty, zamek, park miejski),

- state wypromowane imprezy kulturalne odbywajgce sie na terenie miasta.

Stabe strony:

- zbyt mata liczba oséb z wyzszym wyksztatceniem w stosunku do potrzeb rynku pracy,

- postepujacy proces starzenia sie spoteczenstwa,

- niski poziom zamoznos$ci mieszkancow,

- niekorzystna struktura bezrobocia (m.in. duzy odsetek oséb dtugotrwale bezrobotnych oraz
0s6b mtodych),

- trudne warunki startu dla mtodych ludzi,
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- niekorzystna struktura ustug (przewaga ustug nierynkowych),

- umiarkowane tempo rozwoju $redniej i drobnej przedsigbiorczosci,

- trudne warunki lokalowe i niedoinwestowanie wiekszosci instytucji spotecznych
i kulturalnych,

- niedostateczny rozwoj systemow wodno-kanalizacyjnych,

- niedostatecznie rozwinieta infrastruktura turystyczna — w zakresie ustug gastronomicznych
i hotelowych,

- brak nowoczesnej infrastruktury rekreacyjnej,

- niedoinwestowana infrastruktura stuzby zdrowia,

- wystepowanie substandardowej zabudowy w centrum miasta,

- ograniczona infrastruktura dla oséb niepetnosprawnych,

- stosunkowo duza liczba przestepstw.

Szanse:

- potozenie w zblizeniu do rynkéw zbytu, osrodkéw dyfuzji wiedzy i nowych technologii (Lodzi
i Warszawy),

- mozliwos$¢ lokalizacji lotniska (transportowego i osobowego) w sagsiedztwie Rawy
Mazowieckiej,

- utrzymanie trendu spadku bezrobocia,

- nowe inwestycje w strefach przemystowych,

- podniesienie atrakcyjnosci turystycznej w oparciu o istniejgce obiekty rekreacyjne,
zabytkowe i kulturowe.

- dobre warunki rozwoju sportéw popularnych i rekreacji,

- zroznicowanie oferty terendw mieszkaniowych i stopniowa poprawa warunkéw
mieszkaniowych,

- wzmocnienie tendencji do samozatrudnienia w sektorze ustug oraz handlu.

- postepowanie procesu decentralizacji panstwa (zwiekszenie dochodow wtasnych
samorzadu miasta),

- dostep do $rodkow zewnetrznych (fundusze strukturalne, srodki budzetu panstwa),

- poprawa potaczen z aglomeracjg warszawska i t6dzkg w wyniku przebudowy drogi
ekspresowej,

- przyspieszenie procesu rewitalizacji centrum miasta.

Zagrozenia:

- drenaz ludnosci o wysokich kwalifikacjach do wiekszych osrodkow (w tym Warszawy
i Lodzi),

- narastanie pasywnych i roszczeniowych postaw spotecznych,

- negatywne procesy demograficzne (starzenie sie spoteczenstwa, malejacy przyrost
naturalny i rzeczywisty),

- brak wyraznej dynamiki wzrostu miejsc pracy,

- postepujgce ubozenie czesci spoteczenstwa w wyniku braku dochodow i zwiekszenie liczby
0s0b zagrozonych patologiami spotecznymi,

- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagan rynku pracy,

- ograniczony rozwdj zaplecza ustugowego dla sfery gospodarczej,

- pogorszenie stanu bezpieczenstwa.

Misja miasta — cele nadrzedne.

,Rawa Mazowiecka miastem atrakcyjnym do inwestowania i przyjaznym
dla mieszkancow”.

Cel generalny.

»Poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez zréwnowazony rozwoj cywilizacyjny
miasta oraz wzrost znaczenia na arenie regionalnej i krajowe;j”.
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Priorytety rozwojowe:

Rozwoj bazy ekonomicznej miasta:

- urzadzanie i promocja stref biznesu,

- rozwoj funkcji inkubacji przedsigbiorczosci,

- tworzenie systeméw inkubacji przedsiebiorczosci,

- wspieranie rozwoju nowych technologii,

- tworzenie zintegrowanego systemu promocji miasta w dziedzinie turystyki, rekreacji
i przedsiebiorczosci.

- wspieranie rozwoju turystyki poprzez wykorzystanie zabytkéw, wydarzenia kulturaine
oraz walorow naturalnych,

- wspieranie dziatalnosci instytucji okotobiznesowych,

- produkty i atrakcje turystyczne.

Rozwdéj kapitatu ludzkiego i aktywizacja rynku pracy:

- organizacja roboét publicznych i prac interwencyjnych,

- aktywizacja zawodowa absolwentéw,

- kontynuacja wydatkéw z Funduszu Pracy na tworzenie miejsc pracy,

- rozwdj placowek szkolenia zawodowego i zmian kwalifikacji,

- umacnianie placowek szkolnictwa sredniego,

- tworzenie warunkow imigracji absolwentéw szkét wyzszych do miasta,

- wspieranie przedsiebiorczosci tworzacej nowe miejsca pracy.

Poprawa standardow infrastrukturalnych:
- uzupetnianie sieci i modernizacja drég,
- uzupetnianie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- usprawnianie systemu energetycznego (gaz, energia cieplna, elektroenergetyka),
- rozbudowa i modernizacja sktadowiska odpadéw komunalnych Pukanin,
- usprawnienie systemu gospodarki odpadami przemystowymi.

Rozwoj funkcji wyzszego rzedu:

- ochrona zabytkéw poprzez stworzenie optymalnych warunkéw ich wykorzystania,

- modernizacja zasobéw mieszkaniowych i przygotowanie terenéw dla budownictwa,

- uzupetnianie wyposazenia technicznego miejscowych placéwek stuzby zdrowia, o$wiaty,
kultury i sportu,

- stata poprawa funkcjonowania systemu pomocy spotecznej i przeciwdziataniu
marginalizacji mieszkancow miasta,

- stata poprawa lokalnego systemu bezpieczenstwa cywilnego, sanitarnego i ekologicznego,

Stata poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej (tadu przestrzennego):
- rewitalizacja zaniedbanych obszaréw i zespotéw mieszkaniowych,
- rozwdj i ksztattowanie zréznicowanych form srodowiska mieszkaniowego,
- ksztattowanie i urzadzanie terenéw ustugowych,
- ksztattowanie i urzgdzanie terenoéw produkcyjno-sktadowych,
- ksztattowanie i podnoszenie rangi funkcji srodmiejskiej,
- ksztattowanie terenow zieleni i rekreac;ji.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Struktura przestrzenna miasta w czesci centralnej (w granicach okreslonych rz. Rawka,
rz. Rylka, ul. Targowa, ul. Reymonta, drogg ekspresowa, ul. Przemystowa i ul. Browarna)
jest ustabilizowana i nie podlega znaczacym zmianom. Zmiany w tym obszarze dotyczy¢
bedg uzupetniania zabudowy, wymiany lub rewitalizacji zabudowy zdekapitalizowane;j.
Znaczacymi zmianami w strukturze przestrzennej miasta bedzie postepujgca zabudowa
kolejnych terenow w strefach przemystowych ,Skierniewicka”, ,Mszczonowska”,
,Opoczynska”.
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Z dotychczasowych tendencji rozwojowych obszaru miasta wynikajg nastepujace generalne

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

- rozwoj ponadlokalnego centrum ustugowego w rejonie u. Targowej i Reymonta,

- dalszy rozwoj stref przemystowych w rejonie ulic: Skierniewickiej, Mszczonowskiej i Biatej,
Biatej i Aleksandrowka, Opoczynskiej i Reymonta, Opoczynskiej i Krakowska.

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach obszaréw juz zabudowanych
poprzez jej dogeszczanie,

- zajmowanie kolejnych terenéw pod zabudowe jednorodzinng na obrzezach juz istniejgcych
osiedli mieszkaniowych.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow.

Obrazem przestrzennego rozwoju miasta, jest postepujace zagospodarowanie terenu
obiektami stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terendéw zostaty okreslone
w obowigzujgcym planie miejscowych. Rozwdj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze
mieszkalnictwa, miejsc pracy i wypoczynku. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki
rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Dominujgcymi formami zabudowy mieszkaniowej bedzie zabudowa jednorodzinna

i wielorodzinna. Realizacja funkcji mieszkaniowych nastapi:

a) na obszarach wolnych enklaw w terenach istniejgcej zabudowy w szczegdlnosci
w terenach ograniczonych granicami dolin rzeki Rawki i rzeki Rylki, ulicag Reymonta
i drogg ekspresows,

b) na obszarach o niskonaktadowym przygotowaniu realizacji inwestycji i dostepnych
komunikacyjnie, potozonych stycznie z istniejgca zabudowsg,

c) na obszarach przebudowy i rehabilitacji zabudowy w strefie staromiejskiej w tym w ramach
dziatan zwigzanych z :

- podnoszeniem standardéw budynkéw nadajgcych sie do modernizaciji,

- likwidacjg zabudowy substandardowej,

- realizacjg zabudowy plombowej z podporzgdkowaniem formy wymogom
konserwatorskim,

d) na terenach promowanych do zabudowy o niskiej intensywnosci w czesci zachodniej
miasta, w tym tereny rozciggajace sie od ul. 1-go Maja i Ksieze Domki do pétnocno
zachodniej granicy miasta.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie zasade, okreslanie terenow

pod osiedlowg zielen rekreacyjng oraz pod ustugi osiedlowe oraz wyposazenia terenéw

pod zabudowe co najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji

sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:
Dominujgcymi formami zabudowy tworzgcych miejsca pracy beda:
- ustugi podstawowe (bezposredniej obstugi mieszkancéw w skali osiedla i dzielnicy)
i ponadpodstawowe (nauki, szkolnictwa sredniego, kultury i zdrowia),
- zaktady produkcyjne rodzinne i przemystowe, zaktady komunalne, zaktady obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne komunikaciji.
Realizacja funkcji dajgcych zatrudnienie nastapi poprzez:
a) w sferze ustug:
- umozliwienie realizacji obiektow (lokali) ustugowych oraz nieucigzliwych zaktadow
produkcyjnych w terenach zabudowy mieszkaniowej,
- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogéino-miejskim i powiatowym w centralnej
czesci miasta,
- promowanie ustug zwigzanych z obstugg komunikacji w obszarach peryferyjnych miasta,
z utrzymaniem dworca komunikacji autobusowej,
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- promowanie terenéw w otoczeniu zbiornikéw wodnych, pod rozwdj funkcji obstugi
turystycznej i rekreacyjnej,
b) w sferze produkcji ustug produkcyjnych magazynéw i sktadow:
- restrukturyzacje istniejacych zaktadow,
- zagospodarowanie pustostanow kubaturowych i terenowych w istniejgcych zaktadach,
- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,
- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terendéw rozwoju funkgji produkcyjno-
ustugowej w obszarach strefy przemystowej ,Skierniewicka” i ,Mszczonowska” oraz
w rejonach ulic: Biatej i Aleksandréwka, Opoczynskiej i Reymonta, Opoczynskiej
i Krakowskiej.
c) w sferze produkcji rolniczej:
- ochrone najcenniejszych komplekséw gruntéw rolnych w rejonie wsi Scieki oraz
w rejonie ul. Reymonta.

Dla poszczegodlnych fragmentéw obszaru miasta przypisuje sie kierunki rozwoju
posiadajgce odzwierciedlenie w sporzgdzanych planach miejscowych. Kierunki rozwoju
przektadajg sie na zestaw dopuszczalnych lub wykluczonych przeznaczen terenu. Dla
uczytelnienia struktury przestrzennej miasta - wzajemnych zwigzkoéw i relacji obszaréw
o réznych kierunkach lub zestawach kierunkéw rozwoju, wyodrebniono typy obszaréw
o okreslonych preferencjach i ograniczeniach.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw o preferowanych kierunkach rozwoju
przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkéw rozwoju poszczegolnych obszarow,
wymagane odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku w skali
1:10000. Wyszczegdlniono nizej wymienione typy obszaréw o nastepujgcych oznaczeniach:

Oznaczenie Gtowne kierunki rozwoju
BM1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej z ustugami
i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.
BM2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nie nieucigzliwymi.

BM3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi.

BM4 Obszary zabudowy zagrodowe;.

U1 Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym
uz2 Obszary o dominujgcej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym
BP Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno produkcyjnej, sktadow
i magazynow, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji
KSP Obszary obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji
R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien

OR Obszary ogrodéw

RZ Obszary trwatych uzytkow zielonych

Z Obszary zieleni ochronnegj i nadwodnej
Z1 Obszary lesne

ZC Obszary zieleni cmentarne;j

ZP Obszary zieleni parkowej

ZD Obszary zieleni dziatkowej

W Obszary wod $rodlgdowych
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Kazdy z typéw obszaréw to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenow
i dopuszczalne zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia
Jpolityki” w poszczegdlnych typach terendéw:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

BM1 Rozwoj - realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno | - wykluczenie realizaciji
zabudowy i wielorodzinnej, planowanych
mieszkaniowe;. - dopuszczalna realizacja obiektow przedsiewzie¢

ustugowych i techniczno-produkcyjnych zaliczonych do mogacych
przy zachowaniu warunkéw ochrony (zawsze lub potencjalnie)
srodowiska wg norm jak dla zabudowy znaczgco oddziatywac na
mieszkaniowej. Srodowisko za wyjatkiem
uzbrojenia terenu,

BM2 | Rozwoj - realizacja zabudowy mieszkaniowej - wykluczenie realizacji
zabudowy wielorodzinnej, zespotéw zabudowy
mieszkaniowej - dopuszczalna realizacja budynkow mieszkaniowej
wielorodzinnej. mieszkalnych jednorodzinnych o jednorodzinnej,

ograniczonym udziale w zagospodarowaniu | - wykluczenie realizacji
terenu, planowanych
- dopuszczalna realizacja obiektow przedsiewzie¢
ustugowych i techniczno-produkcyjnych zaliczonych do mogacych
przy zachowaniu warunkéw ochrony (zawsze lub potencjalnie)
Srodowiska wg norm jak dla zabudowy znaczgco oddziatywaé na
mieszkaniowej. Srodowisko za wyjatkiem
uzbrojenia terenu,

BM3 | Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowe;j - wykluczenie realizacji
zabudowy jednorodzinnej, zespotow zabudowy
mieszkaniowej - dopuszczalna realizacja budynkéw mieszkaniowej
jednorodzinnej. mieszkalnych wielorodzinnych o wielorodzinnej,

ograniczonym udziale w zagospodarowaniu | - wykluczenie realizacji
terenu, planowanych
- dopuszczalna realizacja obiektéw przedsiewziec
ustugowych i techniczno-produkcyjnych zaliczonych do mogacych
przy zachowaniu warunkéw ochrony (zawsze lub potencjalnie)
srodowiska wg norm jak dla zabudowy znaczgco oddziatywac na
mieszkaniowej, Srodowisko za wyjatkiem
- istniejgca zabudowa zagrodowa do uzbrojenia terenu,
zachowania lub przeksztatcenia w
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

BM4 | Rozwdj - realizacja zabudowy zagrodowej, - wykluczenie realizaciji
zabudowy - dopuszczalna realizacja zabudowy pod planowanych
zagrodowej. warunkiem zachowania norm ochrony przedsiewziec

Srodowiska jak dla zabudowy zaliczonych do mogacych

mieszkaniowej. (zawsze) znaczgco
oddziatywac na
Srodowisko,
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: W zagospodarowaniu:

U1 Rozwo6j ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektow - wykluczenie realizacji
tym inwestycji ustugowych w tym: finanséw, zespotow zabudowy
celu publicznego | bezpieczenstwa, nauki, oswiaty, kultury, mieszkaniowej
0 znaczeniu zdrowia, handlu i bezpieczenstwa jednorodzinnej
ponadlokalnym. obejmujgcych obstuge ludnosci w skali i budynkéw zabudowy

powiatu. wielorodzinnej,

- wykluczenie realizacji
planowanych
przedsiewziec
zaliczonych do mogacych
Zawsze znaczgco
oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem
uzbrojenia terenu,

U2 Rozwdj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektow ustug - wykluczenie realizacji
tym inwestycji w tym miedzy innymi: sakralnych, oSwiaty zespotdéw zabudowy
celu publicznego | i kultury, gastronomii i zdrowia zwigzanych mieszkaniowej
0 znaczeniu bezposrednio z obstugg mieszkancow, jednorodzinnej i
lokalnym. - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej budynkéw zabudowy

w obiektach ustugowych. wielorodzinnej,

- wykluczenie realizacji
planowanych
przedsiewziec
zaliczonych do mogacych
Zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na
Srodowisko za wyjatkiem
uzbrojenia terenu,

BP Rozwdj - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizacji
pozarolniczych magazynow i sktadéw, baz transportu, zespotdéw zabudowy
miejsc pracy. obstugi technicznej, hurtowni, mieszkaniowej

- istniejgca zabudowa zagrodowa jednorodzinnej
do zachowania lub przeksztatcenia i budynkow zabudowy
na zgodng z ustalonym kierunkiem rozwoju | wielorodzinnej,
przestrzennego, - wykluczenie realizacji
- dopuszczalna realizacja obiektéw budynkéw inwentarskich,
intensywnej produkgciji roslinne;j.
KSP | Utrzymanie lub - dopuszczalna realizacja obiektéw - tereny wytgczone
realizacja ustugowych zwigzanych z obstugg ruchu z zabudowy
obiektow obstugi | ludnosci. mieszkaniowe;.
transportu o
znaczeniu
lokalnym i ponad
lokalnym.

R1 Ochrona - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji - tereny wytgczone
obszaréw gruntow, z realizacji nowej
rolniczej - wprowadzanie pasow zadrzewien zabudowy zagrodowej,
przestrzeni Srodpolnych,
produkcyjnej. - dopuszczalna realizacja uzbrojenia terenu

w tym uje¢ wod,

- dopuszczalna realizacja budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych

lub inwentarskich wytgcznie w ramach
istniejacej zabudowy zagrodowej
rodzinnych gospodarstw rolnych
(hodowlanych lub ogrodniczych).
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: W zagospodarowaniu:

R2 Utrzymanie - grunty rolne o niskiej jakosci (klasy Vi VI) |- zalesienia wytgcznie na
ekstensywnej do zalesienia, gruntach klasy V do Vlz,
produkcji - wprowadzanie paséw zadrzewien - istniejace tereny
rolniczej. Srodpolnych, zalesione i zadrzewione
Zwiekszanie - dopuszczalna realizacja uje¢ wod, do utrzymania,
lesnej przestrzeni | - dopuszczalna realizacja budynkéw z mozliwoscig regulaciji
produkcyjnej. mieszkalnych, gospodarczych granicy rolno-lesnej,

lub inwentarskich w ramach zabudowy
zagrodowej, rodzinnych gospodarstw
rolnych (hodowlanych lub ogrodniczych).

RO Ochrona - dopuszczalna realizacja altan ogrodowych, | - tereny wytgczone
istniejgcych oczek wodnych i obiektow matej z realizacji budynkéw,
ogrodéw. architektury.

RZ Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w | - tereny wylgczone
uzytkow pasach przylegtych do rzek jako obudowy z realizacji budynkow,
zielonych w biologicznej koryta,
dolinach rzek. - dopuszczalna realizacja zbiornikow

wodnych,
- dopuszczalne zalesienia na uzytku —
pastwisko trwate.

i Obszary zieleni |- uzytki zielone i zadrzewienia docelowo - tereny wytgczone
ochronnej i utrzymywane w formie poét-naturalnej, z realizacji budynkoéw,
nadwodnej. - dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury

technicznej podziemnej,

ZL Ochrona lesnej - gospodarka lesna podporzadkowana - zakaz realizacji
przestrzeni przepisom szczegolnym dotyczacym lasoéw. | budynkéw z wyjatkiem
produkcyjnej. obiektéw zwigzanych

z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony - ochrona obiektéw pamieci narodowe;j. budynkéw nie zwigzanych
cmentarzy. z chowaniem zmartych,

ar Obszary zieleni |- ochrona pomnikéw przyrody, - tereny wytgczone
parkowe;. - zielen parkowa podporzadkowana z realizacji budynkéw

historycznym zatozeniom urbanistycznym. z wyjatkiem obiektow
zwigzanych
z funkcjonowaniem parku,

ZD Obszary zieleni | - istniejgce pracownicze ogrody dziatowe do |- tereny wytgczone

dziatkowej. zachowania z realizacji budynkéw
z wytgczeniem
zwigzanych
z funkcjonowaniem
ogrodow dziatkowych,

W Utrzymanie - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - tereny wytgczone
i zwiekszanie i produkciji rybackiej, z realizacji budynkow
obszaréw wod - dopuszczalna realizacja obiektow z wyjatkiem obiektow
ptyngcych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg zwigzanych rekreacjg
stojgcych. zbiornika. nadwodng

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych lub tresci decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Lp.

Obszar:

Parametry i wskazniki oraz zasady

sym-
bol

nazwa.

zagospodarowania i uzytkowania terenéw
wymagane do ustalenia w planach miejscowych

BM1

Obszary zabudowy o
dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej z ustugami

i zaktadami produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do
7 kondygnacji nadziemnych,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe
o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy i o nachyleniu od 5% do 100%,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami oraz techniczno-
produkcyjnej i ustugowej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow
obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

e) wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa
jednorodzinnego i jednorodzinnego z ustugami
do 1000m? z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni uzasadnionego lokalnymi
warunkami zabudowy oraz warunkami
zagospodarowania w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej,

f) dla terendw zblizonych do paséw drogowych
drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej wymagane
zachowanie minimalnej odlegtosci budynkow
z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi
od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 50m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
- 70m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,
- 90m dla budynkéw mieszkalnych od drogi
ekspresowej,

z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci

do 40m pod warunkiem zastosowania

skutecznych $rodkéw akustycznej ochrony

czynnej w zagospodarowaniu dziatki lub w

konstrukcji budynku.

BM2

Obszary zabudowy o
dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugami i
zaktadami produkcyjnymi nie
nieucigzliwymi.

a) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do 4 kondygnac;ji
nadziemnych, wielorodzinnych do 7
kondygnacji nadziemnych,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe
o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy i o nachyleniu od 5% do 100%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej,
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Lp:

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenow
wymagane do ustalenia w planach miejscowych

BM2
(cd)

Obszary zabudowy

o dominujacej formie
zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z ustugami

i zaktadami produkcyjnymi nie
nieucigzliwymi.

- 10% w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,
- 5% zabudowie wielorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej
i ustugowej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow
obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

e) wielkosc¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa
jednorodzinnego i jednorodzinnego z

ustugami do 1000m? z dopuszczeniem
zwigkszenia powierzchni uzasadnionego
lokalnymi warunkami zabudowy oraz
warunkami zagospodarowania w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej,

g) dla terenéw zblizonych do paséw drogowych
drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej wymagane
zachowanie minimalnej odlegtosci budynkow
z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi
od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 50m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
- 70m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,
- 90m dla budynkéw mieszkalnych od drogi
ekspresowej,
z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci
do 40m pod warunkiem zastosowania
skutecznych srodkow akustycznej ochrony
czynnej w zagospodarowaniu dziatki lub w
konstrukcji budynku.

BM3

Obszary zabudowy

o dominujacej formie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i
zaktadami produkcyjnymi nie
nieucigzliwymi.

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do
3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe
o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

) udziat powierzchni biologicznie czynne;j
minimum:

- 30% w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-
produkcyjnej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow
obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,




o)

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenéw
wymagane do ustalenia w planach miejscowych

BM3
(Cd)

Obszary zabudowy

o dominujgcej formie
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i
zaktadami produkcyjnymi nie
nieucigzliwymi.

e) wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa
jednorodzinnego i jednorodzinnego z ustugami
do 1000m? z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni uzasadnionego lokalnymi
warunkami zabudowy oraz warunkami
zagospodarowania w strefie scistej ochrony
konserwatorskiej,

f) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalna
realizacja wytgcznie jednego budynku
mieszkalnego,

g) dla terenow zblizonych do paséw drogowych
drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej wymagane
zachowanie minimalnej odlegtosci budynkow
Z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi
od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 50m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
- 70m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,
- 90m dla budynkéw mieszkalnych od drogi

ekspresowej,

z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do
40m pod warunkiem zastosowania
skutecznych srodkoéw akustycznej ochrony
czynnej w zagospodarowaniu dziatki lub w
konstrukgji budynku.

BM4

Obszary zabudowy
zagrodowe].

a) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych do
2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe
0 nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

c) jakos¢ srodowiska wg wymogow
obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowej,

d) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy
zagrodowej do 5000m2,

e) wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej do
20DJP,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum - 30%,

g) dla terendéw zblizonych do paséw drogowych
drogi krajowej Nr 72 i ekspresowej wymagane
zachowanie minimalnej odlegtosci budynkoéow z
przeznaczeniem na staty pobyt ludzi
od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 50m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

- 70m dla budynkéw dwukondygnacyjnych,

z dopuszczeniem zmniejszenia tej odlegtosci do
40m pod warunkiem zastosowania
skutecznych Srodkéw akustycznej ochrony
czynnej w zagospodarowaniu dziatki lub w
konstrukcji budynku.
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Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady
sym- nazwa. zagospodarowania i uzytkowania terenow
bol wymagane do ustalenia w planach miejscowych

5 U1 | Obszary o dominujacej formie |- wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacii
zabudowy ustugowej nadziemnych do 12m liczac od poziomu
0 znaczeniu ponadlokalnym. terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum - 5%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000m?,

- istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce
warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania.

6 U2 | Obszary o dominujacej formie |- wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji
zabudowy ustugowej nadziemnych do 12m liczac od poziomu
0 znaczeniu lokalnym. terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum - 10%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
ponizej 400m?,

- istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce
warunku powierzchni sprzedazy do
zachowania.

7/ BP | Obszary o dominujgcej formie |- budynki o wysoko$ci do 15m liczac od poziomu
zabudowy techniczno terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
produkcyjnej, ustugowo warunek nie dotyczy konstrukcji wiezowych
produkcyjnej, ustug w tym (o wysokosci od 15m do 35m) wymaganych
obstugi komunikacji technologig produkciji,
samochodowej i zaplecza - potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
techniczne motoryzaciji. - dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 5%.

8 KSP | Obszary obstugi komunikacji |- budynki o wysokosci do 15m liczgc od poziomu
samochodowej i zaplecza terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
techniczne motoryzaciji. - potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 5%.

Dopuszczalne zastosowanie innych parametrow w tym miedzy innymi:

- wysokosci budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem
szczegolnego uzasadnienia z okresleniem wptywu na jakos¢ krajobrazu,

- udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej uzasadnionej dostosowaniem wnetrz do wskazan historycznych.

3.4. Tereny wytaczone spod zabudowy.

Na obszarze miasta wprowadza sie ponizsze tereny jako wytgczone spod zabudowy
budynkami:
- obszary ogrodow (RO) z dopuszczeniem altan ogrodowych,
- obszary trwatych uzytkéw zielonych (RZ),
- obszary zieleni ochronnej i nadwodnej (Z),
- obszary lesne (ZL),
- obszary zieleni parkowej (ZP) z dopuszczeniem realizacji obiektow niezbednych
do funkcjonowania parku,
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- obszary zieleni dziatkowej (ZD) z dopuszczeniem realizacji obiektéw niezbednych
do funkcjonowania ogrodu dziatkowego.
Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na wymienionych terenach,
przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegolnego uzasadnienia z okresleniem
wptywu na jakos¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.
3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementéw:
- rezerwatu przyrodniczego,

- obszaru chronionego krajobrazu,

- pomnikoéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkéw rolnych wysokiej jakosci (klasy Ill),

- lasow,

- ztéz geologicznych.

Dla poszczegélnych obszaréw wymagane jest zachowanie ponizszych warunkow
zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrodniczy ,,Rawka”

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu o szerokosci
10m przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy z wytgczeniem odcinka w zbiorniku ,Dolna”
gdzie granica lagdowa rezerwatu przebiega ling brzegu. Celem ochrony (Plan ochrony na lata 1996-2015,
ktory utracit wazno$¢ na mocy art. 154 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody) jest:

- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywow,

- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntéw,

- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,

- utrzymanie réznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin i zwierzat,

- przywrécenie czystosci wod i brzegéw rzeki,

- unaturalnienie sktadnikow flory i fauny.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

zakazow:

a) niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

b) pobierania kruszywa z dna i brzegow rzeki,

C) zanieczyszczania wody i terenu,

d) niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkéw drzewnych z wyjgtkiem sytuacji
uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,

e) zmieniania stosunkéw wodnych naruszajgcych w sposéb istotny warunki ekologiczne,

f) prowadzenia gospodarki rolnej z wykorzystaniem wszelkich $rodkéw chemicznych,

g) zamieszczania tablic i reklam oraz znakoéw z wyjatkiem tablic i znakdéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

h) wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacja koryta rzecznego (starorzecza)
i umacnianiem jego brzegow,

i) budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

j) realizacji budynkéw i ogrodzen.
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W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

dopuszczen:

a) okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namutéw, zwalonych drzew
i czyszczenie koryta rzeki,

b) budowy niezbednych zbiornikéw wodnych i urzgdzen technicznych zwigzanych
z tymi zbiornikami,

c) budowy mostow w sladach istniejacych drég publicznych i ogélnodostepnych drég
wewnetrznych,

d) budowy przekroczen koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury technicznej,

e) budowy w pasach zieleni nadrzecznej $ciezek spacerowych i rowerowych,

przy zachowaniu warunkéw nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegélnych,

Obszar Chronionego Krajobrazu — Gérnej i Srodkowej Rawki.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowanego)
znajduje sie fragment miasta rozciagniety na linii pétnoc — potudniowy zachoéd na osi koryta
rz. Rawki ze zbiornikiem Dolna. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie walorow
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujscia rzeki Rylki.
Fragmenty Obszaru potozone na terenie miasta wchodzg w sktad sieci europejskiej
i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:

- zwiekszanie lesistosci, w szczegoélnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych,

w szczegolnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektéw matej retencji w tym
zbiornikow wielofunkcyjnych wptywajacych na zwiekszenie roznorodnosci biologicznej
w otaczajgcych lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych ciekow,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie laséw dla celéow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne oraz $ciezki edukacyjne, wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy ladowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu tak i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,

a takze mechaniczne usuwanie samosiewéw drzew i krzewéw na terenach otwartych,
z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie termindéw zabiegoéw agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegoélnosci ptakéw,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez zaktadanie nowych zadrzewien srédpolnych, przydroznych
i towarzyszacych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg
ochrony nowych okazow,

- zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej
z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw
zrédliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpadoéw, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na ktérych
wyksztatcity sie biocenozy o znacznej roznorodnosci,
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- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych

w szczegoblnosci wzdtuz rz. Rawki i Rylki,
c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wod z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-Sciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikdw wod powierzchniowych z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajacej (obudowy biologicznej zbiornikéw),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu ochrony krawedzi
taraséw rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych
w szczegolnosci w granicach terendw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokét zbiornikéw i wzdtuz
brzegow rzek celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej zwtaszcza matej retencji z warunkiem zachowania drog ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody.

W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody:

- dgb szyputkowy o obwodzie 285cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- dab szyputkowy o obwodzie 300cm na Placu marszatka Pitsudskiego,

- wigz szyputkowy o obwodzie 355cm na ul. Wiadystawa Reymonta Nr 2,

- klon Jawor o obwodzie 2350cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- dab szyputkowy o obwodzie 240cm na cmentarzu przy ul. Tomaszowskiej,

- wigz szyputkowy o obwodzie 295cm na ul. Mickiewicza,

- wigz szyputkowy o obwodzie 230cm na ul. Mickiewicza.

W obszarach otaczajgcych pomniki wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planow
miejscowych nastepujacych warunkéw:

- ochrony systemu korzeniowego przy prowadzeniu prac ziemnych,

- wlasciwego zagospodarowania terenu wokot pomnika przyrody z wykluczeniem realizacji
zagospodarowania ograniczajgcego warunki ekspozycji pomnika.

Wody powierzchniowe.

Wiekszo$¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajgcych czesci wod

sformutowano w punktach dotyczacych zasad ochrony rezerwatowej oraz zasad ochrony

krajobrazu niniejszego rozdziatu. Ponad to zaktada sie:

a) w dolinie rzeki Rylki, utrzymanie istniejacych i realizacje nowych zbiornikéw retencyjnych
o funkcji rolniczej (rybackiej),

b) w celu ochrony wéd powierzchniowych ograniczenie a w koncowym efekcie eliminacje
catkowitg zrzutow surowych $ciekdw oraz wod opadowych uznanych za zanieczyszczone.

Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

a) realizacje systemdw odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych zgodnie
z programem sanitacji miasta,

b) realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,

c) utrzymaniu istniejgcych i budowie nowych zbiornikéw retencji wodnej,

d) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekoéw i zbiornikéw wodnych.

Grunty rolne klasy Ill.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych obszarach na
rysunku studium, oznaczonych symbolem BM1, BM2, BM3 poprzez stosowanie wyzszych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej,
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- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna,

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
Il klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkéw zielonych oraz wszystkich gruntow
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznoéci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéow
biologicznie czynnych, jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, zwtaszcza drogi
ekspresowej, krajowej i wojewodzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas
bonitacyjnych.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntow lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Szczegolnym rygorom podlegajq lasy w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Ochrona

ekosystemdw lesnych powinna polegac na:

- zachowania biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R2 okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ réwniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza
brodawkowata, sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzgb pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z lasow.

Ztoza geologiczne.

W obszarze miasta wystepujg w rejonie ul. Ksieze Domki:

- teren goérniczy ,Rawa Mazowiecka A-IA”,

- obszar gorniczy ,Rawa Mazowiecka |A”,

- obszar gérniczy ,Rawa Mazowiecka A”,

bazujgce na ztozu geologicznym piaskéw.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony zt6z geologicznych:

- na obszarach o symbolu R2 i BM3 - potozonym pomiedzy kolejkg waskotorowg a granica z
wsiami Scieki i Boguszyce z wyjatkiem obszaréw chronionych, dopuszczalne jest
przeznaczenie terenow rolnych pod eksploatacje udokumentowanego ztoza geologicznego
z rekultywacjg o kierunku odpowiednim dla przysztego zagospodarowania, zgodnego z
okreslonymi kierunkami rozwoju,

- na obszarach udokumentowanych zt6z a jeszcze nie wyeksploatowanych obowigzuje
zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,

- rekultywacja terendw poeksploatacyjnych o kierunku lesnym z utrzymaniem zbiornikow
wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod wody.

Nie wyznacza sie obszaréw ztéz geologicznych wymagajacych wyznaczenia filarow

ochronnych.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:

- "miejsca" z jego przesztoscig, forma i konfiguracja,

- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz znalezisk

archeologicznych,

- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wiasciwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze miasta wskazane sg do ochrony:

a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,

b) miejsca na styku réznych form (uksztattowania lub zagospodarowania) terenu stanowigce
o odbiorze krajobrazu (tworzgce napiecia odbioru krajobrazu) w tym:
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- granica pomiedzy tgkami w dolinie Rawki a terenami rolnymi lub zabudowy, wymagajaca
ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,

- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg
na peryferyjnych obszarach miasta,

c¢) stanowiska archeologiczne,
d) zagospodarowanie terenu a w tym:

- uktad urbanistyczny czesci najstarszej miasta obejmujgcy gtéwng o0$ urbanistyczng
obejmujgca: ul. Jerozolimska, ul. Warszawska, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
Wyszynskiego, plac Wolnosci, ul. Kosciuszki i ul. Tomaszowska poprzez utrzymania
skali zabudowy zachowujgcej w krajobrazie wymienione dominanty,

- kompleksy zieleni parkowej,

- cmentarze.

Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego nalezg:

- koncentracja zabudowy w istniejgcych, wyksztatconych kompleksach zabudowy
przy zachowaniu tradycyjnego uktadu urbanistycznego i krajobrazu centralnej czesci
miasta,

- objecie ochrong konserwatorskg obiektéw i zespotéw kultury materialnej,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementow infrastruktury technicznej,

- promowanie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym.

Wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych ograniczen nakazéw

i zakazéw zapewniajgcych wglad (strefy ekspozycji) na dominanty architektoniczne:

- wszystkie pierzeje placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego od strony przeciwlegtych pierzei,

- budynek strazy pozarnej od strony ul. Kosciuszki,

- budynek szkoty podstawowej, ul. Kosciuszki 19 od strony zachodniej,

- budynek dworca kolejki waskotorowej od strony ul. Kolejowej,

- budynek muzeum od strony ul. Lowickiej,

- kosciot oo. Pasjonistéw p.w. Wniebowziecia NMP od strony przylegajacej ulicy,

- kosciét ewangelicki od strony ul. Warszawskiej oraz od strony ul. Jerozolimskiej,

- zamek Ksigzat Mazowieckich od strony drogi krajowej Nr 72 i ul. Zamkowej,

- park miejski od strony ul. Kolejowej, Fawornej i Fawornej oraz rz. Rawki,

- cmentarz Zydowski od strony ul. Kazimierza Wielkiego.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.
Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 800 z dnia 04.10.1991r.),
2) klasztor oo. Pasjonistéw (decyzja Nr 781/236 z dnia 27.12.1967r.),
3) kosciét oo. Pasjonistéw p.w. Wniebowziecia NMP (decyzja Nr 781/235
z dnia 27.12.1967r.),
4) kosciot ob. Par. p.w. Niepokalanego poczecia NMP (decyzja Nr 777/232
z dnia 27.12.1967r.),
5) kolegium (decyzja Nr 780/234 z dnia 27.12.1967r.),
6) dzwonnica (decyzja Nr 779/233 z dnia 27.12.1967r.),
7) kosciét ewangelicki (decyzja Nr 783/237 z dnia 27.12.1967r.),
8) cmentarz grzebalny przy ul. Tomaszowskiej (decyzja Nr 806 z dnia 20.11.1991r.),
9) cmentarz zydowski (decyzja Nr 872 z dnia 20.03.1992r.),
10) park miejski (decyzja Nr 478 z dnia 16.09.1978r.),
11) zamek Ksigzat Mazowieckich (decyzja Nr 784/238 z dnia 27.12.1967r.),
12) ratusz, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 5 (decyzja Nr 785/239 z dnia 27.12.1967r.),
13) dawne jatki miejskie, ul. Mickiewicza 11 (decyzja Nr 270/200 z dnia 27.12.1967r.),
14) Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki waskotorowej (decyzja Nr 1000
z dnia 31.12.1996r.),
15) szkota podstawowa, ul. Kosciuszki 19 (decyzja Nr 916 z dnia 22.12.1992r.),
16) dom (Muzeum), ulica towicka 26 (decyzja Nr 631 z dnia 29.09.1983r.),
17) dwor, ul. 1. Maja 55 (decyzja Nr 789 z dnia 07.02.1989r.),
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18) zespdt budynkow willi: willa, dom ogrodnika, brama wjazdowa, ul. Mita 4 (decyzja Nr 913,
z dnia 04.12.1992r.),
19) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 4 (decyzja Nr 786/240 z dnia 27.12. 1967r.),
20) dom, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 4a (decyzja Nr 787/241 z dnia 27.12. 1967r.),
21) dom, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 4b (decyzja Nr 788/242 z dnia 27.12. 1967r.),
22) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 10 (decyzja Nr 789/243 z dnia 27.12. 1967r.),
23) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 11 (decyzja Nr 790/244 z dnia 27.12. 1967r.),
24) dom, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 12 (decyzja Nr 791/245 z dnia 27.12. 1967r.),
25) dom, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 14 (decyzja Nr 792/246 z dnia 27.12. 1967r.),
26) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 16 obecnie Nr 15 (decyzja Nr 793/247
z dnia 27.12. 1967r.),
27) dom, plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego Nr 17 obecnie Nr 16 (decyzja Nr 271/202
z dnia 27.12. 1967r.),
28) dawny budynek Komisji Obwodowej Starostwa Armii Krajowej Nr 1 (decyzja Nr 272/202
z dnia 27.12.1967r.),
29) dom, Stowackiego 14 obecnie 44 (decyzja Nr 601/1009 z dnia 29.06.1954r.),
30) dom, ul. Warszawska Nr 8 (decyzja Nr 769 z dnia 25.08.1986r.),
31) dom, plac Wolnosci 6 (decyzja Nr 795/249 z dnia 27.12.1967r.),
32) miyn gospodarczy, ul. Stowackiego 76 (decyzja Nr 886 z dnia 04.12.1992r.),
33) podgrodzie (decyzja Nr 968 z dnia 15.01.1991r.),
34) grodzisko wczesnosredniowieczne (decyzja Nr 360/58 z dnia 15.07.1966r.),

Na obszarze miasta ochronie podlegajg obiekty bedace w ewidencji zabytkéw:
1) cmentarz przykoscielny z brama przy kosciele oo. Pasjonistéw,
2) cmentarz przykoscielny przy kosciele p.w. Niepokalanego Poczecia NMP,
3) cmentarz przykoscielny przy kosciele ewangelicko — augsburskim,
4) budynek mieszkalny plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 13A,
5) dom mieszkalny ul. Stowackiego 31 obecnie 76.
6) szpital (obecnie internat) w zespole ewangelicko-augsburskim, ul. Warszawska,
7) kaplica cmentarna p.w. Sw. Elzbiety,
8) kapliczka p.w. Sw. Rocha, ul. 1 Maja,
9) kapliczka ul. Zamkowa Wola,

10) szpital obwodowy, ul. Warszawska 14,

11) austeria, ul. Jerozolimska 30,

12) budynek strazy pozarnej, pl. Wolnosci 4,

13) domy, ul. Kardynata Wyszynskiego 1, 2, 3,

14) dom Nr 34, ul. Jerozolimska,

15) dom, ul. Kilinskiego Nr 4,

16) domy, ul. Kosciuszki Nr 3 , 4,

17) domy, ul. Krakowska Nr 6, 7,

18) dom, ul. Krzywe Koto Nr 6,

19) dom, ul. Kaplica znalezienia Sw. Krzyza ul. Katowicka,

20) domy ul. towicka Nr 4, 10 14,

21) dom, ul. Mazowiecka Nr 2,

22) domy, ul. Mickiewicza Nr 18, 24,

23) domy, plac Marszatka Jézefa Pitsudskiego Nr 1, 2, 3, 13,

24) domy, ul. Skierniewicka Nr 1, 7,

25) dom, ul. Stowackiego Nr 9,

26) dom w zespole doméw fabryki ,Tatar”,

28) dom, ul. Tomaszowska Nr 2,

29) domy, ul. Warszawska Nr 3, 10,15,

30) dom, pl. Wolnosci Nr 11,

31) domy, ul. Zamkowa Wola Nr 1i 5,

32) dom, PI. Wolnosci Nr 3,

33) kapliczka, ul. W. Reymonta.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

podlegajg uszczegdtowieniu w ustaleniach planu miejscowego a szczegodlnie w zakresie:

1) warunkéw zagospodarowania w strefie ekspozycji obiektéw chronionych oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej w ktérych wymagane jest wprowadzenie w planach
miejscowych, obowigzujacych ustalen okreslajgcych:

a) zachowanie warunkéw ekspozycji obiektu zabytkowego wzdtuz gtéwnych osi
kompozycyjnych w tym: drog wjazdowych, alei i linii widokowych,

b) warunki architektoniczne wykluczajgce dominanty konkurujgce z obiektami sakralnymi,
jak masztéw, kominéw, stupoéw lub kubatur przewyzszajacych 3/4 wysokosci obiektéw
zabytkowych;

2) warunkéw zagospodarowania na terenach cmentarzy i parku oraz w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych wymagane jest wprowadzenie warunkéw dotyczacych:

a) zachowania warunkéw wtasciwej ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

b) ograniczenia zabudowy w strefach ekspozycji,

¢) ochrona drzewostanu w tym w szczegélnosci systemu korzeniowego.

Wyzej wymienione obiekty i obszary podlegajg roznym stopniom ochrony w celu zachowania

ciggtosci historycznej krajobrazu oraz funkcji uzytkowych.

Generalnymi zasadami ochrony wskazanymi do uwzglednienia w planach miejscowych sa:

a) realizacja zagospodarowania na obiektach jak i w otoczeniu (w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej) pod nadzorem i na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

b) zachowanie historycznie uksztattowanego przebiegu granic wiasnosci i linii
rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy i gabarytéw zabudowy,

¢) zachowanie charakteru wnetrz,

d) zachowanie zgrupowan starodrzewu,

e) dostosowanie funkcji uzytkowych budynkéw do funkcji pierwotnych a w sytuacji braku
kontynuacji funkcji w czasach obecnych nadanie funkcji zblizonych,

f) w sytuacji, gdy stan techniczny budynkow, wskazuje na postepujacq i nieodwracalng,
degradacje przy zastosowaniu znanych technik, wymagane jest catkowite odtworzenie
obiektow w ksztatcie historycznym lub wyodrebnienie zarysu obiektu w elewacji nowej
zabudowy,

g) w obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wskazane jest wprowadzenie zasad
zagospodarowania o tresci:

- potacie dachowe budynkéw w pierzejach symetryczne i o nachyleniu od 40% do 100%

z uwzglednieniem nawigzania do formy dachoéw historycznych budynkéw sasiadujgcych,

- dachy kryte: dachéwkg bitumiczng, dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwkowa
w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachéw
historycznych budynkéw sgsiadujgcych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywac do kalenic budynkow sasiednich
z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie
Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i scian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sgsiadujgcych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- na elewacjach frontowych budynkéw w pierzejach obowigzuje uczytelnienie historycznych
granic nieruchomosci,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkoéw: wszelkich urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
$ciany frontowej, Slusarki stalowej, oktadania elewacji ptytkami terakotowymi
oraz winylowymi typu ,siding”,
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- instalowanie urzgdzen licznikowych i przytaczy infrastruktury technicznej w elewacji
frontowej budynkdéw zabytkowych jest dopuszczalne po spetnieniu wymogow
konserwatorskich okreslonych przepisami szczegélnymi,

- wrota bram przejazdowych drewniane,

- wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic i placéw do 160cm,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sagsiadujgcych,

- zakaz realizacji loggii.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokot tych obszarow
przyjmuje sie ponizsze zasady majgce na celu ochrone pozostatosci pradziejowych

i historycznych:

a) na terenach lub fragmentach terenéw, ktére potozone sg w obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych
badan wykopaliskowych,

b) na terenach lub fragmentach terenéw potozonych w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne i zalesienia, podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych, wykonywanie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowsg i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego
w czasie ich realizacji,

c) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, wykonywanie robét ziemnych zwigzanych z zabudowg,

i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych,

d) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych
a w sytuacji wystgpienia takiej koniecznosci, przeprowadzania ratowniczych badan
wykopaliskowych przed podjeciem dziatan inwestycyjnych na warunkach wtasciwych
przepisow,

e) obszar strefy Scistej ochrony konserwatorskiej traktuje sie jako strefe ochrony stanowisk
archeologicznych.

3.7. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

Ustala sie ponizsze zasady i kierunki rozwoju sieci drég.
A. Rozwoj sieci drég zostanie podporzadkowany nastepujacym celom nadrzednym:

- zapewnienie bezkolizyjnego przeprowadzenia ruchu zewnetrznego przez obszary
zabudowane miasta, pomiedzy kierunkami do todzi, Skierniewic, Gréjca, Nowego
Miasta, Opocznem, z uwzglednieniem ruchu zewnetrznego wywotanego weztami
na drodze ekspresowej,

- otwarcia miasta dla ruchu docelowego do Rawy Mazowieckiej z w/w kierunkow,

- dogodnego potgczenia miejscowosci z gmin sgsiednich z miastem Rawa Mazowiecka.

- zapewnienia dogodnych potaczen ulicznych dla ruchu wewnetrznego pomiedzy
Srodmiesciem, dzielnicg pétnocng i dzielnicami potudniowymi,

- utworzenie strefy ruchu uspokojonego w obrebie najcenniejszego kulturowo obszaru
Srodmiescia.

B. Przyjmuje sie nastepujgcq strukture funkcjonalng drég:

1) droga krajowa Nr 8 Warszawa - Wroctaw, projektowane do przystosowania do klasy
drogi ekspresowej o ograniczonej dostepnosci ruchu samochodowego do weztdw:
- ,Biata” (istniejgcy) na przecieciu z drogg krajowg Nr 72 i wojewddzkag Nr 725,
- ,Katowicka” na przecieciu z drogg powiatowg Nr 4155E i projektowanego podtgczenia

drogi wojewodzkiej Nr 726;

2) na przecieciu z pasem drogowym drogi ekspresowej zostang utrzymane

oraz zrealizowane przejazdy:
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- kolejki waskotorowej (istniejacy wiadukt drogowy),

- ul. Zamkowa (istniejgcy wiadukt drogowy),

- ul. Wtadystawa Reymonta (istniejgcy wiadukt drogowy),

- ul. Krakowskiej (projektowany wiadukt drogowy),

- ul. Osada Dolna do Akacjowej (istniejacy wiadukt drogowy do przebudowy w celu

poprawy parametrow przejazdu);

3) droga krajowa Nr 72, £6dZz — Rawa Mazowiecka, klasy droga gtéwna o ograniczonej
dostepnosci ruchu samochodowego do skrzyzowan,

-z ul. Jezowska,

- z ul. Skierniewickg (droga wojewddzkg Nr 707),

- z ul. Biatg i drogg wojewodzkg Nr 725,

- zjazdow do obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu na warunkach wtasciwego

zarzadcy drogi;

4) na przecieciu z pasem drogowym drogi krajowej Nr 72 zostang utrzymane przejazdy:
- z projektowana ulicg dojazdowa tgczacqg ul. Bolestawa Chrobrego z ul. Wodna,

-z ul. Jerozolimska;

5) droga wojewodzka Nr 707, Skierniewice — Nowe Miasto o przebiegu nieciggtym
w obszarze miasta, klasy ulica zbiorcza (docelowo gtdéwna) w $ladzie:

- ul. Skierniewickiej (od granicy miasta do drogi krajowej Nr 72),

- ul. Zamkowa Wola (od granicy miasta do ul. Jerozolimskiegj),

- ul. Jerozolimskiej i Biatej (ulice gminne) do ronda na drodze krajowej Nr 72,

z zapewnieniem potgczenia ww odcinkow poprzez fragment drogi krajowej Nr 72

od skrzyzowania z ul. Skierniewickg do ronda na wezle ,Biata”;

6) droga wojewoddzka Nr 725, Rawa Mazowiecka - Groéjec, klasy ulica zbiorcza
(docelowo gtéwna), na odcinku ul. Biatej od granicy miasta do wezta ,Biata”;

7) droga wojewddzka Nr 726 Rawa Mazowiecka — Opoczno, klasy ulica zbiorcza
(docelowo gtéwna), na odcinku ul. Krakowskiej od granicy miasta do drogi ekspresowe;j
oraz projektowanego odcinka do wezta ,Katowicka”,

8) uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru miasta bedzie tworzy¢ siec¢ ulic
zbiorczych:

a) ciag ulic klasy droga zbiorcza, tworzacy gtébwng 0§ komunikacyjng miasta, od drogi
wojewddzkiej Nr 707 (ul. Zamkowa Wola) do drogi krajowej Nr 72 w $ladzie ulic:

- Targowej (droga powiatowa Nr 4152E),

- Al. Konstytucji 3 maja (droga powiatowa Nr 4152E),

- ul. Faworna (droga powiatowa Nr 4152E),

- ulica projektowana od ul. Fawornej do skrzyzowania ul. Jezowskiej z drogg
krajowag Nr 72,

b) ul. Mszczonowska (droga gminna Nr 113332E) klasy droga zbiorcza, zapewniajgca
potgczenie komunikacyjne z miejscowos$ciami Konopnica i Zydomice oraz dalej
potozonymi w potnocnej czesci gminy Rawa Mazowiecka,

c) ul. Krakowska (droga wojewoddzka Nr 726) klasy droga zbiorcza, odcinek od Al.
Konstytucji 3 Maja do drogi ekspresowej poprzez wiadukt nad drogg ekspresowa,
zapewniajgca powigzanie komunikacyjne miasta z drogg wojewddzka na kierunku
do Opoczna oraz z drogg ekspresowg poprzez wezet ,Katowicka”,

d) ciag ulic klasy droga zbiorcza: Tadeusza Kos$ciuszki (droga powiatowa Nr 4100E),
Tomaszowska (droga powiatowa Nr 4152E) do skrzyzowania z ul. Katowickg i
Katowicka (droga powiatowa Nr 4155E) od ul. Tomaszowskiej do wezta
.Katowicka”, zapewniajgcy powigzanie komunikacyjne miasta z drogg ekspresowg
na kierunku do Wroctawia poprzez wezet ,Katowicka”,

e) ciag ulic klasy droga zbiorcza: Ksieze Domki, 1-Maja, Kolejowa (droga powiatowa Nr
4110E) i ul. Skierniewicka (droga wojewoddzka Nr 707) odcinek od ul. Lowickiej do
drogi krajowej Nr 72, zapewniajacy powigzanie komunikacyjne miasta z drogg
krajowa Nr 72 na kierunku do todzi;
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9) uktad uzupetniajgcy obejmujg wazniejsze drogi lokalne, tworzace sie¢ podstawowg ulic
lokalnych w sktad, ktérej wchodzg ulice:
- Nowa (droga powiatowa Nr 4133E w trakcie zmiany kategorii na gminng),
- Aleksandrowka (droga powiatowa Nr 4136E w trakcie zmiany kategorii na gminng),
- Browarna (droga powiatowa Nr 4139E w trakcie zmiany kategorii na gminna),
- Przemystowa (droga powiatowa Nr 4139E w trakcie zmiany kategorii na gminng),
- Niepodlegtosci (droga powiatowa Nr 4144E),
- Potudniowa (od ul. Krakowskiej do ul. Reymonta, droga powiatowa Nr 4154E w
trakcie zmiany kategorii na gminng),
- Katowicka (od ul. Tomaszowskiej do granic miasta, droga powiatowa Nr 4155E),
- Jerozolimska (od ul. Warszawskiej do ul. Zamkowa Wola),
- Generata Antoniego Jezioranskiego (droga gminna Nr 113329E),
- Jezowska,
- Kazimierza Wielkiego,
- towicka,
- Mita,
- Opoczynska,
- Osada Dolna,
- Bolestawa Prusa (droga gminna Nr 113315E),
- Reymonta (droga gminna Nr 113109E),
- Juliusza Stowackiego,
- Jana Sobieskiego (droga gminna Nr 113319E),
- Solidarnosci (droga gminna Nr 113321E),
- Watowska,
- Warszawska,
- Wyzwolenia,
- Stefana Zeromskiego (droga gminna Nr 113327E)
oraz projektowane ulice lokalne w terenach rolnych promowanych do zabudowy
w rejonie: ul. Biatej, ul. Krakowskiej, ul. Ksieze Domki, ul. 1 Maja oraz wzdtuz kolejki
waskotorowej od ul. Miodowej do ul. Mszczonowskiej;

10) sie¢ uzupetniajgca ulic obstugujgcych bezposrednio tereny zabudowy beda tworzy¢
pozostate ulice o nadanych kategoriach lub nie posiadajgcych kategorii drég
publicznych;

11) w konsekwencji przyjetej struktury funkcjonalnej drég niezbedne bedzie
sformutowanie wnioskéw o dokonanie zmian kategorii drég w trybie przepiséw
o drogach publicznych w zakresie:

- nadania kategorii drogi wojewoédzkiej (cigg drogi wojewddzkiej Nr 725) dla odcinkow
ulic jerozolimskiej i Biatej,

- zdjecie kategorii drogi wojewddzkiej Nr 726 z odcinka ul. Krakowskiej od drogi
ekspresowej do ul. Warszawskiej,

- nadania kategorii drég powiatowych wszystkim ulicom zbiorczym, ktére takiej
kategorii nie posiadaja,

- zdjecie kategorii drég powiatowych wszystkim ulicom lokalnym, ktére taka kategorie
posiadaja.

C. Ksztattowanie sieci ulic nastapi poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci ulic z doprowadzeniem parametrow technicznych
a w szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami obowigzujgcych norm,

- budowe nowych ulic podstawowego oktadu oraz w terenach promowanych
do zabudowy,

- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych z ulicami
i dostosowanie parametrow ulic do petnienia tej funkcji.
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D. W granicach paséw drogowych ulic (z wytaczeniem drogi ekspresowe;j i krajowej) zaktada
realizacje sciezek rowerowych (wydzielonych lub oznaczonych na jezdni)
wg zapotrzebowania ze szczegolnym uwzglednieniem potaczen turystycznych w obszarze
chronionego krajobrazu. Utrzymuje sie istniejacy ciag pieszo-rowerowy Wzdtuz rz. Rawki
od zapory zbiornika Tatar do ul. Lowickiej z wydtuzeniem do wsi Zydomice.

3.8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

Majac na wzgledzie zrownowazony rozwoj miasta (rozumiany przez to taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesoéw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegodinych spotecznosci lub obywateli zarowno wspoétczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej miasta w skfad, ktérej
wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- usuwania odpadéw.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow.

1) rozwoj systemow infrastruktury technicznej polegac bedzie na:
- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,
- dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajacych, wedtug zapotrzebowania,
- rozbudowie systeméw na terenach proponowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych przewiduje sie:

- oparcie zasilania systemu o gtéwny punkt zasilania przy ul. Skierniewickiej,

- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110kV z zachowaniem korytarzy
ochronnych,

- realizacje linii elektroenergetycznej 110kV Rawa Mazowiecka — Skierniewice,

- dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajgcymi 15kV w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy,

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych w obszarach
rolniczych (R2) poza granicami obszaréw chronionych po uzyskaniu pozytywnych opinii
ornitologicznych i herpetologicznych;

3) zaopatrzenie w gaz zapewniaja;
- istniejgce sieci przesytowa wysokiego cisnienia z istniejgcymi stacjami redukcyjnymi
gazu z wysokiego na srednie cisnienie w Konopnicy (Gmina Rawa Mazowiecka)
i przy ul. Krakowskiej,
- miejska sie¢ rozprowadzajaca sredniego cisnienia prowadzona ze stacji redukcyjnych
z rozbudowg w terenach zabudowy;

4) kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto obejma:
- modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i zaktadach
produkcyjnych z wprowadzaniem urzgadzen grzewczych o niskiej emisji spalin
a docelowo opalanych gazem,
- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzgdzeniach niskoemisyjnych;
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5) w zakresie telekomunikacji rozwéj systemu obejmowac bedzie:
- rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,
- dogeszczanie sieci do abonentéw,
- dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigcych srodowisko zamieszkania;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- oparcie systemu zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Boguszycach i z ujecia
,Tatar”,

- uzdatnianie wody stacjami uzdatniania przy ul. Kolejowej i Katowickiej,

- uzyskanie wskaznika wydajnosci produkcji wody SUW ,Kolejowa” na poziomie
400 m3/h,

- rozbudowe sieci w uktadzie wielopierscieniowym z objeciem obstugg nowych terenoéw
budowlanych,

- stopniowg wymiane starych rurociggéw nie odpowiadajgcych normom bezpieczenstwa;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw kierunki rozwoju systemu obejmuja;
- oparcie systemu na oczyszczalni $ciekédw w Konopnicy, pracujacej w systemie
mechaniczno-biologicznym o wydajnosci 9 000 m®/d,
- doprowadzenie $ciekdéw do oczyszczalni istniejacq siecig kolektoréw grawitacyjnych,
cisnieniowych i przepompowni $ciekéw,
- realizacje sieci i przepompowni w nowych terenach budowlanych z doprowadzeniem
$ciekow do istniejgcych sieci zbiorczych;

8) rozwoj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych obejmuje:

- utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej z separatorami i oczyszczalniami
wod deszczowych (zbiornikami buforowymi),

- budowe i rozbudowe sieci w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych w celu
objeciem procesem oczyszczania 100% wod sptywajgcych do rz. Rawki i rz. Rylki
zgodnie z programem kanalizacji deszczowej,

- tworzenie matych retencji wod deszczowych na terenie nieruchomosci z minimalizacjg,
terenéw utwardzonych;

9) system usuwania odpaddw oparty bedzie na:

- instalacji do zagospodarowania odpadéw metodami fizyko-chemiczno-mechanicznymi,
zlokalizowanej w obrebie istniejgcego sktadowiska odpadéw w Pukininie,

- sktadowisku urzgadzonym w Pukininie z rozbudowg o kolejne niecki eksploatacyjne
oraz na zasadach obowigzujacych przepiséw porzgdkowych i w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami szczegolnymi
w sytuacji powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych,

- umowach z firmami specjalistycznymi obstugujacymi obszar miasta.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Z racji rozwoju funkcji miastotworczych, rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna bedzie

zminimalizowana a w rozwoju gospodarczym nie bedzie odgrywac znaczacej roli.

O utrzymaniu w granicach miasta decyduje jakos¢ gruntéw i stopien wyposazenia

w urzgdzenia melioracyjne.

Ustala sie nastepujace obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R1):

- obszar w rejonie ul. Laskowej o gruntach klasy |l z urzgdzeniami melioracji szczegotowej,

- obszar w rejonie ul. Wiadystawa Reymonta o gruntach klasy IV z urzadzeniami melioracji
szczegotowe).
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W obszarach tych wprowadza sie ograniczenie zabudowy z wykluczeniem przeznaczenia
terenu w planach miejscowych na cele nierolnicze.
W rejonie ul. Osada Dolna, ustala sie obszar promowany do rozwoju ekstensywnego
rolnictwa lub zalesienia.

W obszarze miasta istniejgce, niewielkie uzytki lesne, pozostawia sie do zachowania
z regulacja linii rolno-lesnej.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta sa;
a) tereny drég gminnych i drég wewnetrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi
publiczne, na ktorych realizowane beda podstawowe zadania w zakresie budowy
i utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) tereny przedszkoli, szkét podstawowych i gimnazjéw,
c) tereny obiektéw i siedzib administracji i obstugi komunalnej miasta,
d) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym uje¢ wody, oczyszczalni $ciekdéw
i sktadowiska odpadow.
Nie zaktada sie realizacji znaczacych obiektow celdéw publicznych, majacych wptyw
na strukture przestrzenng obszaru. W celu poprawy obstugi administracyjnej mieszkarncow
zaktada sie rozbudowe istniejgcego ratusza z eliminacjg biur w budynkach prywatnych.
Rozmieszczenie przestrzenne najwazniejszych obszaréow (symbol U2) okresla rysunek
studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju" w skali 1:5 000.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta sa:
a) obszar paséw drogowych drég krajowych Nr 72 i ekspresowej Nr 8,
c) obszary paséw drogowych drég wojewoédzkich Nr 707, 7251 726,
d) obszary pasoéw drogowych drog powiatowych,
e) obszary podstawowych ustug o znaczeniu powiatowym w tym miedzy innymi obiekty
i siedziby:
- administracji powiatowej,
- szpitala, przychodni zdrowia i opieki spotecznej,
- szkolnictwa sredniego,
- urzedu skarbowego,
- policiji,
- sgdu,
- nadzoru sanitarnego,
- muzeum regionalnego,
f) miejski dom kultury,
g) osrodek sportu i rekreacji z krytg ptywalnia.
Nie zaktada sie realizacji znaczacych obiektow celéw publicznych, majacych wptyw
na strukture przestrzenng obszaru. W celu poprawy bazy rekreacyjno-sportowej zaktada sie
realizacje krytej ptywalni. Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw (symbol U1) okresla
rysunek studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".

4.3. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar miasta posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Z uwagi
na powyzsze nie wyznacza sie terenéw dla ktorych ustala sie obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego.
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4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar miasta posiada 100% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Z uwagi
na powyzsze nie wyznacza sie terenéw dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia planu
miejscowego.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potaczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej
strukturze wtasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszagy rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m*.

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?. Ustala sie obszar dopuszczalnego przeznaczenia terenu w planie
miejscowym pod realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
potozony w kwartale o granicach okreslonych ulica Wtadystawa Reymonta, Targowa, granicg
terenoéw produkcyjnych i drogg krajowg nr 8. Na pozostatych terenach promowanych do
rozwoju funkcji handlu dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod realizacje obiektow o
powierzchni sprzedazy do 400m?.

4.7. Obszary przestrzeni publiczne;j.

W obszarze miasta wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej o szczegélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych obejmujgcy: Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i Plac Wolnosci.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie w STUDIUM nowych kierunkéw rozwoju oraz zmiana granic obszaréow

promowanych do zabudowy w stosunku do ustalern obowigzujacego planu miejscowego

skutkuje konieczno$cig okreslenia nowego przeznaczenia terenu i szczegétowych warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu. Zamiar sporzadzenia zmiany planu miejscowego

dotyczy¢ bedzie terendw, dla ktérych ustalono kierunki rozwoju niezgodny

z dotychczasowym przeznaczeniem terenu. Dotyczy¢ to bedzie w szczegdlnosci:

- oferty terenéw promowanych pod rozwéj funkcji produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i ustugowych,

- wszystkich terendw wskazanych na rysunku studium jako wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4.9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Rawka i Rylka. Na rysunku Nr 2 studium okreslono
granice przypuszczalnego zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie 0,5%. Zasieg
obejmuje tereny podtopien o gtebokosci wéd do 0,5m oraz tereny o gtebszym zalewie.
W obszarach wod powodziowych zaktada sie wprowadzenie zakazu realizacji budynkow.

W obszarach zasiegu wod powodziowych wymagane jest wprowadzenie zakazow
wykonywania robot i czynnosci okreslonych przepisami szczegdlnymi w tym:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,
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- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnoéci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze utrzymywaniem lub odbudowg, rozbudowa lub przebudowg watéow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura,

z dopuszczeniem ww robét i czynnosci pod warunkiem uzyskania decyzji wtasciwego organu

administracji zwalniajacej z zakazéw o ile te roboty i czynnoéci nie utrudnig ochrony przed

powodzig.

W obszarach podtopien wskazane jest:

- zachowania istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych z dopuszczeniem realizacji zbiornikéw
wodnych,

- uwzglednienia w konstrukcji budynkéw ochrony przed podtopieniami,

- zadrzewiania z zachowaniem swobodnego sptywu wod.

Obszary wskazane, sg chronione zbiornikiem Dolna z zaporg czotowg. Dolina rz. Rylki nie

jest obwatowana i mogg wystgpi¢ podtopienia na terenach potozonych w rejonie uj$cia do rz.

Rawki.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas

ziemnych za wyjatkiem kopalni piasku w obrebie terenu gérniczego w rejonie ul. Ksieze

Domki. Likwidacja zagrozenia wymagana jest na etapie rekultywacji terenu po-

wyrobiskowego.

4.10. Obszary miejsc pamieci harodowej

Na terenie miasta nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
szczegoblnymi. Obiektem o tym charakterze jest wpisany do rejestru zabytkéw cmentarz
przy ul. Tomaszowskiej z kwaterg wojenna.

4.11. Obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.

Z mocy przepiséw prawa rekultywacji podlegajg tereny po eksploatacji piasku w obrebie
terenu gorniczego w rejonie ul. Ksieze Domki.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarze miasta nie wystepujg tereny zamkniete ani strefy ochronne od terenow
zamknietych.

4.13. Szczegoblne obszary problemowe.

Nie wyznacza sie obszaru problemowego na obszarze miasta. Odrebnym problemem

jest odtworzenie zbiornika i zagospodarowanie otoczenia zbiornika ,Tatar” w Boguszycach
(Gmina Rawa Mazowiecka) w powigzaniu ze zbiornikiem ,Dolna” potozonego na terenie
miasta. \Wskazane jest dokonanie zmiany granic administracyjnych z objeciem granicami
miasta fragmentu wsi Boguszyce w celu wprowadzenia jednego zarzadu dla obydwu
zbiornikow. Fragment ten, to teren zbiornika wymagajacy renowacji i niewielkie tereny
Zieleni.

5. Synteza i wnioski.
5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.
Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:
- stan uzytkowania terenu,
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- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jako$¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkéw zielonych,
- ukfad terenéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,
- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,
- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego,
- stan uzbrojenia obszaru miasta,
- potozenie obszaréw i obiektéw chronionych.
Utrzymano zasade koncentrycznego rozwoju terendéw zabudowy z zachowaniem
historycznego centrum na bazie promienistej sieci drég powiatowych i wojewodzkich.
Uktad przestrzenny obszaréw o réznych kierunkach rozwoju, charakteryzuje sie
przemieszaniem od centrum mieszkaniowo-ustugowego, poprzez tereny produkcyjne
a w strefie peryferyjnej przechodzace w zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci
(jednorodzinng) posiadajgca swojg kontynuacje na terenie przylegajgcych miejscowosci
gminy Rawa Mazowiecka.
Tre$¢ nowej edycji STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcego
planu miejscowego oraz generalnych ustalen dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego STUDIUM | edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnieé
sg znaczace i dotycza:
- okreslenie kierunkoéw rozwoju sfery produkcyjnej, ustugowej, magazynow i sktadow,
skoncentrowanych w pasie stycznym do drogi ekspresowej oraz w rejonie
ul. Skierniewickiej,
- okreslenie nowych terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej w rejonie ulic; Kazimierza Wielkiego, 1-Maja, Ksieze Domki i Osada Dolna,
- uwzglednienia niektérych wnioskéw o sporzadzenie zmiany planu miejscowego
co nie mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,
- zasiegu terenow udokumentowanych zt6z geologicznych oraz obszaréw i terenéw
gérniczych,
- ujecia w tresci studium wymogdw ochrony obszaru chronionego krajobrazu i ochrony
rezerwatu ,Rawka”.
- dostosowania tresci STUDIUM do wymogdw obowigzujacych przepiséw prawa,
Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego jest przyjecie
zatozen:
a) miasto Rawa Mazowiecka jest centrum wielofunkcyjnym o znaczeniu powiatowym
z wykraczaniem zasiegiem oddziatywania poza granice powiatu (Gmina Kowiesy, Nowe
Miasto n. Pilicg, gmina Czerniewice, gmina Gtuchoéw),
b) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drogi ekspresowe;j
i wojewodzkich oraz weztéw "Biata:” i ,Katowicka” na drodze ekspresowej,
¢) utrzymania rolnictwa w ograniczonym zakresie wytacznie na gruntach wysokiej jakosci
i zmeliorowanych,
d) rozwoju funkcji mieszkalnictwa w formie zabudowy jedno i wielorodzinnej,
e) modernizacji sieci drog w tym:
- dostosowanie drogi krajowej Nr 8 do klasy drogi ekspresowej,
- przyjecie dla drég wojewodzkich klasy drog zbiorczych docelowo klasy droga
gtéwna,
- uporzgdkowanie kategoryzacji drég publicznych z dostosowaniem odpowiedniej
klasy funkcjonalno-technicznej do odpowiedniej kategorii,
f) rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym:
- rozbudowa sieci gazociggow Sredniego cisnienia do kolejnych obszaréw
zabudowy,
- rozbudowa istniejacych systemoéw kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych
do zabudowy,
g) ochrony $srodowiska w tym:
- zasobow srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmujgcego doline
rzeki Rawki,
- rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”,



- gruntéw rolnych wysokich klas poprzez wytaczenie z mozliwosci zabudowy,
- zt6z geologicznych kruszyw,
i) ochrony zabytkoéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem
do planoéw miejscowych wymogow i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzadzi¢ zmiane planu miejscowego dotyczy¢
bedzie wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach studium jako wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne,

b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary paséw drogowych drég krajowych, wojewodzkich,
- obszary paséw drogowych drég powiatowych.

Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegoélnych obszaréw

a co za tym idzie przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary

chronione w tym obszar sieci NATURA 2000 — Dolina Rawki (ochrona siedlisk SOO

PLH100015) nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.

Granica pétnocna miasta jest oddalona od granic obszaru ochrony siedlisk o 150m.

Od istniejgcych terendw przemystowych do granic obszaru Natura 2000 rozciggajg sie tereny

zalesione lub zadrzewione stwarzajgc ekran izolacyjny.

Wystgpig nastepujace zmiany w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- nastepuje ekspansja terenéw budowlanych w strefach peryferyjnych miasta gtownie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rejon ul. Katowickiej, Dolnej, osada Dolna,
Krakowska, Ksieze Domki, 1-Maja i Aleksandréwka),

- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwoj sfery

produkcyjno-ustugowej,

- wytypowano znaczne tereny, ktére moga by¢ przeznaczone do zalesienia w potudniowej

czesci miasta (rejon ul. Osada Dolna).

W obszarach chronionych nie zaktada sie realizacji inwestycji mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania

obszaru oraz istniejacych drog z wykluczeniem realizacji elektrowni wiatrowych w obszarach
chronionych.

5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Formutowanie ustalen STUDIUM Il edycji odbywato sie w specyficznych warunkach

do ktérych naleza:

- posiadanie przez samorzad planu miejscowego, pokrywajgcego obszar miasta w granicach
administracyjnych,

- plan miejscowy, spojny z politykami i kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi
w STUDIUM | edycji okreslit wiekszos¢ zasad zagospodarowania w stopniu szczegodtowym,

- pierwsza edycja STUDIUM posiadata bogaty materiat informacyjny w szczegélnosci
dotyczgcy srodowiska, ktory zostat pogtebiony i zaktualizowany tre$cig aneksu
do opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla obszaru catego miasta.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw. Dodatkowo

wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobéw Srodowiska oraz
zréwnowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia gminy.

Przyjecie takich rozwigzan jest uzasadnione nastepujacymi przestankami:

- miasto potozone jest w punkcie weztowym podstawowej sieci komunikacyjnej kraju,

- zblizenie do duzych aglomeracji miejskich Warszawy i todzi stwarza warunki antropopres;ji
na niezabudowane tereny pod realizacje inwestycji produkcyjnych i ustugowych,
powigzanych z zaktadami funkcjonujgcymi w aglomeracjach lub dziatajgcymi na rzecz
tych aglomeracji.
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5.3. Zasady interpretacji ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowaé SAMORZAD

na obszarze gminy. Jednoczesnie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzadkowanych,
w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania
przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac wg nastepujacych zasad:
a) formuty polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie musza by¢ spetnione przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych,
b) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowac w sposob nastepujacy:
- dominujgca forma zabudowy w poszczegolnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w
planie miejscowym, w ktérym wskazana funkcja obiektow posiada udziat co najmniej 65%
powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkéw,

- obiekty produkcyjne nieucigzliwe to takie obiekty w ktorych dziatalnos¢ nie jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

¢) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujq rowniez zasady dotyczgce ochrony
srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkow lesnych, ktérych przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne wymaga szczegoélnego uzasadnienia i spetnienia przepiséow
szczegolnych,

d) linie podziatu obszaru miasta na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych kierunkach
rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajacymi konkretyzacji na rysunku
planu miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkoéw fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wiasnosciowego oraz przepiséw i normatywow szczegolnych,

d) linie okreslajgce zasade ksztattowania sieci drég sg ideogramem wymagajgcym
uszczegoétowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych w szczegoélnoéci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

e) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych odcinkéw
drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametrow tukéw
i odcinkéw prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektéw przyrodniczych.

PRZEWODNICZACA

RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
W
Debska

Grajy
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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa

Mazowiecka sporzadzany jest w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (Il edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr
XI1/107/07 z dnia 27 listopada 2007r o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/309/97 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia
29 grudnia 1997r w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest drugg edycjg STUDIUM — jaki zostat sporzadzony w 1997r. Okres 11 lat,
jaki uptynat od uchwalenia obowigzujgcego dokumentu, pozwolit na ocene aktualnosci
przyjetej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty STUDIUM
wskazaty nastepujgce przestanki:

- koniecznos$¢ dostosowania dokumentu do wymogéw aktualnie obowigzujgcych przepisow
prawa,

- uwzglednienie wnioskow mieszkancéw wnoszacych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenow pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM,

- zmiane rozwigzan uktfadu komunikacyjnego drog krajowych i wojewodzkich.

Rada miasta Rawa Mazowiecka stwierdzita koniecznos¢ aktualizacji studium w oparciu

0 przeprowadzong ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac¢
Samorzad na obszarze miasta. Przedmiotem STUDIUM jest obszar miasta w granicach
administracyjnych, z ludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym
i kulturowym oraz z uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia miasta, w tym miedzy
innymi dotyczgce:

- kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw,

- kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

w tym terenow wytgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

- kierunkow rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszaréw, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszaréw przestrzeni publicznej,



- obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesne2j przestrzeni produkcyjnej;

- obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Kierunki rozwoju przestrzennego okreslone tekstem i odwzorowane na rysunkach STUDIUM

korelujg z trescig uwarunkowan rozwoju przestrzennego odwzorowanych na planszach

studialnych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, zatgczonych do odrebnych opracowan

planistycznych studium.

1.3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM jest wyrazem pogladéw i deklaracji na temat kierunkéw dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju miasta. Przyjmuje sie zrbwnowazony rozwoju
obszaru miasta jako podstawe do formutowania kierunkow zasad i warunkow
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

- stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- warunki i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntoéw,

- wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

- wystepowanie terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu oraz jednostek tym organom
podporzadkowanym - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni miasta,

- kierunkujaca sporzadzanie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
przepisu prawa miejscowego, normujgcego zachowanie w przestrzeni wszystkich
podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzgdu wojewodztwa,
stuzacych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla miasta.

1.4. Zrédta informacji.

Podstawowymi zrédtami informacji sa:

- tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego Uchwatg Nr XLV/524/2002 z dnia 9 lipca 2002r
(Dz. Urz. Woj. L.odzkiego Nr 249, poz.3166),

- tre$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka — 2007r,

- tres¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/309/97 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej
z dnia 29 grudnia 1997r,



- tre$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,

przyjetego Uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca

2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy

Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.édzkiego Nr 64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81,

poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr225, poz. 21331 Nr 557, poz. 3651; z 2005 r. Nr

85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r. Nr 7, poz. 67 i Nr 8, poz. 71; z

2007r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745) oraz z 2008r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr

116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i

Nr362 poz. 3177).

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu —
1999r,

- operat ewidencji gruntéw i budynkéw obrebdéw miasta Rawa Mazowiecka,

- tres¢ map ewidencyjnych obrebow miasta Rawa Mazowiecka,

- tres¢ map glebowo-rolniczych w skali 1:5000 - WBGIUR t.6dz,

- tres¢ map tematycznych fizjografii ogélnej b. woj. Skierniewickiego w skali 1:25000,

- opracowanie ,Obszary zagrozenia powodziowego - rzeka Rawka” — 2004 Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie,

- opracowanie ,Inwentaryzacja i weryfikacja pomnikéw przyrody wojewdédztwa
skierniewickiego — Miasto Rawa Mazowiecka (23)” 1997r,

- opracowanie ,Rezerwat Rawka - Plan ochrony na lata 1996-2015” 1994-95,

- ,Inwentaryzacja stanu laséw dla laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa
potozonych na terenie miasta Rawa Mazowiecka, woj. t6dzkie na okres od 01.01.2003
do 31.12.2012 roku”, Pracownia Urzadzania Lasu ,AGMAR” w Garwolinie,

- mapy przegladowe urzadzen melioracyjnych w skali 1:5000 Wojewodzki Zarzad Inwestycji
Rolniczych w Skierniewicach, Rejonowy Oddziat w Rawie Mazowieckigj,

- opracowanie ,Program kanalizacji sanitarnej dla miasta Rawa Mazowiecka” 2004r,

- opracowanie ,Program zaopatrzenia w wode dla miasta Rawa Mazowiecka” 2004r,

- wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzeh wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
(Uchwata Nr XI1X/181/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 20 maja 2008r.),

- opracowania — ,Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie tédzkim w 2001r do 2005r”. -
WIOS tédz,

- rejestr zabytkow i gminna ewidencja zabytkéw,

- "Plan rozwoju lokalnego miasta Rawa Mazowiecka” - 2004r,

- ,Strategia rozwoju miasta Rawa Mazowiecka” — 2005r.

- informacje statystyczne dotyczace stanu ludnosci - Urzgd Miasta Rawa Mazowiecka.

- ,Piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie £.oédzkim w latach 2002-2006” -
Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £6dz, czerwiec 2007.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkéw
rozwoju poszczegolnych obszarow w granicach administracyjnych miasta. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych w szczegolnosci
z nastepujacych sfer:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;



10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

12) wystepowania terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemdédw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Z uwagi na problematyke i skale opracowania, uwarunkowania omdwiono w niniejszym
rozdziale oraz w czgstkowych opracowaniach:
a) ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym”, z planszami analitycznymi:
- plansza w skali 1:10 000 "Rolnicza przestrzen produkcyjna - uwarunkowania rozwoju
przestrzennego",
- plansza w skali 1:10 000 "Obszary i obiekty chronione - uwarunkowania rozwoju
przestrzennego",
- plansza w skali 1:10 000 "Hydrografia - uwarunkowania rozwoju przestrzennego",
- plansza w skali 1:10 000 "Struktura przestrzenna srodowiska - uwarunkowania rozwoju
przestrzennego",
b) ,Analiza realizacji obowigzujgcego planu miejscowego (uwarunkowania wynikajgce
z ustalen planu miejscowego)” z planszg analityczng w skali 1:5000,
c) ,Koncepcja rozwoju sieci drég (uwarunkowania komunikacyjne)”, z planszami
analitycznymi:
- plansza w skali 1:10 000 "Sie¢ drogowa - stan istniejgcy, kategorie".
- plansza w skali 1:10000 "Sie¢ drogowa - stan istniejgcy, klasy funkcjonalno-techniczne ".
- plansza w skali 1:10 000 "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego- koncepcja sieci
drog".
Czesc¢ wnioskowg z opracowan szczego6towych wigczono do tresci niniejszego rozdziatu.
W sktad dokumentacji studium wchodzi ponadto ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka”.

2.1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.
2.1.1. Warunki makroekonomiczne.

Tempo rozwoju miasta w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od dynamiki rozwoju
gospodarki kraju oraz potozonych w sgsiedztwie aglomeracji Warszawy i todzi. \Warunki
makroekonomiczne tworzy¢ bedg zmienny w czasie ukfad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego miasta, a w konsekwenc;ji dla poziomu zycia mieszkancow.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomeracji
warszawskiej i tédzkiej oraz przebudowa drogi ekspresowej z weztem ,Katowicka” w Rawie
mazowieckiej, dajg szanse na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy moga
poszukiwac na terenie miasta, fatwiejszego dostepu:

- do rezerw rynku pracy w skali powiatu,

- do rezerw zdolnosci produkcyjnej i ustugowej w istniejacym zainwestowaniu,

- do terendw o niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drog krajowych,

- do rynkow zbytu,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dtuzszych, moze

wywotac zjawiska bardzo niepomysine dla rozwoju gospodarczego miasta, to jest:

- brak mozliwosci zatrudnienia mieszkancow na obszarze miasta jak i poza nim,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkow, przede
wszystkim do wiekszych miast i aglomeracji oraz do innych panstw Unii Europejskie;.

Uksztattowana w miescie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkgiji
przemystowej i ustugach, jako podstawowych sferach zatrudnienia - czyni gospodarczy



rozwoj miasta zaleznym od koniunktury na rynku towaréw a jednoczesnie od wahan podazy

miejsc pracy. Istotnym dla miasta jest dalszy rozwdj sfery produkcyjno-ustugowe;.
Warunki makroekonomiczne miasta okresla stan zamozno$ci mieszkancow.

Szacunkowg ocene na poziomie "dobrym" mozna wywnioskowac¢ posrednio. Podstawg

do takiej oceny sg informacje w zakresie zasobnosci gospodarstw domowych, miedzy

innymi: stany techniczne budynkéw, poziom wyposazenia w $rodki produkcji, aktywnosc¢

zawodowa. Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finansow. Wzajemne relacje

dochodow wiasnych miasta, dotacji, subwencji i dochodéw z innych zrédet stanowig

o pewnosci kapitatowej Samorzadu. Aktualnie mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos¢

pozyskiwania dochodéw.

Wskazujg na to:

- stabilizacji wskaznikéw udziatu miasta w podziale dochodéw Panstwa,

- zmiany w cyklu rocznym wskazujace na tendencje stabilizacyjng, spowodowang niskg

inflacja.

2.1.2. Sytuacja spoteczno-demograficzna.

Liczba mieszkancow Rawy Mazowieckiej w ostatnich latach zostata przedstawiona
w ponizszej tabeli.

Lata 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Liczba
miesz- | 18461 | 18444 | 18 416 | 18 396 | 18 307 | 18 315 | 18 219 | 18 217 | 18146
kancow

Mozna zauwazy¢ systematyczny spadek liczby ludnosci, srednio 35 oséb rocznie (0,2%),
spowodowany migracjami ludnosci, ktére pomimo utrzymujacego sie dodatniego przyrostu
naturalnego powodujg odptyw ludnosci do innych rejonéw kraju. Przyrost naturalny oscyluje
na poziomie 0,66. Saldo migracji w Rawie Mazowieckiej jest, podobnie jak catym powiecie
rawskim, ujemne (-0,95). Nalezy przypuszczac, ze rozwoj sfery produkcyjnej oraz stworzenie
duzej oferty terenéw do zamieszkania spowoduje zahamowanie migracji statej oraz wzrost
liczby ludnosci.

2.1.3. Otoczenie polityczne i prawne.

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje sie miasto bedzie miata istotny wptyw
na poziom szans i zagrozen jej rozwoju. Transformacja struktur organizacyjnych panstwa
umiejscowita w miescie siedzibe powiatu rawskiego z podporzadkowaniem administracyjnym
wojewodztwu todzkiemu. Samorzad miasta funkcjonuje od 1999 r. w nowych warunkach
polityczno-prawnych. Obok nowego podziatu administracyjnego kraju zostaty przygotowane
i przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrozenia dotyczgce reformy systemu ubezpieczen
spotecznych i stuzby zdrowia, takze zasad finansowania szkolnictwa, wdrozono reforme
catego systemu szkolnictwa. Na to naktadajg sie zmiany przepiséw prawa podyktowane
wejsciem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjetych rozwigzan
prawnych w dtuzszym przedziale czasowym - nie pozwalajg jednak na jednoznaczng
identyfikacje problemow, z jakimi Samorzad bedzie sie stykat i bedzie zmuszony
je rozstrzygac.

Zmiany ustrojowe wprowadzity zasady: pomocniczosci, zasade unitarnego charakteru
panstwa oraz zasade tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa. Dla miasta Rawa
Mazowiecka powyzsze zasady ustrojowe przektadajg sie na nastepujace stwierdzenia:

- zadania, ktore mogg by¢ realizowane przez obywateli lub przez ich wspoélnoty (gminne,
powiatowe, wojewddzkie) nie beda realizowane przez panstwo,

- gmina (miasto) wchodzi w sktad panstwa, w ktorym petng i wytgczng suwerennosé posiada
panstwo jako catos¢,




- samorzad wojewodztwa (umiejscowiony w £odzi) nie narusza samodzielnosci samorzgdu
powiatu (Rawa Mazowiecka) oraz samorzgadu miasta i nie sprawuje nad nimi nadzoru;
takze miasto i powiat sg réwnorzednymi w pozycji prawnej, podmiotami samorzadu
terytorialnego,

- poszczegolne szczeble samorzgdnosci sg niezalezne finansowo,

- na kazdym szczeblu samorzadu obowigzuje zasada zupetnosci budzetu, wedtug ktérej
wszystkie dochody i wydatki sg objete budzetem.

Obszar miasta Rawa Mazowiecka podlega oddziatywaniom poszczegdélnych szczebli
samorzadowych, scisle wedtug ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki
przestrzennej, najistotniejsze beda nastepujgce cele:

a) samorzadu wojewodzkiego, dotyczace:

- pobudzania aktywnos$ci gospodarczej, tworzenie warunkdéw rozwoju gospodarczego,
w tym kreowanie rynku pracy,

- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu
wojewddzkim i krajowym,

- realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,

- zachowania wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzglednieniu
potrzeb przysztych pokolen,

- ksztattowania i utrzymania tadu przestrzennego,

b) samorzadu powiatowego, dotyczace zadan ponad-gminnych:

- edukacji publicznej,

- promocji i ochrony zdrowia,

- transportu i drég publicznych,

- kultury i ochrony débr kultury,

- gospodarki wodnej,

- ochrony $rodowiska i przyrody,

- promocji powiatu.

2.1.4. Przestrzen rejonu.

Relacje z otoczeniem w skali rejonu sg uwidaczniane najczytelniej na przyktadzie powigzan
administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania miasta jest rozny w
poszczegoélnych sferach zycia i posiada réznorodng intensywnos$¢. W Rawie Mazowieckiej
umiejscowiony jest komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji powiatowe;j.
Fakt ten ,zalicza” do rejonu o$cienne gminy potozone w wojewodztwie t6dzkim. Nalezg
do nich gminy: Rawa Mazowiecka, Cielgdz, Regnow, Sadkowice i Biata Rawska.
Zwiagzki ustugowe dotyczg korzystania z ustug wyzszego rzedu przez mieszkancow terenow
otaczajgcych. W szczegolnosci dotyczg one stuzby zdrowia, szkolnictwa
ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i wypoczynku, bankowosci i handlu. Zasieg
ten wykracza poza tereny w/w gmin i dotyczy takze gmin Gtuchow, Zelechlinek, Czerniewice
i Rzeczyca. Zwigzki gospodarcze zaznaczajq sie w zakresie rynku zbytu produktéw rolnych
oraz rynku pracy. Zasieg rejonu w tej sferze jest uwarunkowany rodzajem produktu
dostarczanego. Surowiec mleczarski i zbozowy dostarczany jest z terenéw gmin w promieniu
12-15km. Rynki zaopatrzenia w surowiec miesny wykraczajg zdecydowanie poza granice
rejonu najblizszych gmin. Zwigzki gospodarcze rejonu z miastem nie sg jednorodne.
Zaznacza sie wptyw innych osrodkéw miejskich jako rynkéw zbytu produktéw rolnych,
a w szczegolnosci dotyczacych owocow i warzyw.

Obszary bezposrednich zwigzkéw funkcjonalnych miasta z otoczeniem dotyczg
tych sfer, ktére stanowig o mozliwosci i jakosci funkcjonowania organizmu miejskiego.
Zwiagzki takie wystepujg z gming Rawa Mazowiecka i dotycza:
- zaopatrzenia w wode - gtdwne ujecia wody wystepujg na terenie wsi Boguszyce,
- oczyszczania sciekow - miejska oczyszczalnia znajduje sie na terenie wsi Konopnica

i posiada mozliwos¢ obstugi bezposredniej miejscowosci z gminy oraz utylizacji $ciekow,
opartej na dowozie,

- wspolnego systemu sieci i urzgdzen zaopatrzenia w gaz,



- utylizacji odpadéw komunalnych - zakfad utylizacji znajduje si¢ we wsi Pukinin,
- terenéw przemystowych potozonych w miescie i we wsi Konopnica,
- terendw rekreacyjnych i ochrony wod doliny rzeki Rawki,
- obszaru chronionego krajobrazu, obejmujacego korytarz ekologiczny doliny Rawki
na obszarze miasta i gminy,
- petnienia przez miasto funkcji gminnego osrodka ustugowego dla terenu gminy.
Powyzsze zwigzki funkcjonalne wskazujg na wzajemne uzupetnianie si¢ organizmow
gminy i miasta, bez stwarzania sztucznych barier administracyjnych.
Ta tendencja wskazuje na duze mozliwosci:
- aktywizacji terenéw gminy wyposazonych w infrastrukture techniczng, skoordynowang
z systemami miejskimi,
- optymalnego rozwoju systemow infrastruktury technicznej w kierunkach uwzgledniajacych
potrzeby miasta i gminy.

2.1.5. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zagospodarowanie przestrzeni miasta warunkujg rowniez inwestycje oraz programy
dziatan, realizowane i formutowane przez administracje rzgdowag jak i samorzgdowa
szczebla powiatowego i wojewddzkiego. Zadania te stuzg realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych. Dotycza nastepujacych elementéw zagospodarowania terenow:

- infrastruktury technicznej i komunikacji,

- obszaréw prawnie chronionych.

Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan samorzadu wojewoédzkiego na terenie miasta bedzie
niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej i komunikacji.

Do najwazniejszych naleze¢ bedzie przebudowa drogi krajowej Nr 8 do klasy drogi
ekspresowej z weztem ,Katowicka” oraz podwyzszenie klas funkcjonalno-technicznych drog
wojewddzkich Nr 707, 725 i 726. Istotng dla zrbwnowazonego rozwoju miasta bedzie
ochrona wartosci przyrodniczo-krajobrazowych doliny rz. Rawki spoczywajgca na wszystkich
szczeblach samorzadu.

Zadania samorzadu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i generalizujac -
zabezpieczajg mieszkancom miasta jako$¢ drog uktadu podstawowego, ochrone zdrowia
i edukacje ponad-podstawowa.

2.1.6. Szanse i zagrozenia rozwoju miasta, na ktéore moze wptywac polityka
przestrzenna samorzadu wojewodztwa oraz panstwa.

Uwarunkowania wynikajgce z prowadzonej przez rzad polityki regionalnej (Narodowa
Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013)
Misjg NSRR na lata 2007-2013 jest zapewnienie wzrostu jakosci zycia

przy zachowaniu zasad rozwoju konkurencyjno$ci kraju i regionéw, przy jednoczesne;j

koncentracji na stymulowaniu i utrwalaniu pozytywnych tendencji rozwojowych

w wojewodztwach z wykorzystaniem ich endogenicznych zasobow.

NSRR zwraca uwage na fakt, iz rozwdéj obszaréw powinien nastepowac w gtdwnej mierze

w oparciu o wewnetrzny potencjat; to wokdt niego obszary powinny budowaé swoje przewagi

konkurencyjne. Strategia stara sie utrzymac réwnowage tak, aby wspiera¢ konkurencyjnosc

regionéw i jednoczesnie wyréwnywac szanse wojewodztw zapéznionych aby osiggngc
spojnos¢ spoteczng, gospodarczg i przestrzenng kraju.

Znajduje to odbicie w celach kierunkowych:

1. Wieksza konkurencyjnos¢ wojewodztw (cel realizowany w catej Polsce) , ktéry skupia sie
na wspomaganiu instytucji otoczenia biznesu, wsparciu rozwoju metropolii,
innowacyjnosci, rozwoju infrastruktury wzmacniajgcej konkurencyjnosc¢ wojewodztw,
rozwoju zasobow ludzkich oraz ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

2. Wieksza spdjnos¢ spoteczna, gospodarcza i przestrzenna. Podmioty z terenu
wojewoddztwa todzkiego bedg mogty korzystac ze wsparcia w ramach kierunkoéw dziatan:
Wzmocnienie impulséw rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym na obszarze
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oddziatywania VI Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, kierunkéw zwigzanych
z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i rozwojem turystyki a takze
wspotpracy miedzyregionalne;j;

3. Szybszy wzrost — wyréwnywanie szans rozwojowych (cel realizowany w catej Polsce),
w ramach ktoérego realizowane bedg dziatania z zakresu przeksztatcania struktury
zatrudnienia, budowy spoteczenstwa obywatelskiego i opartego na wiedzy, wspierania
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw. Szczegolnie waznym z punktu widzenia Rawy
Mazowieckiej moze by¢ priorytet Stymulowanie rozwoju osrodkéw miejskich, - tzw.
Centrow Rozwoju Drugiego Stopnia.

Uwarunkowania wynikajace z polityki rozwoju kraju (Narodowy Plan Rozwoju na lata

2007-2013)

Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 jest kompleksowym programem, ktérego
realizacja ma sie przyczyni¢ do podniesienia jakosci zycia obywateli w Polsce. W jego
ramach realizowane beda dziatania wspoffinansowane z funduszy europejskich, a takze
dziatania wazne z punktu widzenia kraju a nie objete politykg regionalng Unii Europejskiej.
W ten sposdb NPR bedzie obejmowat swoimi dziataniami wiekszos$¢ sfer zycia spotecznego
i gospodarczego.

System realizacyjny NPR przewiduje funkcjonowanie tzw. sektorowych programéw

operacyjnych w poszczegdélnych dziedzinach, zarzgdzanych przez odpowiednich ministrow.

Beda to:

- Program Operacyjny Infrastruktura drogowa

- Program Operacyjny Konkurencyjno$¢ transportu

- Program Operacyjny Srodowisko

- Program Operacyjny Innowacje — Inwestycje — Otwarta gospodarka

- Program Operacyjny Nauka, nowoczesne technologie i spoteczenstwo informacyjne

- Program Operacyjny Wyksztatcenie i kompetencje

- Program Operacyjny Zatrudnienie i integracja spoteczna

- Program Operacyjny Spoteczenstwo obywatelskie

- Program Operacyjny Administracja sprawna i stuzebna

- Program Operacyjny Pomoc techniczna

Kwestie odnoszace sie do rozwoju regionalnego znajdg swoje odzwierciedlenie w realizac;ji:

- 16 Regionalnych Programoéw Operacyjnych zarzadzanych przez wtadze regionaine;

- Programu Operacyjnego Spo6jnos¢ terytorialna i konkurencyjno$é regionéow
zarzgdzanego przez Ministerstwo Gospodarki i Pracy;

- Programow Operacyjnych Rozwoj obszardéw wiejskich oraz Zrownowazony rozwoj
sektora rybotéwstwa i nadbrzeznych obszarow rybackich, realizujgcych Wspélng
Polityke Rolng;

- Programy operacyjne europejskiej wspétpracy terytorialne;.

Przewidziane sg do realizacji programy wspétpracy miedzyregionalnej, ktérych
realizacja ma poprawi¢ efektywnos¢ dziatania polityki regionalnej poprzez tworzenie sieci
wspoétpracy i wymiane doswiadczen. Waznym krokiem ku decentralizacji panstwa bedzie
wdrazanie Regionalnych Programoéw Operacyjnych. Opracowanie i wdrazanie tych
programow na poziomie regionalnym sprzyjac¢ bedzie lepszemu dostosowaniu realizowanych
dziatan do specyficznych potrzeb poszczegolnych wojewodztw.

Potozenie i znaczenie Rawy Mazowieckiej wskazuje na mozliwosci uczestniczenia

w programach z czerpaniem funduszy na rozwoj gospodarczy, spoteczny i przestrzenny

miasta.

Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa (Aktualizacja Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju)

Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jako jeden

z tzw. ,obszaréw metropolitalnych” wymienia region t6dzki a konkretnie £6dz i jej

zurbanizowane otoczenie. Rawa Mazowiecka z pewnoscig pozostanie pod aktywizujgcym

wptywem tego obszaru. W wojewddztwie t6dzkim zaznaczany jest potencjat turystyczny,
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w tym: zabytki, baza hotelowa i obszary atrakcyjne przyrodniczo. Niewatpliwie do takich
obszarow nalezy dolina Rawki.

Dla przyspieszenia rozwoju Koncepcja proponuje podejmowanie dziatan w zakresie
rozwoju duzych miast wojewodzkich, poprawy infrastruktury komunikacyjnej (przy$pieszona
budowa odcinkéw transeuropejskich i krajowych sieci infrastrukturalnych, modernizacja
regionalnej i lokalnej infrastruktury transportowej, rozwijanie infrastruktury spoteczenstwa
informacyjnego).

Koncepcja zwraca uwage na problem restrukturyzacji miast. Priorytetowo powinny
zostac¢ potraktowane miasta ,....0 duzych walorach architektonicznych i urbanistycznych,
bedace elementami historycznego dziedzictwa, szczegdlnie narazone na bezpowrotne
Zniszczenie.

Uwarunkowania wynikajace z ustalen planu przestrzennego zagospodarowania

wojewodztwa tédzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa todzkiego przyjat dla miasta Rawa

Mazowiecka nastepujgce ustalenia w zakresie polityki przestrzennej:

a) miasto potozone w strefie potencjalnych koncentracji proceséw rozwojowych,

b) miasto potozone w podstrefie znaczgcego oddziatywania aglomeracji stotecznej
w ukfadzie potencjalnego bipolarnego europola warszawsko — t6dzkiego,

c) udziat obszaru miasta w t.6dzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 21.08.2001 r. w sprawie ustanowienia tédzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej z pézniejszymi zmianami),

d) miasto potozone w podstrefie zielonego rozwoju z ochrong prawng obszaru chronionego
krajobrazu i rezerwatu przyrodniczego ,Rawka’,

e) funkcja osrodka subregionalnego o ponad-powiatowym zasiegu oddziatywania
ze znacznym wzmocnieniem potencjatu ludnosciowego i gospodarczego.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.
(wnioski z opracowania "Analiza realizacji obowigzujgcego planu miejscowego").

Podstawowym dokumentem sterujgcym procesem przeznaczenia terenéw pod zabudowe
lub pod zagospodarowanie z wytgczeniem zabudowy jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej przyjete uchwatg
Nr XXXIX/309/97 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 29 grudnia 1997r. ze zmiang
przyjetg uchwatg Nr XIV/95/99 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 29 pazdziernika
1999r. Dokument podlegat ocenie aktualnosci i zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI/336/06 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 14 lutego 2006r. uznano za nieaktualne i wymagajace
zmiany:
a) ustalenia kierunkéw rozwoju dla obszarow potozonych:

- przy ul. Biatej w rejonie kolejki waskotorowej,

- przy ul. Biatej i ul. Aleksandréwka,

- przy ul. Fawornej i rz. Rawce,

- przy ul. Przemystowej

z uwagi na uwzglednienie wnioskéw o zmiane ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,
b) ustalenia w zakresie obszaréw potozonych:

- przy ul. Zamkowa Wola i drodze krajowej Nr 72,

- przy ul. Krakowskiej i ul. Osada Dolna

Z uwagi na zmiany rozwigzan uktadu komunikacyjnego drog krajowych i wojewodzkich.
Jednoczesnie stwierdzono brak spetnienia w tresci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, niektorych wymogow,
wynikajgcych z przepisow prawa a w szczegolnosci niektorych wymogdw wynikajgcych
przepiséw art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) co wymaga uwzglednienia
w aktualizacji studium.



Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju w STUDIUM zostat sporzgdzony plan migjscowy
obejmujgcy obszar miasta w granicach administracyjnych. Plan miejscowy podlegat
zmianom wynikajgcym z cyklicznych ocen wnioskéw w sprawie zmiany ustalen planu.

2.2.1. Struktura przestrzenna miasta.
Struktura przestrzenna miasta uksztattowata sie na planie centralnie potozonego rynku

(Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego) z wychodzacymi promieniscie drogami na kierunkach
do: Warszawy, Gréjca, Nowego Miasta, Opoczna, Piotrkowa Trybunalskiego i todzi.
Podstawowym dokumentem sterujacym procesem zagospodarowania terenéw jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej zatwierdzony
uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r.

z pézniejszymi zmianami. Dokument podlegat ocenie aktualno$ci i zgodnie z Uchwatg

Nr XXXV1/337/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 14 lutego 2006r. uznano

za czesciowo nieaktualny i wymagajacy zmiany.
Ponizsze zestawienie okresla rejestr uchwat ustalajgcych przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw, obowigzujgcych na obszarze miasta

Lp. Tytut Publikacja Uwagi
1. | Uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Dziennik Plan miejscowy
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie Urzedowy w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa miasta z
miasta Rawy Mazowieckiej todzkiego Nr 64 wytgcz. dziatek
poz.354 Nr 563, 605 i
606
2. |z uzupetnieniem zawartym w Uchwale Dziennik Obejmuje
Nr XXIX/233/2000 Rady Miasta Rawy Mazowieckiej Urzedowy dziatki
z dnia 27 pazdziernika 2000r. w sprawie miejscowego | Wojewddztwa geodezyjne
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu tédzkiego Nr 143 | Nr 563, 605 i
miasta Rawa Mazowiecka, potozonego przy ul. poz. 839. 606
Zygmunta Zwolinskiego
3. |z korektg zawartg w Uchwale Nr XLVII/423/2002 Rady | Dziennik Obejmuje
Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 27 wrzesnia Urzedowy fragment
2002r w sprawie korekty uchwaty Nr XX1/159/2000 Wojewodztwa rysunku Nr 2
Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca | toédzkiego Nr 292 | w obszarze
2000r. w sprawie miejscowego planu poz. 3802 urbanistycznym
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Nr 2.
Mazowieckiej
4. |z korektg zawartg w Uchwale Nr XLII1/413/06 Rady Dziennik Obejmuje
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika Urzedowy definicje
2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu Wojewddztwa wysokosci
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy tédzkiego z 2007r. | zabudowy
Mazowieckiej Nr 7 poz. 67 i symbolu PU
(zmiana 11)
5. | Uchwata Nr XLI1/382/2002 Rady Miasta Rawa Dziennik Zmiana Nr 1.
Mazowiecka z dnia 19 lutego 2002r. w sprawie zmiany | Urzedowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa
miasta Rawy Mazowieckiej tédzkiego Nr
81poz. 1529
6. | Uchwata Nr VIII/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka | Dziennik Zmiana Nr 2
z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie zmiany Urzedowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa
miasta Rawy Mazowieckiej todzkiego Nr 225
poz. 2133
7. | Uchwata Nr VI11/89/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka | Dziennik Zmiana Nr 3
z dnia 29 pazdziernika 2003r. w sprawie zmiany Urzedowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa

miasta Rawy Mazowieckiej

todzkiego Nr 557
poz. 3651




Lp. Tytut Publikacja Uwagi
8. | Uchwata Nr XV/223/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka | Dziennik Zmiana Nr 4
z dnia 8 lutego 2005r. w sprawie zmiany miejscowego | Urzedowy
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy | Wojewodztwa
Mazowieckiej tédzkiego Nr 85
poz. 829
9. | Uchwata Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka | Dziennik Zmiana Nr 5
z dnia 8 lutego 2005r. w sprawie zmiany miejscowego Urzedowy
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy | Wojewodztwa
Mazowieckiej todzkiego Nr 129
poz. 1328
10. | Uchwata Nr XXX/268/05 Rady Miasta Rawa Dz. Urzedowy Zmiana Nr 6
Mazowiecka z dnia 28 czerwca 2005r. w sprawie Wojewodztwa
zmiany miejscowego planu zagospodarowania tédzkiego Nr 282
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej poz. 2710
11. | Uchwata Nr XLI1/411/06 Rady Miasta Rawa Dz. Urzedowy Zmiana Nr 7
Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie Wojewoddztwa
zmiany miejscowego planu zagospodarowania tédzkiego z 2007r.
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej Nr 8 poz. 71.
12. | Uchwata Nr XLIII/412/06 Rady Miasta Rawa Dz. Urzedowy Zmiana Nr 8
Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie Wojewodztwa
zmiany miejscowego planu zagospodarowania t6dzkiego z 2007r
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej obszar Nr 34 poz. 312.
potozony przy ul. Biatej i Mszczonowskiej
13. | Uchwata Nr VII/63/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka |Dz. Urzedowy Zmiana Nr 9
z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie zmiany Wojewodztwa
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |todzkiego Nr 180
miasta Rawy Mazowieckiej dla obszaru potozonego poz. 1719
przy ul. Opoczynskiej
14. | Uchwata Nr VII/64/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z | Dz. Urzedowy Zmiana Nr 10
dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie zmiany miejscowego | Wojewodztwa
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy |todzkiego Nr 185
Mazowieckiej dla obszaru potozonego w rejonie ul. poz.1745
Ksieze Domki
15. | Uchwata Nr XIlI/109/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka | Dz. Urzedowy Zmiana Nr 12
z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie zmiany Wojewddztwa
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |todzkiego z 2008r.
miasta Rawy Mazowieckiej, fragment potozony Nr 2, poz. 42
przy ulicach: Skierniewickiej, Stefana Jasinskiego i
Piekarskiej.
16. | Uchwata Nr XIII/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka | Dz. Urzedowy Zmiana Nr 13
z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie zmiany Wojewodztwa
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |todzkiego z 2008r.
miasta Rawy Mazowieckiej, fragmenty potozone przy Nr 15, poz.190
ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Wodnej, Jana
Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej
i Stonecznej), Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja
i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej, Kardynata
Wyszynskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej
i Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnegj i Juliana
Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza Stowackiego
i Katowickiej.
17 | Uchwata Nr XVII/150/08 Rady Miasta Rawa Dz. Urzedowy Zmiana Nr 14
Mazowiecka z dnia 7 marca 2008r. w sprawie zmiany Wojewodztwa
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |tddzkiego Nr 116,
miasta Rawy Mazowieckiej obszar potozony w rejonie poz. 1131

ul. Opoczynskiej
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Lp. Tytut Publikacja Uwagi
18 | Uchwata Nr X1X/177/08 Rady Miasta Rawa Mazowiecka | Dz. Urzedowy Zmiana Nr 15
z dnia 20 maja 2008r. w sprawie zmiany miejscowego | Wojewddztwa
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy | tddzkiego, Nr 201,
Mazowieckiej poz. 1882
19. | Uchwata Nr XXVI/215/08 Rady Miasta Rawa Mazowieckg Dziennik Zmiana Nr 16
z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany Urzedowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa
miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie | tdédzkiego z dnia 5
ulic: Bolestawa Chrobrego, Wodnej, Reymonta i grudnia 2008r Nr
Potudniowej, Placu Pitsudskiego, Warszawskiej i Zatylne| 365 poz. 3225.
oraz Katowickiej.
20. | Uchwata Nr XXVI/216/08 Rady Miasta Rawa Mazowieckd Dziennik Zmiana Nr 17
z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany Urzedowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie | tdédzkiego z dnia 5
ulicy Kazimierza Wielkiego (za kolejkg waskotorowa) grudnia 2008r Nr
365 poz. 3226.
21. | Uchwata Nr XXVI1/217/08 Rady Miasta Rawa Mazowieckg Dziennik Zmiana Nr 18
z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany Urzedowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewoédztwa
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie | toédzkiego z dnia 2
ulic Wiadystawa Reymonta i Targowej. grudnia 2008r Nr
362 poz. 3176.
22. | Uchwata Nr XXV1/218/08 Rady Miasta Rawa Mazowieckq Dziennik Zmiana Nr 19
z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany Urzedowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa
miasta Rawy Mazowieckiej (obszar w rejonie ul. Osada |tédzkiego z dnia 2
Dolna) grudnia 2008r Nr
362 poz. 3177.

Ustaleniami planu miejscowego okreslono tereny o réznym przeznaczeniu i roznych
warunkach zagospodarowania wg ponizszego zestawienia:

Symbol przeznaczenia Razem
ha %
Zabudowa mieszkaniowa (mieszkaniowo-ustugowa) 343,92 24,8
Zabudowa ustugowa 78,45 5.7
Zabudowa produkcyjna, magazyny i skiady 247,21 17,8
Tereny obstugi komunikacji samochodowej 7,74 0,6
Tereny rolne 236,79 17,1
Tereny rolne z dopuszczeniem zalesien 175,39 12,7
Tereny lesne 3,26 0,2
Zielen parkowa 18,75 1,4
Zielen dziatkowa 22,90 1,6
Cmentarze 0 0,8
Wody w rzekach i zbiornikach wodnych 64,71 47
Tereny kolejowe 9,00 0,6
Drogi 161,68 17
Tereny infrastruktury technicznej 4,65 0,3
Razem 1385.55 100

W obszarze miasta dominujg obszary przeznaczone pod zabudowe (62,3%) o réznym
przeznaczeniu, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa. Tereny przeznaczone pod rolnictwo

i lesnictwo stanowig 30% obszaru miasta.

Dla potrzeb STUDIUM sporzadzono opracowanie analityczne ,Analiza realizacji
obowigzujgcego planu miejscowego” — 2007r. z ktérego wynikajg nastepujgce wnioski:




- na obszarze miasta istniejg znaczace obszary uzytkowane rolniczo, ktére sg przeznaczone

pod zabudowe,

- istniejg rezerwy terenéw o znacznych powierzchniach wg ponizszego wykazu:

Symbol przeznaczenia

Tereny przeznaczone pod zabudowe:

-tgcznie | - niezabudowane %
(ha) (ha) niezrealizowania

Zabudowa mieszkaniowa (mieszkaniowo- 343,92 86,02 25,0
ustugowa)

Zabudowa ustugowa 78,45 20,18 287
Zabudowa produkcyjna, magazyny i skfady 247,21 137,25 95,9
Tereny obstugi komunikacji samochodowej 7,74 3,59 46,4
Zielen parkowa 18,75 017 0,9
Cmentarze .40 412 371
Drogi 161,68 12,62 7.8
Razem 868,85 263,95

Charakterystycznymi cechami struktury przestrzennej sa:

a) znaczna koncentracja zabudowy w obrebie najstarszej, centralnie potozonej czesci miasta
z funkcjami ustugowymi o znaczeniu ponadlokalnym, ustugami lokalnymi, zabudowg
mieszkaniowa jedno i wielorodzinng oraz niewielkimi zaktadami produkcyjnymi,

b) satelickie dzielnice mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej (Os. Zamkowa Wola),

zabudowy jednorodzinnej (Jezowska, Tatar),

c) pasmowa zabudowa z wystepowaniem zabudowy zagrodowej (ul. Aleksandrowka,
Zamkowa Wola, 1-Maja, Ksieze Domki, Osada Dolna) dawnych wsi, ktérych obszary

zostaty wtgczone do granic miasta,

d) rejony koncentracji funkcji produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych w strefach
przemystowych: ,Skierniewicka”, ,Mszczonowska”, ,Opoczynska”,
e) doliny rzeki Rawki i Rylki oraz drogi krajowe (ekspresowa i Nr 72) rozcinajgce obszar

miasta na pie¢ obszarow o odrebnej strukturze funkcjonalne;j,

f) znaczne obszary zieleni rekreacyjnej i zbiornikéw wodnych usytuowane w dolinie

rz. Rawki,

g) brak wystepowania lasow z niewielkimi skupiskami w rejonie ul. Osada Dolna i Biata.

2.2.2. Tereny zabudowane.

Obszary zabudowane i zurbanizowane.

Opierajgc sie na ewidencji gruntéw zestawiono podstawowe powierzchnie uzytkéw wg
roznych form zagospodarowania oraz wystepowania budynkow o réznych funkcjach.

Symbol Powierzchnia Udziat w terenach
w ha zurbanizowanych (%)

B - tereny mieszkaniowe 145,90 31,2
Ba - tereny przemystowe 56,40 12.0
Bi - inne tereny zabudowane 77,09 16,5
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane 7,34 1,6
Br - grunty rolne zabudowane 43,21 92
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 23,89 531

Dr - drogi 104,14 222
Tk - tereny kolejowe 10,02 22
Tr —tereny rézne 0,14 0

Ti - inne tereny komunikacyjne 0,07 0

Razem tereny zabudowane i zurbanizowane 468,30 100




W obszarze miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa obejmujgca prawie 1/3 obszaréw
zurbanizowanych. Kolejnymi istotnymi udziatami w obszarze miasta sg tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej. Lgcznie wymienione tereny zajmujg ponad 70% terenéw
zurbanizowanych. Znaczacy jest udziat drég wskazujacy na gesta sie¢ ulic obstugujacych
tereny zurbanizowane oraz tereny rolne.

Struktura funkcjonalna zabudowy.

Dominujgca formg zajmujgca najwiekszg powierzchnie obszaréw zurbanizowanych
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepujaca:
- w zwartych osiedlach (w rejonie ul. Jezowskiej, Lenartowicza, Polnej, Tulipanowej,
Wierzbowej oraz osiedla Tatar | i Tatar Il),
- w zwartych pasmach zabudowy usytuowanej wzdtuz gtéwnych drég wylotowych z miasta
z przemieszaniem z zabudowa zagrodowg (rejon ulic Skierniewickiej, Zamkowa Wola,
Osada Dolna, 1-maja, Ksieze Domki),
- w ramach zabudowy wielorodzinnej w formie niewielkich skupisk lub pojedynczych

budynkow.

Najstarsza czes¢ miasta ograniczona rz. Rawka, rz. Rylkg i ulicami Targowg, Reymonta,
Potudniowg, Niepodlegtosci, Nowa, Stowackiego i Faworng, posiada zabudowe o funkcjach

przemieszanych:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,
- mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ustugowej,
- produkcyjne;.

W obszarze tym wystepujg wszystkie wazniejsze siedziby instytucji i zaktadow petnigcych
funkcje obstugi o znaczeniu ponadlokalnym. Na obrzezu tego obszaru usytuowane sa:
targowisko, dworzec autobusowy, centrum sportowe w rejonie zamku oraz centrum
rekreacyjne w rejonie ul. Tatar.
Ponizsze zestawienie okresla rejestr wazniejszych instytucji i zaktadéw ustugowych
0 znaczeniu w skali miasta i powiatu.

Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Administracja i
stowarzyszenia.

Rawsko-Mazowiecka Spoétdzielnia
Mieszkaniowa

Ul. Jana Il
Sobieskiego 1

Rejonowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna

Ul. Lowicka 15

Starostwo Powiatowe

Pl. Wolnosci 1

Urzad Miasta

Pl. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego 5

Urzad Gminy

Al. Konstytucji 3 maja
32

Stowarzyszenie Przedsiebiorczosci i Edukaciji

Ul. Kosciuszki 20

,Kraina Rawki” Stowarzyszenie Lokalna Grupa
Dziatania

Al. Konstytucji 3 Maja
32

,Kuznica” Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju
Lokalnego

Ul. Kosciuszki 18

Stowarzyszenie Kupcow w Rawie Mazowieckiej

Ul. Mickiewicza 28

Stowarzyszenie Rodzicow i Opiekunéw Dzieci
Niepetnosprawnych ,Dobro Dziecka”

Ul. Kazimierza
Wielkiego 9/4

Inspekcja Weterynaryjna — Powiatowy
Inspektorat Weterynarii

Ul. Mszczonowska 10

Izba Rolnicza Wojewédztwa t.édzkiego. Biuro Ul. 1 Maja 1A
Powiatowe
tédzki Osrodek Doradztwa Rolniczego Ul. 1 Maja 1A

w Bratoszewicach Rejon
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Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Administracja i
stowarzyszenia.

Panstwowa Inspekcja Ochrony Roslin i
Nasiennictwa. Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Roslin i Nasiennictwa w todzi Oddziat w Rawie
Mazowieckiej

Ul. Kosciuszki 5

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

Ul. Tomaszowska 8

Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych w todzi Terenowy Inspektorat

Ul. Jezowska 10

Powiatowy Urzad Pracy

Ul. 1 Maja 1A

Urzad Skarbowy

Ul. Stowackiego 4

Stowarzyszenie Harcerstwa katolickiego
,Zawisza” Federacja Skautingu Europejskiego —
Hufiec Rawski

Ul. Zwolinskiego 2a/33

ZHP Komenda Hufca

Ul. Niepodlegtosci 3

Polski Zwigzek Niewidomych

Ul. Kosciuszki 5

Zwigzek Emerytéw i Rencistéw

Ul. Krakowska 6¢

Zwigzek Kombatantéw Rzeczypospolitej i Bytych

Ul. Ks. Kardynata S.

Wiezniow Politycznych Koto w Rawie Wyszynskiego 7

Mazowieckiej

Fundacja ,Obudzmy Nadzieje” Ul. 9-Maja 7

Towarzystwo Przyjaciot Ziemi Rawskiej Ul. Ks. Kardynata S.
Wyszynskiego 7

Towarzystwo Przyjaciét Dzieci Zarzad
Powiatowy

Ul. Kosciuszki 5

Stowarzyszenie Przymierza Rodzin - Swietlica

Ul. Mita 2

Stowarzyszenie Wychowankéw Gimnazjum i
Liceum Ogolnoksztatcgcego im. M. Sktodowskiej
- Curie

Ul. Kosciuszki 20

Zwigzek Nauczycielstwa Polskiego

Ul. Kosciuszki 20

Rawskie Stowarzyszenie Abstynenckie ,Szansa”

Ul. Tomaszowska 10j

Brac¢ Herbowa Ziemi Rawskiej

Ul. Kazimierza
Wielkiego 13/13

Stowarzyszenie Rodzin Wielodzietnych ,Nasz
Dom”

Ul. Zwolinskiego 12

Towarzystwo Muzyczne im. Ignacego
Paderewskiego

Ul. Kosciuszki 1

Wymiar
sprawiedliwosci

Sad Rejonowy

Ul. Kosciuszki 17

Bezpieczenstwo
publiczne

Komenda Powiatowa Policji

Ul. Kosciuszki 23

Prokuratura Rejonowa

Ul. Kosciuszki 17

Straz Miejska

Pl. Pitsudskiego 4

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej

Przemystowa 2

Okregowe Wodne Ochotnicze Pogotowie
Ratunkowe

Ul. Stowackiego 70

Ochotnicza Straz Pozarna

Plac Wolnosci 4

Przedszkola

Przedszkole Miejskie Nr 1

Ul. Kilinskiego 2

Przedszkole Miejskie Nr 2

Ul. Zamkowa Wola 5

Przedszkole Miejskie Nr 5

Ul. Solidarnosci Nr 5




Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Szkolnictwo Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Ul. Kosciuszki 19
podstawowe Kosciuszki

Szkota Podstawowa Nr 2 im. Marii Konopnickiej | Ul. Mita 2

Szkota Podstawowa Nr 4 im. Kornela Ul. Kazimierza

Makuszynskiego Wielkiego 28
Szkolnictwo Gimnazjum Nr 1 im. Polskich Noblistow Ul. Kosciuszki 19
gimnazjalne Gimnazjum Nr 2 im. Haliny Konopackiej Ul. Kazimierza

Wielkiego 28

Szkolnictwo Liceum Ogodlnoksztatcace im. Marii Ul. Kosciuszki 20
$rednie Sktodowskiej-Curie

Zespot Placéwek Specjalnych Ul. Przemystowa 2

Zespot Szkét Centrum Edukacji Zawodowe;j Ul. Zwolinskiego 46

i Ustawicznej im. Mikotaja Kopernika

Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych im. Ul. Reymonta 14

Wtadystawa St. Reymonta

Liceum Handlowe dla Dorostych Ul. Zwolinskiego 10A
Szkolnictwo Europa, Stowarzyszenie Przedsiebiorczosci Ul. Kosciuszki 20
policealne i Edukacji

Forum. Studium Ekonomiczne Ul. Zwolinskiego 10A

Policealne Studium Zawodowe dla Dorostych Ul. Zwolinskiego 10A

Szkota Policealna dla Dorostych Ul. Zwolinskiego 10A
Szkolnictwo Osrodek Szkolenia Kierowcow Ul. Jana lll
zawodowe Sobieskiego 69

Osrodek Szkolenia Kierowcéw

Ul. Krakowska 6

Osrodek Szkolenia Kierowcow

Ul. Solidarnosci 7/4

LOK Osrodek Szkolenia Kierowcow

Ul. Jerozolimska 4

Zdrowie, opieka
spoteczna i
socjalna

Zespot Ratownictwa Medycznego

Ul. Warszawska 14

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej Poradnia Ogolna i Pediatryczna

Niepodlegtosci 8

Niepubliczny Zaktad opieki Zdrowotnej Centrum
Medyczne ,GADENT s.c.”

Ul. Kosciuszki 1

Niepubliczny Zaktad opieki Zdrowotnej ,RAW-
MEDICA”

Ul. Stowackiego 68

Warsztat Terapii Zajeciowej

Ul. Mita 2

Stowarzyszenie Pogotowie Rodzinne im. Jolanty
Fadeckiej

Ul. Kosciuszki 5

TPD Oddziat Powiatowy

Ul. Kosciuszki 5

,LAB-MED.” Centralne Laboratorium

Ul. Krakowska 22

,GADENT"

Ul. Kosciuszki 1

,Raw-Medica”

Ul. Stowackiego 68

Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii w Zespole
Placéwek Specjalnych

Ul. Przemystowa 2

Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna

Ul. Krakowska 22

Stowarzyszenie Hospicjum

Ul. Stowackiego Nr 70

Pogotowie Ratunkowe SPZOZ

Ul. Warszawska 14

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej (Szpital)

Ul. Warszawska 14

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
,REMEDIUM s.c.”

Al. Konstytucji 3 Maja
9B

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
,VERBENA”

Ul. Krakowska 9




Funkcja ustug

Wazniejsze instytucje i zaktady ustugowe

Uwagi (adres siedziby)

Zdrowie, opieka

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej

Ul. Krakowska 22b

spoteczna i ,BAMED” Przychodnia Lekarsko-Pielegniarska
socjalna Parafialny Zespot Charytatywny Caritas parafii Pl. Marszatka Jozefa
p.w. Niepokalanego Poczecia NMP Pitsudskiego Nr 9
Dom Dziecka Ul. towicka
Finanse Kredyt Bank SA O. w Skierniewicach Filia Nr 2 Plac Wolnosci 3
PKO BP Oddziat | Ul. Kilinskiego 3
Bank Spotdzielczy w Mszczonowie Oddziat Ul. Krakowska 6
w Rawie Mazowieckiej
Bank Spotdzielczy w Biatej Rawskiej Punkt Al. Konstytucji 3 Maja 9
Obstugi Bankowej
Bank Spoétdzielczy w Biatej Rawskiej Filia Ul. Jerozolimska 14
Bank PKO SA Oddziat | Skierniewice Filia Nr 2 Ul. Mickiewicza 18
Tereny Targowisko Ul. Wtadystawa
handlowe Reymonta

Targowisko

Ul. Mickiewicza

Gastronomia i
hotelarstwo

Motel ,Mazowiecki”

Ul. Katowicka 1

Kultura Miejska Biblioteka Publiczna um. Jana Pawta Il | Ul. Wyszynskiego 7
Miejska Biblioteka Publiczna um. Jana Pawta Il | Pl. Marszatka Jézefa
Oddziat dla Dzieci Pitsudskiego 9
Miejski Dom Kultury Ul. Krakowska 6¢
Muzeum Ziemi Rawskiej Ul. £owicka 26
Poczta Urzad Pocztowy Rawa Mazowiecka 1 Ul. Kosciuszki 6
Urzad Pocztowy Ul. Cmentarna 1
Ustugi Rawskie Wodociagi i Kanalizacje Spoétka z o0.0. Ul. Stowackiego 70
komunalne Rawska Energetyka Cieplna Spétka z o.0. Ul. Stowackiego 70
Zaktad Gospodarki Odpadami Sp. z 0.0. Pukinin 26
Koscioty Kosciot p.w. Wniebowziecia NMP i klasztor Ul. Ks. Skorupki Nr 3
0.0. Pasjonistow
Koscioét p.w. Niepokalanego poczecia NMP Pl. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego Nr 9
Kosciot ewangelicki p.w. Sw. Ducha Ul. Warszawska Nr 12
Sport i Miedzyszkolny Ludowy Uczniowski Klub Ul. Kosciuszki 19
rekreacja Sportowy ,Rawa’

Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy

Ul. Kazimierza

,Rawa Gol” (Gimnazjum Nr 2) Wielkiego 28
Hala Sportowa ,Millenium” Ul. Kazimierza
Wielkiego 28

Klub Wedkarstwa Sportowego ,RAWA”

Ul. Solidarnosci 8/50

Uczniowski Klub Sportowy ,Judo Rawa”

Ul. Reymonta 14

Rawski Klub Karate ,Kyokushinkai”

Ul. Jerozolimska 22

Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy
~JUVENIA”

Ul. Mita 2

Rawski Klub Sportowy ,MAZOVIA”

Ul. Zamkowa 3

Klub Strzelectwa Sportowego ,Rawia LOK”

Ul. Jerozolimska 4

Miejsko-Gminny Klub Szachowy ,Caissa”

Ul. Solidarnosci 18/13

Osrodek Sportu i Rekreacji im. Haliny
Konopackiej (hala sportowa, przystan)

Ul. Tatar 1A
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Sfere dziatalnosci gospodarczej charakteryzujg nastepujace wskazniki:

- tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — 140,6ha,

- powierzchnie uzytkowe budynkdéw zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej —
0,279 min m?,

- wzrostu liczby zarejestrowanych jednostek rocznie od 5% do 10%,

- wskaznik przedsiebiorczosci na tysigc mieszkancéw 177 do 190,

- zasob obszaréw wchodzacych w sktad £édzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej o tacznej
powierzchni ca 190ha.

2.2.3. System komunikaciji.
(Wnioski z opracowania "koncepcja rozwoju sieci drog")

Podstawowy ukfad drog na obszarze miasta tworzg drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe
i gminne. Uktad przestrzenny sieci drég okreslono na planszy ,Sie¢ drogowa — stan
istniejacy” w skali 1:10 000.

Droga krajowa Nr 8.

Projektowana do przebudowy na droge ekspresowg. Droga o dwoch jezdniach po dwa pasy
ruchu z utwardzonymi poboczami o nhawierzchni bitumicznej, o dtugosci 4850m. Bez dostepu
komunikacyjnego do podstawowych pasow ruchu z terenéw otaczajgcych. Parametry
funkcjonalno techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,GP”.

W pasie drogowym istnieja:

- wiadukt nad kolejkg waskotorowa,

- wezet drogowy ,Biata”

- wiadukt nad ul. Zamkowa Wola,

- Wiadukt nad ul. Wtadystawa Reymonta o zanizonych parametrach,

- skrzyzowanie z ul. Krakowska,

- przejazd o zanizonych parametrach ul. Wierzbowej do ul. Osada Dolna,

- skrzyzowanie z ul. Katowicka.

Zgodnie z decyzjg lokalizacyjng drogi ekspresowej istniejgce skrzyzowanie ul. Krakowskiej
zostanie przebudowane na przejazd z wiaduktem nad drogg ekspresowg oraz wybudowany
zostanie wezet ,Katowicka”.

Droga krajowa Nr 72.

Droga o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu i poboczami o nawierzchni bitumicznej,

o dtugosci 2350m. Bez dostepu komunikacyjnego do podstawowych paséw ruchu z terenow
otaczajacych. Parametry funkcjonalno techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,G”.

W pasie drogowym istnieja:

- skrzyzowania z ul. Jezowska i Skierniewicka,

- przejazd pod drogg krajowg dla terenéw nad rz. Rawka,

- przejazd pod drogg krajowg (wiadukt) dla ul. Jerozolimskiej,

- skrzyzowanie typu rondo z ul. Biatg w obrebie wezta drogowego.

Droga nowa, nie przewidziana do przebudowy.

Droga wojewodzka Nr 725 w Sladzie ul. Biatej o dtugosci 1820m. Droga o jednej jezdni

z dwoma pasami ruchu o nawierzchni bitumicznej z poboczami zwirowymi. Parametry
funkcjonalno techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,Z” w trakcie przebudowy

z utrzymaniem istniejgcych parametrow. Proponowane docelowe podniesienie parametréw
drogi do klasy G na odcinku od drogi ekspresowej do granic miasta.

Droga wojewoédzka Nr 726 w sSladzie ul Krakowskiej i Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego
o dtugosci 2699m. Ulica o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu o nawierzchni bitumicznej:

- 0 przekroju ulicznym z kraweznikami i chodnikami na odcinku zachodnim do drogi
ekspresowej,

- z poboczami zwirowymi na odcinku wschodnim (od drogi ekspresowej do granic miasta).



Parametry funkcjonalno techniczne drogi odpowiednie dla drogi klasy ,Z”. Proponowane
docelowe podniesienie parametréw drogi do klasy G na odcinku od drogi ekspresowe;j

do granic miasta z podtgczeniem nowym odcinkiem do wezta ,Katowicka”.

Droga wojewédzka Nr 707 w sladzie ul Skierniewickiej i Zamkowa Wola. Droga o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu o nawierzchni bitumicznej o dtugosci 2097m, o przekroju
ulicznym z kraweznikami i odcinkami chodnikéw. Parametry funkcjonalno techniczne drogi

odpowiednie dla drogi klasy ,Z”.

Charakterystyke sieci drég miejskich przedstawia ponizsza tabela.

Kategoria drog Dtugos¢ | Klasa funkcjonalno- Nawierzchnia
wm techniczna jezdni
Ekspresowa E8 4850 GP Bitumiczna
Krajowa Nr 72 2350 G Bitumiczna
Drogi krajowe razem 7200
Drogi wojewddzkie:- razem 6616
- w tym: 6341 Z Bitumiczna
275 £ Bitumiczna
Drogi powiatowe: - razem 14688
- w tym: 6932 Z Bitumiczna
7316 I Bitumiczna
440 D Bitumiczna
Drogi gminne: - razem 35193
-w tym: 3817 Z Bitumiczna
7124 L Bitumiczna
2295 L Zwirowo-gruntowa
10889 D Bitumiczna
545 D Kostka betonowa
10523 D Zwirowo-gruntowa
Drogi ogétem: 63697
-w tym: 4850 GP Bitumiczna
2350 G Bitumiczna
17090 Z Bitumiczna
14715 L Bitumiczna
2295 L Zwirowo-gruntowa
11329 D Bitumiczna
545 D Kostka betonowa
10523 D Zwirowo-gruntowa
- w tym: 50334 79,0% Bitumiczna
545 0,9% Kostka betonowa
12818 20,1% Zwirowo-gruntowa

Sie¢ drog charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami:

- wskaznikiem gestosci drég krajowych — 5,2 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drog wojewddzkich — 4,4 m/ha,
- wskaznikiem gestosci drog powiatowych — 10,6 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drég gminnych — 25,4 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drog o nawierzchni bitumicznej — 36,3 m/ha,

- wskaznikiem gestosci drog o nawierzchni zwirowo-gruntowej — 9,2 m/ha.

- wysokim udziatem droég o nawierzchni utwardzonej,

- parametrem szerokosci jezdni w wiekszosci dostosowanym do klasy ulicy,

- znaczacym niedoinwestowaniem paséw drogowych w chodniki i ciezki rowerowe w
szczegoblnosci na odcinkach peryferyjnych w stosunku do centrum miasta.

Gtéwnym czynnikami wywotujgcymi zmiany sieci drog (ulic) sa:



- nowe rozwigzania sieci drog krajowych i ekspresowej ze zmiang lokalizacji weztéw
na drodze ekspresowej w obrebie miasta,

- zmiana kategorii drog zwigzana z nowym przebiegiem drogi krajowej Nr 72,

- zmiany przebiegu drogi wojewodzkiej Nr 726 na odcinku do wezta ,Katowicka”.

2.2.4. Infrastruktura techniczna.

Elektroenergetyka.

Zasilanie w energie elektryczng oparte jest o gtéwny punkt zasilania potozony w pétnocnej
czesci miasta (Ul. Skierniewicka). Do GPZ energia jest doprowadzona dwoma liniami
elektroenergetycznymi 110kV z kierunku wschodniego i zachodniego. Programowane jest
potaczenie GPZ Rawa Mazowiecka z GPZ Skierniewice linig 110 kV.

Do odbiorcow energia jest dostarczana liniami elektroenergetycznymi niskiego napiecia

od stacji transformatorowych. Obszar miasta pokrywa sie¢ elektroenergetyczna 15 kV

ze stacjami transformatorowymi umiejscowionymi rownomiernie w obszarach istniejace;j
zabudowy. Urzadzenia i sieci w wiekszosci przypadkoéw posiadajg rezerwy mocy

a zaopatrzenie w energie elektryczng nie stanowi problemu progowego dla obszaru miasta.

Gazownictwo.

Miasto zaopatrywane jest z gazociggu wysokiego cisnienia Warszawa — Katowice poprzez
dwie stacje redukcyjne, jedng usytuowang we wsi Konopnica i drugg przy ulicy Krakowskiej.
Sie¢ gazownicza rozdzielcza, obejmuje wiekszos¢ obszaréw zabudowanych miasta.
Charakterystyczne dane gospodarki gazowej:

- liczba gospodarstw domowych do ktérych dostarczano gaz — 2850,

- dtugosc¢ sieci gazowej rozdzielczej ca 25km.

Cieptownictwo.

System cieptowniczy oparty jest na:

- kottowniach osiedlowych,

- kottowniach przemystowych,

- indywidualnych kottowniach w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych.

Kottownie osiedlowe eksploatowane przez Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0:

a) osiedle ,Solidarnosci” i Zwolinskiego o zapotrzebowaniu ciepta 6,73 MW jest zasilane
w ciepto na c.o. i cwu z jednej kottowni Nr 5,

b) osiedle ,Zamkowa Wola” o zapotrzebowaniu ciepta 6,65 MW zasilane jest z 3 kottowni:
w tym 1 kottowni gazowo-olejowej i 2 kottowni na miat weglowy Nr 4 i 5,

c) Osiedle 9-go Maja o zapotrzebowaniu ciepta 1,42 MW zasilane jest z kottowni weglowej
na osiedlu 9 Maja.

Kottownie przemystowe i uzytecznosci publicznej:

- 68 kottowni opalanych weglem,

- 12 kottowni opalanych gazem.

Kottownie indywidualne (wartosci szacunkowe w domkach jednorodzinnych ca 1000 szt.

W tym ok. 40% (370 szt.) opalane gazem.

Telekomunikacija.

Obstuga telekomunikacyjna opiera sie na istniejgcej sieci kablowej. Stan zageszczenia sieci
zapewnia mozliwosci dalszych podtgczen. Obszar miasta potozony jest w zasiegu
wszystkich koncesjonariuszy telefonii komoérkowej. Stacje bazowe usytuowane sg poza
obszarem miasta.

Zaopatrzenie w wode.

Obszar miasta zaopatrywany jest w woda z dwéch uje¢ wody, potozonego na ternie gminy
Rawa Mazowiecka oraz w rejonie ul. Tatar. Ujecie w Boguszycach posiada trzy

studnie gtebinowe, z ktorych eksploatowane sg dwie o gtebokosci 120 i 121 m. Woda
ujmowana jest z utworéw goérnojurajskich. Maksymalna wydajno$¢ ujecia wynosi Q max.h.




= 350 m3/h i pokrywa ca 70% zapotrzebowania na wode. Dodatkowo do SUW przy
ul. Kolejowej moze zostac przytaczony otwér odwiercony na gruntach miejskich w rejonie
ul. Jezowskiej, ktérego zasoby eksploatacyjne wynoszg 50 m3/h. Ujecie Tatar —
zlokalizowane na prawym brzegu rzeki Rawki, obejmuje jedng studnie gtebinowg
o gtebokosci 52m, z ktorej mozliwy jest pobér wody w maksymalnej ilosci Q max.h =
102 m3/h. Przy ujeciu Tatar zlokalizowana jest druga stacja uzdatniania wody o wydajnosci
maksymalnej 102 m3/h i wydajnosci eksploatacyjnej 50 m3/h. SUW przy ul. Kolejowej
o wydajnosci stacji 400 m3/h wspomagana przez stacje Tatar zabezpieczajgc w catosci
zapotrzebowanie na wode zgtaszane przez mieszkancow oraz rozwijajgcy sie przemyst.
Oprécz w/w ujec na terenie miasta znajdujg sie jeszcze dwa ujecia wody:
- na terenie bytych zaktaddédw miesnych o zasobach eksploatacyjnych 100 m3/h,
- na terenie firmy ,BONETTI” Sp. z 0.0. 0 zasobach 66 m3/h.
Parametry charakteryzujgce sie¢ wodociggowa;
a) dtugos¢ sieci wodociggowej ogotem 36 600 m,
b) poziom zwodociggowania 87 %,
c) dtugosci sieci wodociggowych o srednicach @ 90 mm do 399 mm:

- 12 000 m — zeliwo,

- 10 500 m — azbesto-cement,

-14 100 m — PVC.
Program rozwoju sieci wodociggowej zaktada:
- przebudowe sieci azbesto-cementowej na odcinku 4,59km,
- przebudowa i renowacja sieci na docinku 4,30km,
- rozbudowa sieci w ulicach: towicka, Targowa, Mszczonowska, Biata, Zamkowa Wola,
Opoczynska, Reymonta, Jezioraniskiego, Potudniowa (5,27km).

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw
Parametry systemu kanalizacji sanitarnej w Rawie Mazowieckiej:
a) dtugos¢ sieci kanalizacyjnej:
- kanaty grawitacyjne — 30 600m,
- kanaty tloczne 374m,
b) przepompownie - 1 centralna + sieciowe
c) poziom skanalizowania istniejgcej zabudowy - 86%
d) rezerwa przepustowosci istniejacej sieci - 100%
e) istniejgce sieci kanalizacyjne @ 200 mm — 800 mm:
- 15 000 m — kamionka,
- 15600 m - PVC,
Scieki z terenu miasta kierowane sg na oczyszczalnig sciekéw zlokalizowang na terenie
gminy Rawa Mazowiecka na pétnoc od miasta w Konopnicy.
Sptyw $ciekdéw odbywa sie w nastepujgcy sposoéb:
— poprzez przepompownie PS-I i kolektor ci$nieniowy, zlokalizowang przy ul. Warszawskiej,
— poprzez przepompownie przy ul. Tatar,
— grawitacyjnie do przepompowni oraz do oczyszczalni.
Ogoétem oczyszczalnia obstuguje scieki od 21 035 RLM, przepustowos$c¢ hydrauliczna
oczyszczalni wykorzystywana jest w 20 — 30%. Podstawowe parametry oczyszczalni
(Decyzja o pozwoleniu wodno prawnym) zostaty przedstawione ponizej:
-Q r.d. 7 000 m3/d,
- Qmax.d. 9 300 m3/d,
- Qmax.h. 830 m3/h.
Program rozwoju sieci kanalizacyjnej zaktada:
- modernizacje oczyszczalni $ciekow,
- budowe kanalizacji sanitarnej w ulicach: Jezowska, Willowa, Miodowa, Krakowska,
Wyszynskiego, Tomaszowska, 1-maja, Targowa, Potudniowa, Jerozolimska, Mszczonowska,
Katowicka, Reymonta, paska, Jezioranskiego, Zamkowa Wola, Aleksandrowka
Z przepompownig sieciowg (9,08km),
- przebudowa przepompowni gtéwnej,




- renowacja kanalizacji sanitarnej na odcinku 2,44km.

Odprowadzanie i oczyszczanie wéd opadowych.

System odprowadzania wod opadowych opiera sie na lokalnych kolektorach kanalizacji

deszczowej z ujsciami do rz. Rawki i Rylki. Wiekszo$¢ wod jest oczyszczana w oczyszczalni

wod deszczowych (rejon osiedla Zamkowa Wola) lub poprzez separatory. Program rozwoju
sieci kanalizacyjnej zaktada:

- budowe sieci w centrum miasta (ul. Warszawska, Mita, Reymonta, Krakowska, Konstytucji
3 maja, Potudniowa, Lenartowicza, Ggsiorowskiego, Niepodlegtosci, Zwolinskiego,
Wyszynskiego, Stowackiego, Nowa, Tomaszowska — 3,07km z dwoma separatorami,

- budowe sieci (ul. Mickiewicza, Warszawska, Polna, Pl. Wolnosci, Armii Krajowej,
Stowackiego — 0,83km z jednym separatorem,

- budowe sieci dla os. Tatar — 5,4km z 1 separatorem.

Usuwanie odpaddw.

Zorganizowanym systemem odbioru odpadéw komunalnych objetych jest wiekszo$¢é
mieszkancow miasta. Odpady przewozone sg na miejskie sktadowisko odpadow
komunalnych na terenie wsi Pukinin, gdzie sg unieszkodliwiane poprzez sktadowanie.
Sredni wskaznik produkcji odpadéw na mieszkanca wynosi ca 300kg/rok. Okoto 40%
mieszkancow objetych jest systemem selektywnej zbidrki odpadoéw. Na terenie miasta,
gtéwnie przy zabudowie wielorodzinnej i przy szkotach rozstawione sg 33 zestawy

do selektywnej zbiorki odpadow. Sktadowisko odpadéw komunalnych w Pukininie,

oprocz 18,5 tys. Mieszkancéw Rawy Mazowieckiej, obstuguje réwniez mieszkancéw gmin
Rawa Mazowiecka oraz Regnéw (w sumie 28 tys. mieszkancow). Sktadowisko nie posiada
sztucznego uszczelnienia dna, drenazu ani instalacji odgazowujacej. Teren skfadowiska
obejmuje 7,65 ha, w tym teren do sktadowania odpadéw to 4,88 ha. Sktadowisko podzielone
jest na trzy kwatery o powierzchni 0,54 ha, 0,58 ha i 1,94 ha. Kwatera pierwsza byta
eksploatowana od 1993 r. do 30 kwietnia 1999 r. Od 1 maja 1999 r. eksploatowana jest
druga kwatera. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego gminy Rawa Mazowiecka zostat
zarezerwowany teren pod sktadowisko o tgcznej powierzchni ca 17ha.

2.2.5. Stan prawny gruntow.
Ponizsza tabela charakteryzuje stan prawny gruntéw w obszarze miasta.

Nr Wyszczegdlnienie Pow. Powierzchnia w obrebach (ha)
ar. gruntéw ogotem w % Nr 1 Nr 2 Nr 3 Nr 4 Nr 5 Nr 6 Nr 7 Nr 8
rej ha
1 - Skarbu Panstwa 81,61 5.9 9,55 14,07 16,66 7,04 12,76 16,40 1.22 3,91
2 - w uzyt. wieczyst. 38,24 2,8 6,81 11,68 1,07 12:23 0 0 4,93 1152
3 - spotek SP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 - gmin 187,48 13,5 | 21,73 28,84 2,47 34,07 3,70 14513 12,72 72,82
5 - gmin w uzyt. 69,24 5,0 17,10 18,49 0 19,48 0 0 4,51 9,66
wiecz.
6 - gmin i oséb 2,20 0,2 0 0,75 0,29 1,14 0 0 0 0,02
prawnych
7.1 | - o0s6b fiz. Gosp. 537,79 38,8 | 43,19 73,62 83,57 24,32 62,61 131,50 | 25,46 93,52
rolnych
7.2 | - os6b fizycznych 250,82 18,1 | 34,83 38,73 17,84 49,46 19,55 15,39 50,75 24,27
pozostate
8 - spofdzielni 1,09 0,1 0,03 0 0 1,06 0 0 0 0
9 - kosciotow 10,29 0,7 0 0 0 9,44 0 0 0,82 0,03
10 | - wspolnot 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
gruntowych
11 - powiatow 130,74 9.5 0 0,64 1,59 41,08 52,05 27,39 5,80 2,19
12 - powiatow w uzyt. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
wiecz.
13 | - wojewddztw 0,54 0 0,23 0 0 0,23 0,08 0 0 0
14 | - wojewodztw w 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uzyt. wieczyst.
15 | - spotek prawa 75,51 54 7,95 39,04 3,78 4,09 9,11 0 10,95 0,59
handlowego
Powierzchnia 1385,55 100 | 141,42 | 225,86 | 127,27 | 203,64 | 159,86 | 201,81 | 117,16 | 208,53
ewidencyjna




Prawie 57% obszaru miasta jest we wtadaniu os6b prywatnych w tym oséb prowadzacych
gospodarstwa rolne. Znaczgcymi sg powierzchnie we wtadaniu Gminy Miasto Rawa
Mazowiecka i Powiatu Rawskiego (14% i 10%) stanowigce o wielkosci oferty inwestycyjne;
terenéw pod zabudowe.

2.2.6. Rolnictwo

Sfere produkcji rolniczej charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Powierzchna w ha
Obreb Udziat % w powierzchni obrebu
Grunty orne taki Pastwiska Razem
1 752 6,85 6,73 88,79
53,2 4,8 4,7 62,7
2 107,48 5,31 16,2 128,81
47,6 2,4 71 57,1
3 88,03 0 2.05 90,08
69,2 0 1,6 70,8
4 35,57 8,09 1,54 46,01
37,5 4,4 0,7 22,6
5 98,99 10,15 15,16 1243
61,9 6,3 9,6 77,8
6 164,50 0,50 3,46 168,46
81,5 0,2 1,8 83,5
7 34,39 14,58 0,24 49,21
29,4 12,5 0,2 421
8 90,98 8,96 8,01 107,95
43,6 4,3 3,8 S17
Ogotem | 695,15 55,25 53,21 803,61
miasto 50,3 4,0 3,8 58,1
Jakos¢ uzytkow rolnych przedstawia ponizsza tabela:
Symbol klaso-uzytku Pow. w ha %
Ll 6,60 0,8
LIV 34,49 4,3
14 13:53 1.0
VI 0,63 0,1
Pslll 0,37 0
PslV 34,76 4,3
PsV 15512 2,0
PsVI 1,72 0,2
Rllla 5,22 0,6
Rlllb 14,54 1,8
RIVa 46,49 59
RIVb 141,99 dd
RV 338,21 42 1
RVI 11712 14,6
S-Rlllb 0,14 0
S-RIVa 4,28 0,5
S-RIVb 11,18 1,4
S-RV 13,96 i
S-RVI 2,02 0,2
S-PslV 0,51 0,1
S-PsV 0,13 0
Ogotem 803,61 100




i le$nictwa, ksztatt zlewni i przebieg ciekéw o sieci drog i usytuowaniu zabudowy.

Uwtaszczenie i parcelacja majatkow decydowaty o stopniowym zageszczeniu pasm

zabudowy wzdtuz gtéwnych drég wylotowych prowadzacych od centrum (rynek, zamek,

kosciot). Relacje pomiedzy placem targowym (rynek) zamkiem i obiektami sakralnymi byty

podstawowymi relacjami ksztattujgcymi krajobraz miasta i stanowity o tadzie przestrzennym.

Relacje te na wiekszosci obszaru miasta sg zachowane.

Stan fadu przestrzennego nalezy ocenic jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- utrzymanie skali zabudowy i sieci ulic w najstarszej czesci miasta, objetej strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej,

- ograniczenie realizacji dominant wysokosciowych na fragmentach wyzynnych obszaru
miasta,

- utrzymanie bez zabudowy korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Rawki i rzeki Rylki,

- utrzymanie drog jako gtownych osi urbanistycznych.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie miasta a wynikajace:

- z aktywizacji gospodarczej mieszkancow w obrebie miejsca zamieszkania w szczegolnosci
w zakresie swiadczenia ustug,

- ze zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie,

- z rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.

Oceniany tad przestrzenny obszaréw w zakresie architektury przedstawia sie najgorzej

w zabudowie peryferyjnej. Stan w tym zakresie charakteryzuja;

- zaktocone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi
i czesto zmienianymi przepisami prawa a dotyczgcymi kategorii drog, minimalnych
odlegtosci budynkéw od jezdni itp.

- rézne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drég od parterowych do trzy-
kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegtymi
i prostopadtymi do przylegajgcej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia,
ze schodami w elewacji frontowej prowadzgcymi na drugg kondygnacije.

Przywrécenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogow

architektonicznych budynkéw realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach. Stan

zabudowy w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej przedstawia sie zdecydowanie lepiej

i zauwazalne jest przywracanie historycznych pierzei zabudowy w miejscach zlikwidowanej

zabudowy.

2.4. Stan srodowiska.
(Wnioski z opracowania ekofizjograficznego podstawowego)

Komponent Ocena stanu.
Srodowiska
Klimat. Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie

potrzeb gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni

produkcyjnej. Do walorow klimatycznych terenu naleza :

- dos¢ korzystne warunki solarne wyrézniajace sie do$¢ duzg iloscig dni
pogodnych (5,5 miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo
wysokim ustonecznieniem —1600h w ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym srednio 280
dni w roku,

- znaczng iloscig dni bezwietrznych z przewagg wiatréw z kierunku
zachodniego,

- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku
biometeorologicznym wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig
w granicach 1,7 — 2,0,

- spadek emisji globalnej podstawowych zanieczyszczen,

- zmiana udziat strumieni poszczegolnych zanieczyszczen ze spadkiem
emisji dwutlenku siarki i tlenku wegla, wzrostem emisja dwutlenku
azotu oraz stabilizacjg emisji pytu zawieszonego,




Komponent
Srodowiska

Ocena stanu.

Klimat (cd)

- klimat doliny rzeki Rawki i rzeki Rylki o wysokim poziomie wod
(okresowo podtapiany wodami powodziowymi) o klimacie wilgotnym
z wystepowaniem inwersji termicznych,

- teren w zasiegu oddziatywania ucigzliwosci komunikacyjnych drogi

krajowej Nr 72 i ekspresowej o spodziewanych przekroczenia emisji

pytow i gazoéw oraz znacznej emisji hatasu w pasie terenu ca 200m
do osi jezdni na odcinku pozbawionym ekranow akustycznych.

Warunki
geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne.

Obszar falistej rowniny polodowcowej - Wysoczyzny Rawskiej,
uksztattowanej przez akumulacyjng dziatalno$¢ Igdolodu stadiatu Pilicy
zlodowacenia Warty, w srodkowym neoplejstocenie. W zakresie
geomorfologicznym miasto jest potozone w nizinnej dolinie rzeki Rawki.
Zrbznicowanie hipsometryczne charakteryzujg nastepujace wskazniki:
- najnizszy punkt 135m n.p.m (rejon rz. Rawki w pétnocnej czesci
miasta),
- najwyzszy punkt 175m n.p.m, (rejon ul. Biatej przy granicy miasta),
- nachylenie terenu dominujace 2% - 5%,
- nachylenie terenu maksymalne 35% (skarpa doliny Rawki

w poétnocnej czesci miasta.
Rzezba terenu uksztattowana osig doliny rz. Rawki i RylKi
z otaczajgcymi wysoczyznami o znaczacych jak na warunki nizinne
przewyzszeniach dochodzacych do 20m.

Warunki
hydrograficzne i
hydrologiczne.

Osig uktadu hydrograficznego miasta jest rzeka Rawka - gtéwny ciek
odwadniajgcy, rzeka nizinna, zachowana niemal w stanie
nienaruszonym z prawobrzeznym doptywem rz. Rylkg. Rzeki stanowig
podstawowy ukfad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne
bezimienne cieki, gtéwnie o charakterze rowéw melioracyjnych

oraz sztuczny zbiornik retencyjny ,Dolna” (powierzchnia 35ha, srednia
gteboko$¢ 2,3m, pojemno$é 800 tys. m® | wysoko$é pietrzenia 5,5m)
zasilany przeptywowo przez Rawke. Istotne znaczenie dla systemu
hydrograficznego miasta, posiada zbiornik Tatar (powierzchnia 18ha,
$rednia glebokosé 1,2m, pojemnosé 220 tys. m® , wysoko$¢ pietrzenia
3,9m) potozony stycznie do zbiornika Dolna w gore rz. Rawki. Cieki
powierzchniowe w obrebie miasta sg scisle zwigzane hydraulicznie z |
poziomem wod podziemnych. Stan wéd ma charakter kontynentalny o
regularnym cyklu rocznym, z maximum w okresie wiosennym i
minimum w okresie letnio- jesiennym. Podstawowym zrédtem zasilania
wod powierzchniowych, poza przeptywem lateralnym jest infiltracja.
Gtowng sktadowg odptywu podziemnego jest wiec odptyw wgtebny - do
| poziomu wod podziemnych. Sporadycznie , rejonach ptytkiego
wystepowania utwordéw pétprzepuszczalnych odptyw ma charakter
podpowierzchniowy. Z obszaréw zabudowy wody opadowe sg
odprowadzane sieciami kanalizacji deszczowej uzupetniajgcymi sptywy
w naturalnych obnizeniach terenu.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ograniczajg sie

do niewielkich fragmentéw stycznych do koryta rz. Rawki i Rylki

z rozszerzeniem w rejonie ujscia rz. Rylki do rz. Rawki i w rejonie
potnocnej granicy miasta. Caty obszar doliny jest chroniony przed
wodami powodziowymi, zbiornikiem Dolna z zaporg czotows.
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Komponent
Srodowiska

Ocena stanu.

Budowa
geologiczna.

W skfad budowy powierzchniowych partii terenu wchodzg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszos¢ tych utworow przekracza 50m
w szczytowych partiach wysoczyzn polodowcowej a w osiowych
czesciach doliny Rawki wynosi kilkanascie metréw. Wysoczyzna
polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii piaszczystych utworéw
okresu zlodowacen srodkowopolskich - Odry i Warty, przewarstwionej
nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych.
Posrod glin zwatowych obserwujemy wystepowanie itow
limnoglacjalnych w postaci soczew lub przewarstwien. Tarasy rzeczne
Rawki i Rylki zbudowane sg z utworéw mtodszych, sa to gtéwnie piaski
i zwiry rzeczne facji korytowej wieku eoholocenskiego czesto
przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w obrebie starorzeczy
wystepujg organiczne utwory facji rzeczno-zastoiskowej a wyjatkowo
czwartorzedowe mutki zastoiskowe. Mutki tego rodzaju tworzg

na potudniowym tarasie nadzalewowym Rylki ztoze surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej ,Duchowizna”.

Obszary i tereny gornicze potozone w rejonie ul. Ksieze Domki, objete
decyzjami:

- teren gérniczy ,Rawa Mazowiecka A-IA”,

- obszar gérniczy ,Rawa Mazowiecka IA”,

- obszar gérniczy ,Rawa Mazowiecka A”,

o koncowym etapie eksploatacji piaskow i zwirow.

Zasoby
hydrogeologiczne.

Rozpoznano wystepowanie:

- pietra wodono$nego jury,

- pietra wodono$nego czwartorzedu.

Jurajskie pietro wodonosne tworza spekane , szczelinowate wapienie
gorno-jurajskie oxfordu i kimerydu wzglednie lokalne piaski i piaskowce
doggeru (jury srodkowej), zawierajgce z reguty jeden poziom
wodonosny. Zwierciadto jurajskiego poziomu wodono$nego wystepuje
na gtebokosci od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow i stabilizuje sie
blisko poziomu terenu. Ze wzgledu na znaczne wydajnosci

oraz migzszg strefe wystepowania wod stodkich jest to gtéwny poziom
uzytkowy.

Czwartorzedowe pietro wodono$ne w rejonie miasta tworza dwa
poziomy wodonosne:

- | poziom wodonos$ny czwartorzedu - wody gruntowe, lokalnie w
obrebie taraséw rzecznych hipodermiczne (podskoérne, okresowo
wystepujgce na powierzchni), majgce sciste wiezi hydrauliczne

z wodami powierzchniowymi,

- Il poziom wodonosny czwartorzedu to poziom podmorenowy
(podglinowy), charakterystyczny dla obszaru wysoczyzny
polodowcowej o zwierciadle naporowym a jego strefg wodono$ng

sg podmorenowe piaski i zwiry interglacjatu lubawskiego

lub wodnolodowcowe utwory ,warcianskie”. Znaczenie uzytkowe

Il poziomu jest lokalne.

Warunki
budowlane.

Wykluczajgce zabudowe:

- taras zalewowy rz. Rawki i Rylki obejmujacy waski pas doliny
rz. Rawki oraz rz. Rylke z pasem przybrzeznym o wysokim poziomie
wod gruntowych, ptycej niz 1,0m ppt., gruntami stabo nosnymi,
warunkami gruntowo-wodnymi Il rodzaju.




Komponent
Srodowiska

Ocena stanu.

Warunki
budowlane (cd)

Utrudniajgce zabudowe:

- taras nadzalewowy rz. Rawki i Rylki obejmujgcy szerokie pasy terenu
centralnej i pétnocnej czesci miasta o poziomie wod gruntowych,
1,0m do 2,0m ppt., gruntami nosnymi, warunkami gruntowo-wodnymi
Il rodzaju.

Z zabudowg bez ograniczen:

- wysoczyzny polodowcowe obejmujacy pétnocno-zachodni, poétnocno

wschodni i potudniowy ptat wysoczyzny o poziomie wéd gruntowych,

ponizej 2,0m ppt., gruntami nosnymi, warunkami gruntowo-wodnymi |l
rodzaju.

Walory
krajobrazowe

Do waloréw krajobrazowych naleza:

- korytarz ekologiczny w doliny rzeki Rawki i rzeki Rylki,

- skala zabudowy i sie€ ulic w najstarszej czesci miasta, objete strefg
Scistej ochrony konserwatorskiej,

- zdefiniowane dominanty wysokosciowe w czeéci staromiejskiej,

- otwarty charakter krajobrazu w obszarach pomiedzy drogami
wylotowymi z miasta.

Stan zachowania waloréw krajobrazowych nalezy oceni¢ jako dobry na

co wskazuje:

- utrzymanie skali zabudowy i sieci ulic w najstarszej czesci miasta,

- ograniczenie realizacji dominant wysokosciowych do wiez koscielnych
i wiezyczki ratusza,

- utrzymanie bez zabudowy doliny rzeki Rawki i rzeki Rylki z objeciem
ochrong krajobrazowsa,

- utrzymanie drég jako gtéwnych osi urbanistycznych.

Stan zachowania walorow architektonicznych przedstawia sie najgorzej

w zabudowie peryferyjnej. Wskazujg na to:

- zaktocone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie
wymuszane wprowadzanymi i czesto zmienianymi przepisami prawa
a dotyczgcymi kategorii drog, minimalnych odlegtosci budynkéw od
jezdni itp.

- rézne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drég od
parterowych do trzy-kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i
kopertowymi, z kalenicami rownolegtymi i prostopadtymi do
przylegajgcej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia,
ze schodami w elewacji frontowej prowadzgcymi na drugg
kondygnacie.

Swiat roslinny i
zwierzecy.

Zbiorowiska roslinne doliny rz. Rawki:

- ro$linnos¢ dna rzek: mozga trzcinowata, manna mielec, psianka,
stodkogorz, rdestnica, rzesa drobna, grazel zotty, zdrojek,

- roslinnos¢ brzegdw rzek zielna: mozga trzcinowata, patka
szerokolistna, manna mielec, wierzbownica owtosiona, uczepy,
rdesty,

- ro$linnosc¢ brzegdw rzek drzewiasta: Olsza czarna, Bez czarny, Klon
jesionolistny, Kruszyna, Topola, Wierzba szara, Wierzba wiciowa,
Kalina.

Zbiorowiska fauny doliny rzeki Rawki: - ryby: pto¢, okon, kietb, jelec b.

rzadko ukleja, karas srebrzysty, lin, mietus szczupak,

- ptaki: z gatunkéw gingcych - sieweczka rzeczna, krogulec, kropiatka
i brozdiec samotny, rzadkich gatunkoéw legowych: derkacz, puszczyk,
zimorodek, brzegéwka, remiz, srokosz, z pozostatych stu gatunkow
ptakéw miedzy innymi: czapla siwa, ges gegawa, btotniak popielaty,
kobuz, pluszcz, brodziec krwawodzioby, lesny i piskliwy,
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Komponent
Srodowiska

Ocena stanu.

Swiat roslinny i
zwierzecy (cd)

- inne kregowce: boébr, wydra, pizmak i rzesorek rzeczek oraz z ptazoéow:
zekotka nadrzewna i pospolite zaby i ropuchy.
Zbiorowiska roslinne parku miejskiego:

Dominuje powierzchnia trawiasta bez krzewdw i podszytu dajgca

odlegty wglad do wnetrza parku tak od strony rzeki jak i od strony

otaczajgcych ulic.

W sktad cennego drzewostanu wchodzg: aleja wzdtuz ul. Parkowej

obsadzona kasztanowcami i jesionami, sosna czarna, swierk

srebrzysty, grupa brz6z, dwa deby szyputkowe, katalpa, sumak,

modrzew europejski, grab, dab zwisty. Pozostaty drzewostan tworza:

klony, brzozy, kasztanowce, lipy, jesiony, Swierki i wigzy oraz drzewa

ozdobne: odmiana barwna buka, berberys, sliwa, oliwnik, jarzab, zwista

brzoza.

Pomniki przyrody:

W obszarze miasta wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikow

przyrody:

- dab szyputkowy o obwodzie 285cm na Placu Marszatka Pitsudskiego,

- dgb szyputkowy o obwodzie 300cm na Placu Marszatka Pitsudskiego,

- wigz szyputkowy o obwodzie 355cm na ul. Wtadystawa Reymonta 2,

- klon Jawor o obwodzie 2350cm na cmentarzu przy ul.
Tomaszowskiegj,

- dgb szyputkowy o obwodzie 240cm na cmentarzu przy

ul. Tomaszowskiej,

- wigz szyputkowy o obwodzie 295cm na ul. Mickiewicza,

- wigz szyputkowy o obwodzie 230cm na ul. Mickiewicza.
Zbiorowiska fauny i flory pozostatego obszaru:

Fauna i flora jest w znacznym stopniu zorganizowana i kontrolowana
przez cztowieka, przy jednoczes$nie znacznym wptywie
antropogenicznym na gleby (melioracje i nawozenie) oraz roslinnosc
(zbiorowiska ruderalne i segetalne). Naturalne ekosystemy

nie wystepuja.

Dotychczasowe
zZmiany w
Srodowisku.

Obszar miasta posiada w petni antropogeniczne srodowisko:

- w czesci centralnej w wiekszosci tereny zabudowane
i zurbanizowane,

- w czesci peryferyjnej gruntow rolnych o niskiej jakosci gleb,

- w pasie doliny rz. Rawki i Rylki z roslinnoscig potnaturalng.

Zmiany w Ssrodowisku dotyczg;

- zabudowy terenow rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu miejscowego,

- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska przy terenach
komunikacyjnych z uwagi na budowe ekranoéw izolujgcych obszary
zabudowane od emisji komunikacyjnych z drég krajowych,

- poprawy stanu czystosci powietrza z uwagi na postepujacy proces
gazyfikacji siedlisk,

- poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych z uwagi na
rozbudowe sytemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych
z obszaroéw zurbanizowanych miasta oraz eliminacje odprowadzania
Sciekow sanitarnych bez ich oczyszczenia,

- zwiekszania powierzchni leSnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych
niskiej jakosci.




Komponent Ocena stanu.
Srodowiska
Struktura W sktad struktury przestrzennej srodowiska wchodza:

przyrodnicza w
tym struktura

a) ekosystemy tgkowe (RZ), obejmujace trwate uzytki zielone
w dolinach rz. Rawki i Rylki, miejscami zagrozone podtopieniami

réznorodnosci o przydatnosci rolniczej lub potnaturalnej zieleni ekologicznej,
biologicznej. b) ekosystemy lesne (ZL), obejmujgce istniejgce lasy w rozumieniu
ustawy o lasach o przydatnosci produkcji lesnej,
c) agrocenozy dobrej jakosci (RR), obejmujgce grunty rolne wysokiej
jakosci (klasy Ill) z wyposazeniem w sieci drenarskie
o przydatnosci rolniczej,
d) agrocenozy sredniej jakosci (R1), obejmujace grunty rolne $rednie
jakosci (klasy 1V) o przydatnosci rolniczej lub pod zabudowe,
e) agrocenozy niskiej jakosci (R2), obejmujgce grunty rolne niskiej
jakosci (klasy V i VI) o przydatnosci rolniczej, lesnej lub
pod zabudowe,
f) ekosystemy wodne - rzeka Rawka i Rylka ze zbiornikiem wodnym
,Dolna”,
g) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:
- grunty zabudowy miejskiej o przewadze zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (B),
- grunty z zabudowg produkcyjng (BP),
- grunty z zabudowg produkcyjng (BP) na ktérych dziatalnosé
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $srodowisko, wymagajgca sporzadzenia raportu,
- drogi i linia kolejki waskotorowej,
- tereny ogrodéw dziatkowych (ZD),
- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych (zydowski),
- tereny zieleni parkowej i nadwodnej (ZP, Z).
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja réznorodnosci
biologicznej w dolinie rz. Rawki. O znacznych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych decyduja;
a) koryto rzeki o znacznej kretosci,
b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami
wysokimi i stromymi zboczami,
c) wystepowanie siedlisk:
- wod ptyngcych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),
- wod stojgcych (zbiorniki,),
- mineralnych (mokrych, Swiezych i suchych) i fegowych,
d) spadek rzeki od 0,9 do 1,5 promila,
e) wystepowanie 540 gatunkow roslin naczyniowych,
f) wystepowanie réznorodnosci gatunkowej ryb, ptakéw i innych
kregowcow.
Powigzania Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru miasta z otaczajgcymi

przyrodnicze
obszaru miasta z
jego szerszym
otoczeniem.

terenami gminy Rawa Mazowiecka dotycza:

- doliny rz. Rawki posiadajgcej swojg kontynuacje w Tatarm
i sSrodkowym biegu jako korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym,

- doliny rz. Rylki posiadajacej swojg kontynuacje na terenach gminy
Cieladz i Regnow,

- obszardw rolnych posiadajacych swg kontynuacje na terenach wsi
otaczajgcych obszar miasta.




