UCHWALA NR XIV/101/11
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 28 grudnia 2011r.
W sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w
rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polngj

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 11111 Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149 poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 1 art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 1 Nr 153, poz. 901) w nawigzaniu do
uchwaty Nr VV/30/11 z dnia 23 lutego 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckie], obszary
potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polnej, Rada Miasta
Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckigj, obszary potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biate], Zamkowe] i Krzywe
Koto, Polnej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i
Biatej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polnej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego Uchwatg Nr
LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskie] w Rawie Mazowieckigj
z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego Nr 64, poz. 554, z
2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz. 3651;
z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r. Nr 7, poz. 67 i Nr 8,
poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 17191 Nr 185, Nr 1745; z 2008r. Nr 2, poz. 42, Nr 15, poz.190,
Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362, poz.
3176 1 Nr 362, poz. 3177; z 2009r Nr 59 poz. 574 oraz z 2010 Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz. 159, Nr
32 poz. 239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222) wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentow
obszaru miasta, obejmujgcych teren oznaczony symbolem: 2.12 KD/KL oraz fragmenty
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terenow o symbolach: 2.56. M\Wp, 2.164 KDZ, 2.165.KDZ, 2.175.P KS, 4 259 MNp,
4.139.MNp.

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr 158 do 160 zmiany miejscowego planu
bedace zatgcznikami Nr 1 do 3 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszarow objetych zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunkach zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunkow zmiany planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania terenu; _.

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;

8) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych.

5. Zmiang planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckigj,
obszary potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej i Biatej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polnej) nie
zmienia sie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci — z tytutu zmiany planu nie wystgpi wzrost wartosci nieruchomosci
przeznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowe.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, posiadajg rozne definicje w ogolnie obowigzujgcych przepisach prawa,
nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumiec okreslone dla poszczegdlnych terenow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumiec¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlang]
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, wykraczajgce funkcjg uzytkowg poza ustalone w definicji




(5]

przeznaczenie terenu zawarte w ust. 4 niniejszego paragrafu, ktore moga towarzyszyc
istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej nie przekraczajacym 45 %;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktorych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej; )

8) "obowigzujgcej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktore] obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku (lub, co najmnigej jeden naroznik budynku w sytuacji
usytuowania sciany budynku rownolegle do wspodlnej granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkow mieszkalnych oraz
fragmentow budynkow o funkcji mieszkaniowej, a dla pozostatych budynkow
(fragmentow budynkow mieszkalnych) o innych funkcjach jest linig nieprzekraczaing,
zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j;

10) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

11) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumiec powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp;

12) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach -
nalezy przez to rozumiec¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow,

a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;

13) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokos$é liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

14) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkow,

w ktorym obydwie $ciany szczytowe na catej jej powierzchni sg umieszczone
bezposrednio przy granicach z dziatkami sgsiednimi a Sciany od strony przylegajacej ulicy
umieszczone sg w linii rozgraniczajgcej ulicy;

15) ,przepisach szczegolnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumiec¢ zawarte w ustawach |
rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organow.




4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, opieki nad
dziecmi, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z
wytgczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i
telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem zwigzanych z obstugg $rodkow transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych
baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wytgcznie jako budynkow towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym:;

2) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), ochrony zdrowia (z
wytgczeniem szpitali) gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji, ustug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualng, oraz ustug z wykluczeniem
zwigzanych z obstugqg srodkow transportu samochodowego (w tym miedzy innymi
warsztatow naprawy samochodoéw, stacji diagnostycznych baz transportu
samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) "tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji produkcyjnej (z wytgczeniem
produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadow, magazynow i baz
budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych | gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny obstugi Srodkow transportu samochodowego", oznaczonym symbolem "KS",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkow: bazy transportu samochodowego, warsztatow
srodkow transportu, stacji paliw, myjni samochodowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny drog publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem "KDZ", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog (ulic) klasy zbiorcza, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi:
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6) "tereny drog publicznych - ulica lokalna™, oznaczonym symbolem “KDL", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linit zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegolnych z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig
obowigzujgca dla budynkow mieszkalnych i ustugowych:

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

6) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV, dopuszczalna
jest realizacja budynkow przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych
przepisami szczegolnymi;

7) w terenach, dla ktorych okreslono minimalng odlegtos¢ budynkdéw od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac
z chwilg likwidacji tej linii;

8) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m’ powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
¢) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktaddow i
magazynow minimum — 1 stanowisko na 500 m? pow. uzytkowej budynkow o funkcji
produkcyjnych, sktaddéw i magazynow;

9) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodéw ciezarowych:
a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, skiadow
i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m” pow. uzytkowej budynkow o funkcji
produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
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- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow;

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MNu obowigzuje zakaz realizacji

miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych;

10) przepis zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

11) maksymalna wysokos$c¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczac dla budynku
mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w
tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokos$ci trzy kondygnacje nadziemne w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

12) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyze;
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9 m, chyba ze ustalenia
rozdziatu 2 stanowig inaczej;

13) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy
zachowaniu przepisow dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

14) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m:;

15) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic i rzeki Rylki:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50 %;:

16) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami -
o symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonegj
przepisami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wytacznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45 %:

17) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaroéw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

18) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2 uchwaty nie dotyczg
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§.6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.




2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 158 symbolem 2.230.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego drogi gminnej (ul. Biata),

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegdlnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe]

i elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 1568 symbolem 2.231.KDL: *

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego ulicy Kazimierza Wielkiego,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne
obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w szczegolnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 158 symbolem 2.232.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowey;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej do 30%,
- wysokosc¢ budynku ustugowego do 3 kondygnacji nadziemnych, do 14m,
- wysokosc pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] do
70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane],
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej),
- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w mysl
przepisow szczegolnych,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:




- fragment terenu potozony jest w obszarze stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Kazimierza Wielkiego (teren o symbolu
2.15.KL,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

- istniejgcy dojazd i zatoka postojowa na dziatce Nr 705/1 do zachowania,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne, “

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 158 symbolem 2.233.P,KS:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz tereny
obstugi srodkow transportu samochodowego;

2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- funkcje uzytkowe budynkow ograniczone do sktadow i magazynow oraz obstugi
$rodkéw transportu samochodowego,

- budynki o wysokosci do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
80%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,

- dopuszcza sie realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni
sprzedazy do 1000 m?,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnegj lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,




- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegolnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu wytgcznie z przylegajgcej ulicy Biatej,

- liczba miejsc postojowych dla zabudowy obstugi srodkow transportu samochodowego
dla samochodow osobowych minimum 10 stanowisk,

- liczba miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych minimum 2 stanowisk,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie sciekow bytowych i produkcyjnych do zaktadowe] oczyszczalni
Sciekow przy zachowaniu przepisow szczegolnych lub szczelnego zbiornika na
nieczystosci ciekte, a po zrealizowaniu uzbrojenia w przylegajacej ulicy do
komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jakosci
Sciekow do warunkow wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy zachowaniu przepisow
szczegolnych lub do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Mszczonowskiej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- istniejgca linia elektroenergetyczna 15kV do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy ze zmiana trasy w obrebie dziatki budowlanej,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania |
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10 % powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000m? do przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg byc¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 158 symbolem 2.234.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokoscido 11 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
80%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,
- w budynkach o funkcji sktadow i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5 % i powierzchni sprzedazy
do 400 m”
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektoéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki
budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktore|
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu wytgcznie z przylegajgcej ulicy Biate],
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie sciekow bytowych | produkcyjnych do zaktadowe] oczyszczalni
Sciekow przy zachowaniu przepiséw szczegolnych lub szczelnego zbiornika na
nieczystosci ciekte, a po zrealizowaniu uzbrojenia w przylegajgcej ulicy do
komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jakosci
Sciekow do warunkow wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych lub do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Mszczonowskiej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych | produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10 % powierzchni catkowite] sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlanag.

§.7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 159 symbolem 4.364.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- zagospodarowanie terenu w pasie pomiedzy linig zabudowy od strony ul. Zamkowej
oraz od strony rz. Rylki winno by¢ podporzadkowane ekspozycji zamku z ul,
Zamkowej,
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- funkcje uzytkowe budynkéw ustugowych ograniczone do ustug handlu, gastronomii,
hotelarstwa i obstugi turystycznej,

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym lub budynku
mieszkalnego o udziale powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych do 45%,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych lub zmiane funkci
uzytkowej zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- od strony ul. Krzywe Koto obowigzuje zabudowa pierzejowa dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych,

- wysokosc¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie do 12m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow do 4m,

- w zabudowie pierzejowej dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych wytgcznie
drewnianych,

- potacie dachowe budynkdw w pierzei z kalenicg rownolegtg do linii rozgraniczajgcych
otaczajacej ulicy, )

- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 50% do 100%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczng, dachowkg ceramiczng, blachg lub blachg
dachowkowg w kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych budynkow sgsiadujgcych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien uwzglednia¢ zasade umiejscowienia linii
kalenicy budynku nizszego w obrebie sciany szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0,45m,

- zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal
oraz kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkow
sgsiadujgcych i charakteru wnetrza urbanistycznego,

- na elewacjach frontowych budynkow w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkow: wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych powierzchnia frontowa wykracza poza
powierzchnie sciany frontowej, Slusarki stalowej oraz oktadania elewacji ptytkami
terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskazniki intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 20%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze |
potencjalnie) oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

- caly teren potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie
przepisow odrebnych,
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- w granicach strefy cistej ochrony konserwatorskiej prace ziemne wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych ulic,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 800m? przy zachowaniu szerokoéci frontow
dziatek minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg byc¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- istniejgce dziatki ewidencyjne z zabudowg mieszkaniowg do zachowania jako
odrebne dziatki budowlane lub do wigczenia do dziatki budowlanej zabudowy
ustugowe;.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 160 symbolem 4.365.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

- wysokosc¢ budynkdéw ustugowych do 9 m,

- wysokosc¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposoboéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen i sieci uzbrojenia
terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgce do
terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 160 symbolem 4.366.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- funkcje uzytkowe budynkow ustugowych ograniczone do ustug ochrony zdrowia
handlu, gastronomii, administracji i obstugi finansowej,

- dopuszcza sie¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej do 30%,

- wysokosc¢ budynku ustugowego do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym do 13m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie
do 6 m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 18 % do 100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20 % do 70 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposoboéw zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla niewegglowych
czynnikdéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w mys|
przepisow szczegolnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Polnej,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem
parkingow publicznych na Al. Konstytucji 3-Maja,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajgcych do Sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni catkowite] Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jerozolimskiej |
Biatej, Zamkowej i Krzywe Koto, Polnej, nie wystepuja.

§ 9. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr XXI1/159/2000 Rady Miejskie] w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t odzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 15291 Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 | Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85, poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282, poz. 2710; z 2006 r. Nr
7, p0z. 67 i Nr 8, poz. 71; z 2007r. Nr 180, poz. 17191 Nr 185, Nr 1745; z 2008r. Nr 2, poz. 42,
Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226,
Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177; z 2009r Nr 59 poz. 574 oraz z 2010 Nr 4 poz. 37, Nr 24
poz. 159, Nr 32 poz. 239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222) w zakresie ustalen dotyczgcych
obszardw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
t.édzkiego. B

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni"oddnia-ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego. P ~O N\ .
e — \ PRZEWODNICZACA
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