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UCHWALA NR XXIIIM75/12
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 18 grudnia 2012r.
w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar pofozony w rejonie ulicy Biatej i Mszczonowskiej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 18086, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr102, poz. 1055, Nr 118, poz. 1203 iNr 167, poz. 17588, z2005 r. Nr172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012r. poz. 567), art.15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r,, poz. 647) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XV/113/12
Rady Miasta Rawa Mazowiecka zdnia 15Ilutego 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Bialej | Mszczonowskiej, Rada Miasta Rawa
Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6ine

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Biatej i Mszczonowskiej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony w rejonie ulicy Biale]
i Mszczonowskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwala Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej] w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego
Nr 64, poz. 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651, z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r.
Nr 7 poz. 67 i Nr 8, poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 385, poz. 3225, Nr 365,
poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177, z 2009 r. Nr 58 poz. 574, z 2010 r. Nr 4
poz. 37, Nr 24 poz. 159, Nr 32 poz. 239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227
poz. 2363 oraz z 2012 r. poz: 495, 496, 567, 571, 580) wprowadza sie zmiany dotyczace
terendw oznaczonych symbolami: 2.166.KDD, 2.168.KDD, 2.170.MNu, 2.171.MNu,
2.172.MNu, 2.173.P, 2.174.U, oraz fragmentu terenu oznaczonego symbolem 2.138.P,UKS,U.

2. Integralna czedcig uchwaty jest rysunek Nr 175 zmiany miejscowego planu
bedacy zatgcznikiem do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:



s

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

c) linie rozgraniczajgce iereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f ) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumieé zgodnie z ogoélnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wediug stanu na dzien podjecia niniejsze] uchwaty.

2. Jezeli pojecia | okreSlenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rozne definicie w ogolnie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego; :

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejszg
zmiang planu rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania [ ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone dla poszczegdinych terenéw
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w ftek$cie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacii na dzialce
budowiane] obiek{dw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, kitdre wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okresionej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejgcym  lub realizowanym  obiektom  budowlanym o funkcjach zgodnych
Z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly;

B) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé
te zewneirzne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy {okreélony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalngj linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w kiérej moze by¢
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architekionicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wysiroju architektonicznego, kitérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
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odlegtosci 1,3m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

"udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej' - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmianag planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni grunftu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jake state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan

10)

zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia ninigjszej
Zmiany planu;

"zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdinych terenach -
nalezy przez to rozumiec: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowianych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy | remontow,
a na istnigjacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegébw pieleghacyinych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

11) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ liczong

od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacii nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punkiu przekrycia;

12) ,przepisach szczegdinych fub odrebnych” nalezy przez to rozumie zawarte w ustawach

1)

i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organdw.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

"tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu”, nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach fechnicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznei), przy
zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkdéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domoéw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowe] powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytaczeniem zwigzanych z obstugg $rodkdéw transporiu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatébw naprawy, stacji diagnostycznych baz fransportu
samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myini samochodowych, stacji paliw i placow
manewrowych nauki jazdy), wylgcznie jako budynkéw towarzyszgcych istniejgcemu
lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

"tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania isthiejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkdw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spofecznej
i socjialne] (z wylgczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacii, ustug
i ustug komunalnych oraz obsfugi komunikacji samochodowe] (z wylgczeniem baz
transportu  samochodowego), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami



biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

3) "tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw”, oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem
produkcji zwierzece] i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektoéw obstugi komunikaciji
samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy oraz skfaddw, magazyndw i baz
budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiekiami infrastruktury technicznej;

4} "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa™, oznaczonym symbolem “KDD", nalezy
przez to rozumie przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji

projekfowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okresionym liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogodlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie {punkty) pokrywajace sig z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkdéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4} w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linig rozgraniczajgecy ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaly stanowig inacze;j;

5) ustala sig nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w migjsca postojowe
dla samochodow osobowych:
a) w terenach, na kt6rych dopuszczailna jest realizacja obiektow ustugowych minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe],
- dia obiektdw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 migjsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektdw administracyjnych i obstugi finansowej 4 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu - fereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
dla jednego budynku mieszkainego minimum 1 stanowisko i maksimum - 4 stanowiska
w garazach,
¢} w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktaddw i
magazynow - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;



6) przepis zawarty w pki. 5 ninigjszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

7) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddw cigzarowych w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja
obiektéw produkeyjnych, skiadéw i magazynow:

- minimum 2 stanowiska na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkejach
produkeyjnych, sktadow i magazynow,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw | wywozu produktow;

8) maksymalna wysokos¢ ficzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gbrnej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczaé dia budynku
mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 2 stanowia inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7.5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacje nadziemne
w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne
w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

9) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozone] gorne] powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwdch kondygnacjach nie moze przekraczat 9 m, o trzech
kondygnacjach nie moze przekracza¢ 14 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig
inaczej;

10) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw - bezposrednio przy granicy sagsiednie] dziatki budowlanej
lub zblizenie na odlegtodci do 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
Zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) w terenach okre$lonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m;

12) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:
a) z prefabrykatow betonowych,
b) o wypelnieniu powierzchni powyzej 50 %;

13) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami -

o symbolu "MNu" dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okresiongj
przepisami rozdzialu 2 ninigjszej uchwaly, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiekiow ustugowych jako zabudowy uzupeiniajgcej wyigcznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej maksimum
45 %

14) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;



15) w sytuacii, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w
stosunku do przylegajacej ulicy, granice podziatu winny zachowaé kat 90° z tolerancjg
(+-) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub byé roéwnolegie albo prostopadie do
istnigjacych granic dziatek ewidencyinych;

18) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszardow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

17) zasady podziatu nieruchomosci okredlone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia
i podziatu lub potaczenia i podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane;

18) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny speiniac warunki:
a) wymiarow minimum 6 m x 5 m dia stacji transformatorowej wnetrzoweij,
b} wymiardw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

19) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z
linig rozgraniczajgcg tfereny o roznym przeznaczeniu lfub  réznych zasadach
zagospodarowania;

20) ograniczenia zagospedarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
zzakresu  tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepisow odrebnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania craz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.235.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa i tereny komunikacji - parking
ogdinodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga ¢ jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b} dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujace] przylegajgce
tereny zabudowy, a w szczegdlnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowei, wodociggowej i elektroenergetycznej oraz zatok postojowych,
c) w pasie drogowym wymagana realizacja sciezki pieszo-rowerowej.

§ 7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie 1 szczegdline warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.236.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajgace
tereny zabudowy, a w szczegoinosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wodociggowe]j i elektroenergetycznei.

§ 8. Usiala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.237.MNu:



1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysckos¢ pozostatych budynkdw, jedna kondygnhacja nadziemna, maksymainie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanei od 0,3 do 1,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdwnoczesne] lub wyprzedzajgecej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatizenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym Kkolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energil elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze | potencjainie)
znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspélczesne,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,

- realizacja zjazdow z drég publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepisow
odrebnych,

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek ewidencyjnych Nr 227/5 i 227/6 istniejacym
dojazdem (dziatka ewidencyjna Nr 227/3),

- dostepnodé komunikacyjng do dziatek ewidencyjnych Nr 708/2 i 708/3 istniejgcym
dojazdem (dziatka ewidencyjna Nr 708/1),

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznei:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- Zrodia ciepta w budynkach - lokaine,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do $&ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikdw reklam,

i } zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielkos¢ dziatki budowlanej od 300 m? do 1000 m? przy zachowaniu szerokoéci
frontow dziatek minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie speliajgce powyzszego warunku mogg byé wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomo$ci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

§ 9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.238.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zahudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,
- wysokosé budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysoko§¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej od 0,3 do 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgce] ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiekiow 1 urzgdzen ustalonych zmianag planu funkciji
zabudowy oraz sposchdw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elekirycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspofczesnei,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,
- realizacja zjazdow z drdg publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw
odrebnych,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizagji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczegblnych,
- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,



g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajgcych do $&ciany, kiérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlangj od 300 m? do 1000 m? przy zachowaniu szeroko$ci
frontéw dziatek minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziakki
budowlanej.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kidry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.239.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynow;,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej magazynow i skiaddw, realizacje
budynkow o funkeji ustugowej lub fokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynow o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow w obrebie dziatki
budomzﬂanej, do 20% z wytaczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
400m*,

- dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscia na dziatce budowlanej,

- budynki o wysokosci do 25m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,

b} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesne] lub wyprzedzajgee] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajace] ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w mys!
przepisdw szczegdlnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspobtczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostep do drogi publicznej istniejgcym dojazdem (dziatka ewidencyjna Nr 708/1),
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekow do warunkdw wymaganych
dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych sieci niskiego napiecia,
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- usuwanie odpadéw komunainych i produkcyjnych na zasadach okresionych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transporiu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania ferenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

§ 11. Ustala sie nastepujagce przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.240.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowei;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych do 15m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

- wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesne] [ub wyprzedzajacej realizacii elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakoSci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do kidrej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dia dziatek sgsiednich, :

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywadé
na srocowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys! przepisdw szczegdlnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspodlczesnej,
~d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej wylgcznie z projektowanej drogi o symbolu 2.235.KDD,

- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséow
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociagdw,

- sie¢ wodociggowa winna spetniaé warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej
do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte lub zaktadowe] oczyszczalni sciekow,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajgcych do nieruchomosci
ulicach wymagane wykonanie przytgczy kanalizacyjnych z likwidacja szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciektle,

- odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych sieci niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkeyinych na zasadach okreslonych
w abowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transporiu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,
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f} nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, kiérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkosé dziatki budowlane] minimum 2000m?, przy szerokosci frontu minimum 10m,
- wielkos¢ dzialki pod stacje transformatorowag (kitdra nie jest stacjg abonencka)
minimum 5m x 8m z dostepem do drogi publicznej.

§ 12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie |1 szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.241.;

1} przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego zwiazanego z prowadzona
dziatalnoscig na dziatce budowlanej,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowianej
do 70%,

- wskaznik infensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig zasade rdwnoczesnej Ilub wyprzedzajgcej] realizacji elementdw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig¢ preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu hiclogicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jako$ci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do kiérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczegolnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

"- dostep do drogi publicznej z przylegajacych drég na warunkach wiasciwego zarzadey
drogi,

- realizacja zjazddw z drdg publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepiséw
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggbw,

- sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dia celdow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie §ciekow bytowych do projekiowanych sieci kanalizacji sanitarnej
do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekie lub zaktadowe] oczyszczaini sciekdw,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacych do nieruchomosci
ulicach wymagane wykonanie przytgczy kanalizacyjnych z likwidacjg szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,
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- zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych sieci niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania erenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajgcych do $ciany, ktdrych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000m?, przy szerokosci frontu minimum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyz?szego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupemniajgce innych nieruchomo$ci w celu utworzenia dzialki
budowlanei.

§ 13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2.242.MNu:;

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoéch kondygnacii nadziemnych,
- wysoko$¢ budynkdw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostalych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 % do 100 %,
- wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%, :
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rdéwnoczesne] lub wyprzedzajace] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacii obiekiow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcii
zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych (zawsze | potencjalnie)
znaczgco oddziatywad na srodowisko,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczainym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnegj,
d} zasady obstugi komunikacyinej:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,
- realizacja zjazdow z drog publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepisow
odrebnych,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z isthiejgcego wodociggu,
- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- do czasu realizacji sieci w przylegajgcej ulicy, odprowadzenie $ciekdw bytowych
do przydomowych oczyszczalni Sciekow na warunkach przepiséw szczegolnych
lub szczelnych zbiornikédw na nieczystosci ciekle z wywozem na stacje zlewne
oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajgcych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 500 m® do 1000 m? przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 14. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do =zadah wasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar poftozony w rejonie ulicy Biatej
i Mszczonowskiej nie wystepuja.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z
dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 64, poz. 554,
Zz 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 5§57, poz.
3651, z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r. Nr 7 poz. 67 i
Nr 8, poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15,
poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362,
poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177, z 2009 r. Nr 59 poz. 574, z 2010 r. Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz.
159, Nr 32 poz. 239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227 poz. 2363 oraz z 2012 r.
poz: 495, 496, 567, 571, 580) w zakresie dotyczacym obszaru objetego niniejszg zmiang
planu.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.
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Rady Miasta

MIASTA RAWY MAZOWIECKIEJ

Rysunek zmiany planu Nr 175 Skala 1:1000

onie ulic Bialej i Mszczonowskiej
do Uchwaty Nr XXI11/175/12
Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012r.

LEGENDA

Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

2.14.P

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicq
obszaru objetego planem miejscowym.

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka
Skala 1:10 000
granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego

GRS WIS SR

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie. ' Gtowne kierunki rozwoju

BM3 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami i zakladami
produkcyjnymi nieucigzliwymi
BP Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno
produkeyjnej, skladéw i magazynéw, obslugi komunikacji
samochodowej | zaplecza techniczne motoryzacji
u2 Obszary o dominujgcej formie zabudowy uslugowej o
znaczeniu lokalnym

7

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

- 25_/}./

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.

113323E

Numer drogi publicznej

OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

KZ

tereny komunikacji - ulica zbiorcza

KD

tereny komunikacji - ulica dojazdowa

PU

tereny produkcyjno-uslugowe

UKS

tereny obslugi komunikacji samochodowej

tereny zabudowy uslugowej

tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE

~ PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

MNu

Y)

tereny zabudowy uslugowej

‘ P

tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow

! KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa




Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszar polozony w rejonie ulicy Biate] | Mszczonowskigj.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej, zostat sporzgdzony w wykonaniu Uchwaty Nr
VIM13/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar polozony w rejonie ulicy Biale] | Mszczonowska.

Celem sparzadzenia zmiany planu jest:

- uwzglednienie wnioskow inwestorow,

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju poszezegodlnych obszardw okreslonych w zaktualizowanym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogdw ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standarddw zagospodarowania oraz szczegolnych
warunkow wynikajgcych z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalert zmiany planu miejscoweqgo z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania zmiany planu zostaly okreslone w
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Rawa Mazowiecka"
przyjetym Uchwala Nr LIV/398/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka (lIl edycja).

W obszarze okreslono kierunki rozwoju zdefiniowane symbolami:
BM3 - Obszary zabudowy o dominujgeej formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami i
zaktadami produkcyjnymi nieucigzliwymi,
BP - Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno produkeyjnej, sktaddw i magazyndw,
obstugi komunikacji samochodowej | zaplecza techniczne motoryzacii,
U2 - Obszary o dominujgce] formie zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze Kierunki

zagospodarowania przestrzennego poprzez:

- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,

- zmianie przeznaczenia niektorych fragmentoéw obszaru z produkeyjno-ustugowego na ustugowy i z
zabudowy jednorodzinnej na usiugowy,

- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,

- wyznaczenie nowych warunkow zagospodarowania w poszczegolnych obszarach nawiazujgcych do
whnioskow inwestorow.

Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustaleri STUDIUM, nalezy

stwierdzié, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi

kierunkami rozwoju przestrzennego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projekiu miejscowego planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu. W okresie wytozenia obejmujacego okres jednego miesigca craz w terminie 14
dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wpltynely.

Prognoza wplywu zmiany usfalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo na
dochody wlasne i wydatki gminy.

Zmiang planu zmniejszono zcbowigzania samorzadu z tytutu realizacii celow publicznych. Dodatkowe
zobowigzania finansowe z tytulu zmiany planu nie wystgpia.

Podsumowanie.

Projekt planu miejscowego podiegat jednoczesnym procedurom sporzgdzenia planu migjscowego
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz procedurom strategicznej oceny na $rodowisko
przewidzianym przepisami Usiawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacii o




Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i
uzgodnieniu wiasciwych organdw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.
W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:
1) plan miejscowy, jako dokument koricowy bedacy przepisem prawa, nie podlegata wariantowaniu w
zakresie proponowanych ustalen;
2) w planie miejscowym zostaly uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wiasciwych organow,
- w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do publicznego wgladu
nie zgtoszono uwag,
- z uwagi na potozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.




