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UCHWALA NR XXII/1M76/12
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 19 grudnia 2012r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 iNr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 iNr 223,
poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 1486,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 craz z 2012r. poz. 567), art.15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr
XV/111112 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej - uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Targowej nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1| kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego
Nr 64, poz. 554, z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133
i Nr 557, poz. 3651, z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r.
Nr 7 poz. 67 i Nr 8, poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2,
poz. 42, Nr 15, poz.190, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365,
poz. 3226, Nr 362, poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177, z 2009 r. Nr 59 poz. 574, z 2010 r. Nr 4,
poz. 37, Nr 24 poz. 189, Nr 32 poz. 239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227
poz. 2363 oraz z 2012 r. poz: 495, 486, 567, 571, 580) wprowadza sie zmiany dotyczgce
terenu oznaczonego symbolem 4.314.P oraz fragmentu terenu oznaczonego symbolem
4.315.U.

2. Integraing czeéciag uchwaly jest rysunek Nr 161 zmiany miejscowego planu
bedgcey zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.



4. Obowigzuigcy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, kidre sg granica obszaru objetego zmiang planu migjscowego,

¢) linie rozgraniczajgce fereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

g) zwymiarowanie linii zabudowy oraz [inii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumieé zgodnie =z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowiazujacego wedtug stanu na dzien podjecia ninigjszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rdzne definicie w ogdinie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowat ich znaczenie wedlug przepisow ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przesfrzennym.

3. llekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:

1} "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu; :

2) "obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
kidrego granice pokrywaja sie z granicami chrebu geodezyjnego;

3) "terenach"” - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla kidrych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i kiore zostaly
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany migjscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terendw
zespoly uprawnienn i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych ceiow, wyodrebnione wedlug zasad i sposobdw korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" - nalezy przez to rozumieé uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlane] obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych
istniejacym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykresiono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczaingj linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze by¢
urieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
fub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
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9)

10)

okap ‘dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

"udziale powierzchni terenu biologicznie czynne|" - nalezy przez fo rozumieé wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiang planu dla terenu [ub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw | stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturaing wegetacje, © powierzchni
nie mniejszej niz 10 m®, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

"stanie istniejgcym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dziern uchwalenia ninigjszej
zmiany planu;

"zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumiel: dopuszczalnesé wykonywania na istniejacych obiekiach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spebieniu warunkdw i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

11) "wysokosci budynkéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong

od pozicmu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnagcji nadziemnej budynku do najwyzej polozonego punkiu przekrycia;

12) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach

1)

2)

3)

i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organdw.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

"tereny zabudowy ustugowej"” oznaczonym symbolem "U", nalezy przez fo rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkow o funkciach: administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa
publicznego, kuliury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wyigczeniem szpitali), opieki
spoteczne] i socjalnej (z wytaczeniem domadw opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji,
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug
iustug komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytaczeniem baz
transportu samochodowego), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych | gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, mieiscami postojowymi i obiektami
infrastruktury techniczne;j;

"tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw"”, oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytgczeniem
produkcji zwierzecej i roélinngj), ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacii
samochodowej, placéw manewrowych do nauki jazdy oraz skiaddw, magazynow i baz
budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyinych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz ferenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
"tereny drég publicznych - ulica dojazdowa”, cznaczonym symbolem “KDD", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi.



§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowegeo planu ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacii ustalen rysunkow zmiany planu miejscowego:;

1) linie rozgraniczajace fereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu ¢ ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustaler w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkdéw okresionych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa€ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcyg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 2 niniejszej uchwaly stanowig inaczej;

5) w pasach terenu o szerockosci 7,5m od osi linii elekiroenergetycznej 15kV, dopuszczalna
jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych
przepisami szczegolnymi;

B8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca postojowe
dia samochoddw osobowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektdw ustugowych minimum:
- dla obiektéw handiowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowei,
- dia obiektdéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektdw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 4 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej; :
- dla pozostatych obiekiow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) w terenach, na kiérych dopuszczalna jest realizacja obiektdw produkeyjnych, skiaddw
i magazynow - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

7) przepis zawarty w pkt. 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiekidow handiowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddw ciezarowych w terenach, na kiérych dopuszczalna jest realizacja
obiektéw produkcyjnych, skladdw i magazynow:

- minimum 2 stanowiska na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach
produkcyjnych, skfaddw i magazynow,
- o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw | wywozu produkiow;

9) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczenh zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuaciji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie
Z linia rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

10) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scaleh i podziatow nieruchomosci;

11) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaly sg zasadami scalenia
i podziatu lub potgczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

12) dziakki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiardow minimum 6 m x 5 m dia stacii transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,
c) hezposredniego dostepu do drogi publiczne;j;

13) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjne] pokrywa sie



z linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu Iub rdznych zasadach
zagospodarowania;

14) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w
stosunku do przylegajacej ulicy, granice podziatu winny zachowaé kat 90° z tolerancja
(+-)5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegte albo prostopadie do
istniejacych granic dziatek ewidencyinych;

15} ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
zzakresu {gcznosci  publicznej, przy  zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego ninigjszym planem migjscowym oraz zachowania
przepisdw odrebnych.

Rozdziatl 2
Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych ferenach.

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu Nr 161 symbolem 4.367.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skiaddw i magazynodw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig w ramach zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw, realizacje
budynkow o funkgji ustugowej (nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym)
lub lokali ustugowych w budynkach o funkgji sktaddw i magazyndw w tym warsztatdw
samochodowych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

- budynki o wysokosci do 35m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powlokowych o profilach fukowych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 1,5,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzenn od strony ulicy Targowej z prefabrykatéw
betonowych oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 70 %,

- zakaz realizacji ogrodzen w pasie terenu o szerokosci 5m liczac od linii brzegowe;j
rzeki Rylki,

- ogrodzenia od strony rzeki Rylki azurowe,

b) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elekfrycznej,

- udziat powierzchni ferenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- pas terenu o szercko$ci Sm przylegajacy do linii brzegu rzeki Rylki wymaga
zagospodarowania biologicznie czynnego,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $érodowiska na granicy dziakki
budowlanej, do kidrej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu ckreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegodlnych,

- istniejgey system rowdw odwadniajgcych do zachowania,

- dopuszcza sig zmiane trasy oraz ujecie rowdw w kanaly zamknigte z warunkiem
zabezpieczenia sptywu wod z odtaczajgcych terendw,



- przebudowa urzgdzen melioracii szczegdtowej na warunkach ckreslonych przez
wilasciwy organ zarzadzajacy,

- w pasie terenu potozonym pomiedzy linia zabudowy a linig brzegu rz. Rylki
obowigzuje zagospodarowanie umozliwiajace przejecie wod wezbraniowych rz. Rylki
w tym podwyZzszenia poziomu ferenu powyzej rzednej 136,5 m i przegradzanie doliny
ogrodzeniami na monolitycznych podmurdwkach,

- w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi ekspresowej a linig zabudowy
obowigzuje wykonanie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej o szerokosci minimum 10 m,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury
wspolczesnej,

d} zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej wytgcznie z projektowanej drogi o symbolu 4.368.KDD,

- realizacja zjazdéw z drdg publicznych na dziatki budowlane na warunkach przepisow
odrebnych,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej z podstawowych pasdéw ruchu drogi
ekspresowej,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastrukiury techniczne;:

- w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy a linia brzegu rz. Rylki dopuszcza sie
realizacie sieci infrastrukiury technicznej oraz urzgdzen kanalizacyjnych w tym
oczyszczalni wod deszczowych,

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ul. Targowej
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalinego lub projektowanych wodociggdw,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢c warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do zakladowej oczyszczalni
Sciekdw przy =zachowaniu przepisow szczegolnych Iub szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekle, a po zrealizowaniu uzbrojenia w przylegajgce] ulicy
do komunalnych sieci kanalizacji sanitarne] z niezbednym dostosowaniem jakosci
Sciekéw do warunkdw wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych | roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegéinych,

- istniejgca sie€ kanalizacji deszczowej do zachowania,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowych Iub z punktow
zdawczo-odbiorczych energii, projekiowanych w cbrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

- usuwanie odpaddéw komunainych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w cbowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do migjsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdéw i terminédw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajgcych do &ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 5000m?, przy szerokoéci frontu minimum 10 m,

- wielko$¢ dziatki pod stacje transformatorowg (kidra nie jest stacjg abonencks)
minimum 5 m x 6 m z dostepem do drogi publicznej.

§ 7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie 1 szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu Nr 161 symbolem 4.368.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;



2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajgce tereny zabudowy, a w szczegllnosci  sieci:
telekomunikacyjnej,  kanalizacji sanitarnej i  deszczowej, wodociggowej
i elekiroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

¢) istniejacy system rowow odwadniajgcych do zachowania,

d) dopuszcza sie zmiane trasy oraz ujecie rowéw w kanaly zamkniete z warunkiem
zabezpieczenia sptywu wod z odtaczajacych terenow.

§ 8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kiéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu Nr 161 symbolem 4.369.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki 0 wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,4 do 1,0,

- ohowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy Targowej z prefabrykatéw
betonowych oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 70 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgce] ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzeni zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- W Zakresie zaopatirzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elekirycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do kidrej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisdw szczegoinych,

- istniejacy system rowéw odwadniajgcych do zachowania,

- dopuszcza sie zmiane trasy oraz ujecie rowdw w kanaly zamkniete z warunkiem
zabezpieczenia splywu wod z odtaczajgcych terendw,

- przebudowa urzgdzen melioracji szczegotowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzadzajgcy,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko,

¢} nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspodiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyinej:

- dostep do drogi publicznej wytacznie z projektowanej drogi o symbolu 4.368.KDD,

- realizacja zjazddw z drogi publicznej na dziatki budowlane na warunkach przepiséw
odrebnych,

- migjsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgeg przylegajgcych drég
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wode z ujgcia Iokalnego lub projektowanych wodociggdw,

- sie¢ wodociggowa winna spetniaé warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,



AT,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych do projekiowanych sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte lub zaktadowej oczyszczalni Sciekow,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajgcych do nieruchomosci
ulicach wymagane wykonanie przytaczy kanalizacyjnych z likwidacjg szczelnych
zbiomikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegoélinych,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowych lub z punkiéw
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15 kV,

- usuwanie odpaddw komunainych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
fub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklam
ptaskich przylegajgcych do $&ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosai:

- wielko$s¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?, przy szerokosci frontu minimum 10 m,

- wielko$¢ dziatki pod stacje transformatorowg (ktdra nie jest stacig abonencks)
minimum 5 m x 6 m z dostepem do drogi publicznej.

§ 9 Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
Nr 161 symbolem 4.370.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 2 kondygnaciji nadziemnych do 9,5m,

- budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 100%,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
do 40%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,4 do 1,0,

- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzenh o wysokosci powyzej 1,8 m,

- ocbowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony przylegajgcych drég z prefabrykatow
betonowych oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 7 0%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego:

- ustala sig zasade rdwnoczesne] lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastrukiury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie preferencje dia nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakoSci Srodowiska na granicy dziatki
budowlanei, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dia przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegélnych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac
na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulfurowego i zabytkéw oraz dobr kuitury
wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:



- dostep do drogi publicznej wytgcznie z projektowanej drogi o symbolu 4.368.KDD,

- realizacja zjazdow z drogi publicznej na dziatki budowlane na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie terenu,

e) zasady obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca przylegajacych drég
dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej,

- istniejgce sieci infrastruktury techniczne] do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy ze zmiang trasy,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej w przylegajacej ulicy Reymonta
oraz z projektowanej sieci w ulicy o symbolu 4.368.KDD,

- sie€¢ wodociggowa winna spetniaC warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnego zbiornika na nieczystoéci ciekle lub zaktadowej oczyszczalni ciekdw,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanifarnej w przylegajgcych do nieruchomosci
ulicach wymagane wykonanie przytaczy kanalizacyjnych z likwidacjg szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

- zaopafrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowych lub z punkiow
zdawczo-odbiorczych energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami
elektroenergetycznymi 15kV,

- usuwanie odpaddw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
ub unieszkodliwiania,

f} nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu, :

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do $ciany, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 %
powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wiglko$é dziatki budowlanej minimum 2500m?, przy szerokosci frontu minimum 40 m,

- wielko$¢ dzialtki pod stacje transformatorowg (kidra nie jest stacjg abonencka)
minimum 5m x 6m z dostepem do drogi publiczne;.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe
§ 10. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przesttzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy
ul. Targowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan whasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z trescig zalgcznika Nr 2 do uchwaly.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XX!/158/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z
dnia 30 marca 2000r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego Nr 64, poz, 554,
22002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr 557, poz.
3651, z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710, z 2006 r. Nr 7 poz. 67 |
Nr 8, poz. 71, z 2007 r. Nr 180, poz. 1719 i Nr 185, Nr 1745, z 2008 r. Nr 2, poz. 42, Nr 15,
poz. 180, Nr 116, poz. 1131, Nr 201, poz. 1882, Nr 365, poz. 3225, Nr 365, poz. 3226, Nr 362,
poz. 3176 i Nr 362, poz. 3177, z 2009 r. Nr 59 poz. 574, z 2010 r. Nr 4 poz. 37, Nr 24 poz.
159, Nr 32 poz. 239, Nr 357 poz. 3221 i poz. 3222, z 2011 r. Nr 227 poz. 2363 oraz z 2012 1.
poz: 495, 496, 567, 571, 580) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejsza
zmiang planu.
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§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

ICZAL r

Sjowa
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty XXIII/176/12

Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 19 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy Miasto Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

. W zwigzku z uchwaleniem zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej, zostang wyznaczone
tereny pod realizacje celéw publicznych — drogi dojazdowej obstugujgcej tereny
zabudowy.

. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegélnoéci zadania wtasne obejmuja sprawy
zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej | zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terendw zieleni

miejskiej naleza:

- wykup gruntéw pod droge o powierzchni 1,29ha,

- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 6336 m?,

- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 2160 m?,

- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 720 m,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 720 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 720 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 460 m.

. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych

elementow zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na

kolejne lata.

. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o nastepujgce zrodta:

- budzet miasta,

- érodki wtasciciela terenu drog,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce,

- $rodki inwestorow realizujgcych zabudowe produkcyjno-ustugowg na podstawie umow
publiczno-prywatnych.

Poszczegolne tytuty inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym

Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszar polozony przy ul. Targowej.

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Targowej, zostat sporzgdzony w wykonaniu Uchwaty Nr
VI/111M12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar petozony przy ul. Targowej.

Celem sporzgdzenia zmiany planu jest:

- uwzglednienie wnioskow inwestordw,

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju poszczegoinych obszardw okreslonych w zakfualizowanym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka,

- dostosowanie ustalen planu miegjscowego do wymogow ww ustawy o planowaniu i
zagospoedarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obsiugi w
zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegoélnych
warunkdéw wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i débr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu mieiscowedo z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania zmiany planu zostaly okreslone w
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka"
przyjetym Uchwatg Nr LIV/399/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka (lll edycja).

W obszarze okresiono Kierunki rozwoju zdefiniowane symbolami:

- .BP" - Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno produkeyjnej, skladow i magazynow,
obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji

- MJ1(UH)" - Obszary o dominujgcei formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ponadiokalnym z
dopuszczeniem realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m”.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez:

- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,

- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,

- wyznaczenie nowych warunkow zagospodarowania w poszczegoinych ohszarach nawigzujacych do
wnioskdw inwestorow.

Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy

stwierdzic, ze takie rozwigzania przyjete w planie migjscowym sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi

kierunkami rozwoju przestrzennego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projekfu miejscoweqo planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia obejmujgcego okres jednego miesigca oraz w terminie 14
dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wplynely.

Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie nowego regulatora prawnego zagadnien
zZwigzanych z realizacjg zagospodarowania obszardéw przeznaczonych pod zabudowe, okreslonych w
zaktualizowanym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka.

Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:
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Tytut wydatkow Naklady w Tytut dochodow Dochod w
min zt min zt
1. Wykup gruntow pod budowe ulic. 0,322 1. Wzrost wartosci gruntdw 0
komunalnych
2. Nakiady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0
tytutu zmnigjszenia wartosci planistycznej
nieruchomosci.
3. Opracowanie planu miejscowego. 0,008 3. Dochody optaty adiacenckiej z 0
tytulu podziatu nieruchomosci.
4. Podzialy geodezyjne. 0,005 4. Dochody z tytutu optaty 2,423

adiacenckiej zwigzanej z budowsg
infrastrukiury techniczne.

5. Optaty z tytubu wylaczenia gruntow 0 5. Dochody z tytutu wzrostu 0,081/rok
z produkgji roinei. podatkow i dzierzaw.
6. Budowa drog z oswietleniem 2,260
7. Budowa pozostatych sieci 0,643
infrastrukiury technicznsj.
Razem wydatki. 3,238 Razem dochody 2,423 i
0,091/rok

Nalezy jednak podkresli¢, ze:

- przygotowanie terenu do zabudowy bedzie wymagato wydania srodkow budzetowych jednorazowo
{budowa drogi z sieciami),

- dochody z optat i podatkéw beda rozciggniete w czasie az do peinej realizacji zabudowy co moze
oscylowac w granicach 15-20lat,

- bedg wystepowaly dodatkowe dochody samorzadu nie zbilansowane w powyzszej tabeli, nalezg do

nich roczne dochody z tytutu podatkdw od nieruchomosci oraz podatkdw od powierzchni budynkow

ushugowych,

- realizacja dregi z sieciami moze by¢ dokonana poprzez inwestorow terenow ustugowych |

produkeyjnych na drodze umodw publiczno-prywatnych.

W zatgczniku Nr 2 do uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowege okreslono propozycije
rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w ztmianie planu migjscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Miasto Rawa Mazowiecka oraz
zasad ich finansowania.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekscie terminow wystapienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ petng tres¢ art. 36 ww. ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jef czesci w dofychczasowy sposob lub zgodny z dofychczasowym przeznaczeniem
stalo sie niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moz2e, z zastrzezeniem ust. 2, Zada¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode afbo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczen, o kférych mowa w ust. 1, moZe nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowarnia przez
gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.
art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci ulegfa obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa fe nieruchomosc i nie
skorzystaf z praw, o ktérych mowa w ust. 112, moze Zadac od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu wartosci nieruchormosci.
art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego albo jego zmiana, wartosé
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg oplate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomodci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokosé
opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomoscei.

Z omowien rozdziatow wezesnigjszych wynika, ze na obszarach zmiany planu nie wystapig
przypadki, o kiérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazuja na to nastepujgce przestanki:
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- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu,

- nadaje sie prawo zabudowy nowym terenom,

- projekt zmiany planu miejscowego wzbogaca ustalenia planu obowigzujgcego.

Nalezy przyjac, ze gtownym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg realizacje
inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu srodkéw budzetowych
przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysokos¢ naktadéw na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntow (wzrost),
- wyniki przetargow na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Podsumowanie.
Projekt planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu migjscowego
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r, poz. 647) oraz procedurom strategicznej oceny na
srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i
uzgodnieniu wiasciwych organow oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.
W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:
1) plan miejscowy, jako dokument koficowy bedacy przepisem prawa, nie podlegata wariantowaniu w
zakresie proponowanych ustalen;
2) w planie miejscowym zostaly uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wlasciwych organow,
- w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg do publicznego wgladu
nie zgtoszono uwag,
- z uwagi na polozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowien dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego.




